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Salgoé Vagyon Kft.
Salgétarjén

sv/645-.i“.§.../2015.
Javaslat
az Ipari Park IIL. teriiletén 7007, 7016 hrsz.-on és Forgach telepiilésrészen 4990/3 hrsz.-on
bejegyzett 6nkormédnyzati ingatlanok elidegenitésére

Tisztelt Kozgyiilés!

Az Ipari Park III terilletén megépitett feltdré6 ut tulajdonjogi viszonyainak rendezésér6l rendelkezd
14/2015.(11.19.)Oh. sz. hatirozat 1-4.)pontja ¢és az Ipari Park IIL teriiletének belteriiletbe csatoldsét
jovahagy6 119/2015.(V.28.)Oh. sz. hatdrozat végrehajtésa az aldbbiak szerint megtortént:

2015. mércius 9-én alairasra keriilt az ut és jarda tulajdonviszonyainak rendezése keretében a Salgé Vagyon
Kft. tulajdonat képez6é ingatlanok Onkormanyzat &ltali megvételét tartalmazd, telekhatar-rendezéssel
egybekotott, 2015. majus 08-4n  hatdlyba lépett adasvételi szerzddés. A szerzédés értelmében az
onkorméanyzat 4ltal 2015. december 31. napjiig megfizetend§ vételar 28.067.000 Ft. A tulajdonjogi
rendezés 35.124/4/2015.05.08. szdmu hatarozattal 4tvezetésre keriilt a kozhiteles ingatlan-nyilvantartasban.
Az 6nkormanyzati tulajdoni, kiilteriileti 01206 és a 01212 hrsz.-0 term6foldek mivelés al6li kivonasat
belteriiletbe csatolas céljabol a Nograd Megyei Korméanyhivatal Salgétarjani Jarasi Hivatala 10.047-6/2015.
szamu hatarozatéaval 2015. jalius 3. napjan engedélyezte.

Ipari Park III. teriiletének belteriiletbe csatoldsa 2015. oktdber 12. napjan kelt hatarozattal tvezetésre keriilt
az ingatlan-nyilvantartasban. A Dbelterilletbe vonas sordn a 01212 és a 01206. hrsz.-u ingatlanokbdl a
14/2015. (11.19.) Oh.sz. hatirozat 5. pontja alapjan a Salgé Vagyon Kft.-nek értékesitendd, 1étrejove
ingatlanok 7007, valamint 7016 hrsz.-on keriiltek az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre. Ezen két ingatlan,
valamint a 4990/3. hrsz.-u ingatlan Salgé Vagyon Kft. részére torténé értékesitésérdl a 14/2015. (I1.19.)
Oh.sz. hatérozat 5. pontja rendelkezett a fenti eljarasok lefolytatasat kovetben elkészitendd értékbecslések
alapjan.

A 14/2015.(I1.19.)Oh. szamu hatérozat 5. pontja értelmében fliggetlen szakértd elkészitette az Ipari Park III.
teriiletén elhelyezkedd, miivelésbél kivont és belteriiletbe csatolt 7007, 7016 hrsz.-on nyllvéntartésba vett,
kizarblagos 6nkormanyzati tulajdont képezd ,,beepltetlen teriilet” megnevezesﬁ sszesen 8589 m” teriiletli és
a salgétarjani 4990/3 hrsz.-0 ,,épitési teriilet” megnevezésti 5816 m’ teriiletii ingatlanok piaci alapt forgalmi
érték megallapitasat tartalmazé értékbecsléseket . Tekintettel a hdrom értékbecslés jelentds terjedelmére,
azok nem Kkeriilnek csatoldsra az elGterjesztéshez, de a Polgdrmesteri Hivatal Jegyzdi Irodé4jan
megtekinthetSk.

Az ingatlanok forgalmi értéke Gsszesen brutté 30.486.000,- Ft.

Ingatlanonkénti bontasban a forgalmi érték a kovetkezd: 7007 hrsz. 4fa mentes 3.000.000,- Ft, 7016 hrsz. afa
mentes 12.500.000,- Ft, 4990/3 hrsz. 11.800.000,- Ft + 3.186.000,- Ft afa.

A Kozgytilés 14/2015.(11.19.) Oh. sz. hatdrozatéval jovahagyta a fent nevezett ingatlanok Salgé Vagyon Kft.
részére torténd elidegenitését azzal a kikétéssel, hogy a forgalmi értékbecslésen alapul6 adasvételi szerz6dést
a belteriiletbe vonast kovetGen a Kozgyiilés soron kovetkezd iilésére be kell terjeszteni. Az adésvételi
szerzGdést a hatarozati javaslat melléklete tartalmazza.

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL. torvény 13-14. §-a és a Magyarorszag 2015. évi kdzponti
koltségvetésérbl sz616 2014. évi C. tv. 5. § (6) bek. c) pontja értelmében a Magyar Allamot elévasarlasi jog
illeti meg, mert az adasvétel szerz6dés targyat képezd 7016 és a 4990/3 hrsz.-u ingatlanok forgalmi értéke
meghaladja az 5.000.000 Ft értékhatért.




Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgyiilést az elSterjesztés megtirgyaldséra és az aldbbi hatdrozati javaslat
elfogadasara.

1.

Hatarozati javaslat

Salgétarjan Megyei Jogi Véros Kozgylilése jovahagyja a kizar6lagos onkorményzati tulajdont
képez6 salgétarjani 7007, 7016 és a 4990/3 hrsz.-u ingatlanok Salgé Vagyon Kfi. részére adasvétel
utjan torténd értékesitését a forgalmi értékbecslésekben meghatérozott 6sszesen brutté 30.486.000,-
Ft értéken, 2015. december 31-i fizetési hataridvel a melléklet szerint. A Kozgytilés felhatalmazza a
polgérmestert, hogy a szerz6dést aldirja. A Kozgytilés felkéri a polgarmestert, hogy a kdltségvetési
rendelet sziikséges modositasat a Kozgylilés decemberi iilésére terjessze el6.

Hatérid6: értelemszertien
FelelGs: Déra Otté polgarmester

A Kozgylilés megallapitja, hogy az adésvételi szerz6dés hatélyba 1épésének feltétele az allam
nevében eljdrni jogosult szerv nyilatkozata arra nézve, hogy a nemzeti vagyonr6l szélé 2011, évi
CXCVI. torvény 14.§ (2) bekezdésében meghatirozott elévasarldsi jogaval nem kivan élni. A
Kozgytilés felkéri az ligyvezet6 igazgatdt, hogy az Onkorményzat nevében a torvény 14.§ (5)
bekezdése szerinti eljarast folytassa le.

Hatérid6: értelemszerlien SALGO . i
Felelbs: Tatar Csaba ligyvezet6 igazgatd 1104 S*Xg?ﬂi?fﬁ%ﬁm

o

Salgétarjan, 2015. november 03. C \Olﬁ)\

Tatar Csaba
ligyvezetd igazgatd



1. mellékiet

SV/645- /2015,
ADASVETELI SZERZODES
1. SZERZODO FELEK:

amely létrejott egyrészrol

Salgdtarjdn Megyei Jogti Vdros Onkormdnyzata

3100 Salgétarjan, Mzeum tér 1.

KSH: 15735289-8411-321-12, ad6szam: 15735289-2-12, térzsszam: 735287
képviseletében: Déra Otté polgarmester,

mint elad6é (tovabbiakban: Elads)

masrészrol

Salgé Vagyon Salgétarjani Onkormdnyzati Vagyonkezeld és Tavhoszolgdltato Kft.
3104 Salgétarjan, Park at 12.

KSH: 11202749-6832-113-12, ad6szam: 11202749-2-12, Cg.szdm:12-09-001893
képviseletében: Tatar Csaba ligyvezet$ igazgaté mint vevl (a tovabbiakban: Veve)
egyiittesen szerz6d6 felek (tovabbiakban: Felek) k6zott alulirott helyen és iddben az alabbi
feltételekkel:

II. ELOZMENYEK

Salgétarjan Megyei Jogu Varos Kozgyiilése ......../2015.(XI......... )Oh. sz. hatdrozatéval dontott a
Salgétarjan belteriilet 7007, 7016 és a 4990/3 hrsz.-0 ingatlanok Salg6 Vagyon Kft. részére torténd
értékesitésérdl, mely hatarozatban felkéri a polgarmestert az adasvételi szerz6dés megkdtésre.

III. SZERZODES TARGYA

Jelen szerz8dés targyét képezi a Salgétarjan Megyei Jogii Varos Onkorményzatdnak 1/1 tulajdonét
képez6, természetben Salgétarjan belteriilet 7007 hrsz.-G 1441 m® nagysagh miivelés alél kivett
,beépitetlen teriilet” megnevezésii, Salgotarjan belteriilet 7016 hrsz.-i 7148 m’ nagységh miivelés
alél kivett ,.beépitetlen teriilet” megnevezésti és a Salgétarjan belteriilet 4990/3 hrsz.-i 5816 m’
nagysagi mivelés aldl kivett ,.épités teriilet” megnevezésl ingatlan.

IV. SZERZODES TARTALMA

Elado eladja, Vevd pedig ismert dllapotban megveszi a III. pontban kériilirt ingatlanokat
fiiggetlen szakértd altal készitett értékbecslésckben meghatérozott Salgétarjan Megyei Jogu Viros
Kozgytilésének ....... /2015. (XI.....) Oh. sz. hatarozataval jévahagyott és a Szerz6dd Felek altal

kolcséndsen elfogadott vételaron az alabbiak szerint:

- Salgétarjan, 7007 hrsz.-4. ingatlan vételara afa mentes 3.000.000,- Ft, azaz hdrommillié

Sforint,
- Salgétarjan, 7016 hrsz.-G. ingatlan vételara afa mentes 12.500.000,- Ft, azaz tizenkettomillio-
dtszdzezer forint,

- Salgétarjan, 4990/3 hrsz.-0. ingatlan vételara 11.800.000,- Ft + 3.186.000- Ft dfa, azaz
tizenegymillié-nyolcszdzezer forint + hdarommillio-szdznyolcvanhatezer forint dfa.

Eladé Vevd Ugyvéd
Salg6 Vagyon Kift. Salgétarjan MJV Onkormanyzata Dr. Szénasi Zsuzsanna
képviseli: Tatar Csaba ligyvezet$ igazgatd képviseli: Déra Ott6 polgarmester




Felek rogzitik, hogy az altalanos forgalmi adérél 52616 2007. évi CXXVII. térvény 86.§-a alapjan
a 7007 és a 7016 hrsz.-u ingatlanok esetében a vételar AFA mentes.

V. VETELAR MEGFIZETESE

Vevé a IV. pontban meghatirozott vételar teljes Gsszegét a szerz6dés hatdlyba 1épését kovetSen
Elad6 éltal kibocsatott szdmla alapjan kételes az Elad6 K&H Bank Zrt-nél vezetett 10402142-
49565051-57501001 szamu szaml4jara egydsszegben 4tutalni legkés6bb 2015.12.31. napjéig.

V1. PER-, TEHER-, IGENY

1. Elad6 Téjékoztatja Vevét arrdl, hogy a salgétarjani 7007 hrsz.-u ingatlan tulajdoni lapjén IT1/2.
sorszam alatt szolgalmi jog keriilt bejegyzésre, melynek jogosultja Orszagos Vizigyi
Beruhazasi Véllalat, tovabba III/3. sorszdm alatt banyaszolgalmi jog keriilt bejegyzésre,
melynek jogosultja MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt.

2. Elado Téjékoztatja Vevét arrdl, hogy a salgétarjani 7016 hrsz.-u ingatlan tulajdoni lapjan ITI/2.
sorszam alatt szolgalmi jog keriilt bejegyzésre, melynek jogosultja Orszagos Viziigyi
Beruh4zési Véllalat. Tovabba III/3. sorszam alatt banyaszolgalmi jog keriilt bejegyzésre,
melynek jogosultja MOL Magyar Olaj- és Gézipari Nyrt. llletve III/4. és TI/S. sorszdm alatt
vezetékjog keriilt bejegyzésre, melynek jogosultja EMASZ Hal6zati Kft.

3. Elad6 Téajékoztatja Vevét arrdl, hogy a salgétarjani 4990/3 hrsz.-u ingatlan tulajdoni lapjan
III/3. sorszam alatt vezetékjog keriilt bejegyzésre, melynek jogosultja EMASZ Halézati Kft.

4. Elado kijelenti, hogy a VI/1-3. pontban részletezett terhen tilmenGen, a szerz6dés targyat
képezd ingatlanok vonatkozasaban be nem jegyzett per- teher- igénybejegyzésrdl tudoméasa
nincs, tovabba szavatossagot vallal a per- teher- igénymentességért.

VII. EGYEB RENDELKEZESEK

1. Vevl a vétel targyat képezé ingatlanok természeti adottsdgaival tisztdban van, tovabba
tudoméssal bir az ingatlanokat érint6 jelenleg hatalyban 1év6 Salgé6tarjan Megyei Jog Véros
Kozgytilésének Salgétarjan Megyei Jogt Véros Helyi Epitési Szabalyzatdnak megéllapitasarél
sz616 15/1998.(VI.15) Or.sz. rendelete (HESZ) és a kapcsolédé Szabalyozéasi Terv altal
meghatarozott beépitési feltételekrol.

2. Eladé az ingatlanok birtokat jelen szerzédés hatélyba lépésének — a Magyar Allam el&véasérlasi
jogrol torténd lemondésanak — napjaval ruhdzza &t a Vevd részére, aki ett6l az id6ponttol
kezd3d8en szedi az ingatlanok hasznait, viseli koliségeit és az ingatlanokban beallott olyan
kart, amelynek megtéritésére senkit nem lehet kotelezni.

3. Vevd kijelenti, hogy Elad6 a vétel targyat képezé ingatlanokkal kapcsolatos tdjékoztatasi
kotelezettségének mindenben eleget tett.

4. Elad6 t4jékoztatta Vevét, hogy a szerzGdés targyat képezé nemzeti vagyon tulajdonjogat
dtruhdzni a Nemzeti Vagyonr6l szo6lé 2011. évi CXCVIL t6érvény (tovabbiakban Nvtv.)

2
.................. Eladé Vevd Ugyvéd
Salgé Vagyon Kft. Salgétarjan MJV Onkorményzata Dr. Szénési Zsuzsanna

képviseli: Tatar Csaba ligyvezetd igazgatod képviseli: Déra Ott6 polgarmester



7.

értelmében kizardlag természetes személy vagy atlathaté szervezet részére lehet. A nemzeti
vagyonrdl sz6106 térvény rendelkezéseibe 1itk6z6 szerz6dés semrmis.

Vevd kijelenti, hogy a VII/S. pontban rogzitett feltételt megismerte és az Nvtv 3. §-a alapjan
atlathaté szervezet.

Eladé tajékoztatja Vevét, hogy a nemzeti vagyonrdl 2011. évi CXCVI. térvény 13-14. §-aés a
Magyarorszag 2015. évi kdzponti kbltségvetésérdl szol6 2014. évi C. tv. 5. § (6) bek. c) pontja
értelmében a Magyar Allamot elévasarléasi jog illeti meg, mert az adasvétel szerz6dés targyat
képezd 7016 és a 4990/3 hrsz.-i ingatlanok forgalmi értéke meghaladja az 5.000.000 Ft
értékhatart.

Felek jelen jogiigyletet halasztott hatalyu jogiigyletként kezelik, a tulajdonszerzési jogosultsag
hatdlya a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. altal kiéllitott el6vasérlasi jogrél lemond6
nyilatkozat kézhezvételének napjaval 1ép hatalyba, ekkor indithaté meg a foldhivatali eljérés.

VIII. NYILATKOZAT AZ INGATLAN-NYILVANTARTASNAK

1.

Elad6 jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzjaruldsat adja ahhoz,
hogy a NMKH Salgétarjani Jarasi Hivataldnak Foldhivatali Osztilya jelen adasvételi
szerzGdés alapjan Vevé tulajdonjogat a Salgétarjan, belteriilet 7007, 7016 és a 4990/3 hrsz.-
ingatlanokra 1/1 tulajdoni ardnyban adasvétel jogcimen jegyezze be az ingatlan-
nyilvantartasba.

Felek jelen szerz6dés aldirasaval meghatalmazzdk Dr. Szénasi Zsuzsanna ligyvédet (3100
Salgétarjan, Marcius 15. Ut 4.), hogy képviseletiikben az illetékes foldhivatal el6tt az ligyvédi
térvényben meghatéarozott jogkorrel eljarjon, szerz6d6 feleket képviselje.

Vev6 tudomasul veszi, hogy ezen szerz6dés utdn az Aallamnak jaré illetéket a NAV
IlletékfSosztalya altal meghatarozott forgalmi érték alapjan tartozik megfizetni.

Vev§ kijelenti, hogy az okiratszerkeszt6 ligyvédt6l az ado- és illetékfizetési kotelezettséggel
kapcsolatos tajékoztatast megkapta, azt megértette és tudomasul vette. Felek rogzitik, hogy a
PTK. alapjan Vevét terheli az ingatlan 4tvételének szerzGdéskotési koltségei, a tulajdon-
atrubAzasi illeték, a tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasba val6 bejegyzésének koltségei.

Vevé tudomasul veszi, hogy a foldhivatali eljards meginditasat jelen szerz6dés hatalyba
1épésének napjatdl szamitott 30 napon beliil kételes kezdeményezni a NMKH Salgétarjani
Jarasi Hivatalanak Foldhivatali Osztalyanal.

Vevd kijelenti, hogy nem all cséd, felszamolas, végelszamolas alatt, képviselGje jogosult jelen
szerz6dés alairdsdra. Eladé tudomassal bir arr6l, hogy az Ingatlan-nyilvantartasi torvény
alapjan a bejegyzéshez csatolni kell az alairasi cimpéldanyt.

Vevd kijelenti, hogy a cégkivonata, valamint az aldirasi cimpélddnya becsatoldsra keriilt a
Salgétarjani Jarasi Hivatal Jarasi Foldhivatala részére a 43.101/2012.07.05. bejegyz6 hatérozat
alapjat képezd okirathoz, melyben valtozds nem tortént.

Elad6 kijelenti, hogy a magyar jog hatalya ala tartozé telepiilési 6nkorményzat és jelen
szerz6dés megkdtésének akadalya vagy korlatja nincs.

Elad6 Vevé Ugyvéd
Salgé Vagyon Kft. Salgétarjan MJV Onkorméanyzata Dr. Szénasi Zsuzsanna

képviseli: Tatar Csaba ligyvezetd igazgatd képviseli: Déra Ott6 polgarmester




8. Elad6 képviseletében alairé polgirmester kijelenti, hogy a megbizd levele és az aléirasi
cimpélddnya becsatolasra keriilt a NMKH Salgétarjani Jarasi Hivataldnak Foldhivatali
Osztalya részére, a 43.441/2014.12.01. bejegyz6 hatérozat alapjat képezd okirathoz, melyben
valtozas nem tortént.

9. Szerz8d4 Felek kijelentik, hogy az ingatlan-nyilvéantartasi dontés kézbesitését maguk szdméra,
a szerzGdésben rogzitett (értesitési) cimre kérik.

10. Jelen szerz6désben foglaltak tényvazlatnak tekintendSk. Jelen szerz6désben nem szabalyozott
kérdésekben a PTK. vonatkozé rendelkezései az irdnyad6k. Az okiratszerkeszt ligyvéd
felhivta Szerz3d6 Felek figyelmét arra, hogy a szerzGdést, annak aldirasa el6tt olvassak el.

11. Az okiratszerkesztd ligyvéd tajékoztatja Szerz6d6 Feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésér6l és megakadalyozasar6l szélé 2007. évi CXXXVI torvény
alapjdn azonositdsi kotelezettség terheli a Felek torvényben meghatérozott adatai
vonatkoz4saban. Szerz6dd Felek adatai a szerz6désben rogzitésre kertiltek, a Szerz6d6 Felek
adatszolgaltatdsa és az 4ltaluk bemutatott személyazonosség és lakcim igazoldséra a torvény
szabalyai szerint alkalmas okiratok bemutatdsa alapjan.

Jelen szerz8dést felek atolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t hat (8)
eredeti példanyban jévahagyolag irjak ala.

Salg6tarjan, 2015, .....eeveveeeeeneeeenneeans
Eladé ) Vevé
Salgétarjdn Megyei Jogi Varos Onkorméanyzat Salgdé Vagyon Kft.
képviseli képviseli
Dora Ott6 polgarmester Tatar Csaba ligyvezet6 igazgatd

Pénziigyi ellenjegyz6: Telek Laszlé

Ellenjegyzem: Salgétarjan, 2015.



