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Salgétarjan Megyei Jogii Varos Onkormanyzat hosszii tavi
vagyongazdalkodasi tervének elfogadasara
(2017-2026.)

Tisztelt Kozgyiilés!

Az Alaptorvény 38. cikke rogziti, hogy az allam és a helyi dnkormanyzat tulajdona nemzeti vagyon.

A nemzeti vagyonr6l szolo 2011.évi CXCVI. térvény (tovabbiakban Nvtv.) 9.§ (1) bekezdése eldirja,
hogy a helyi 6nkorményzat vagyongazdalkodasanak az Alaptorvényben, valamint az Nvtv. 7.§ (2)
bekezdésben meghatarozott rendeltetése biztositdsanak céljabol kozép- ¢€s  hosszii  tava
vagyongazdalkodasi tervet koteles késziteni.

Salgotarjan Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Kozgytilése 72/2013.(IV.25.) Oh. sz. hatirozattal
elfogadta Salgotarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzat 2013-2022. idészakra vonatkozo hossza tavi
vagyongazdalkodasi tervét, amely a vagyonrendelettel és a kozéptava vagyongazdalkoddsi tervvel
alapja a felelds dnkormanyzati vagyongazdalkodasnak.

Az eltelt idészak valtozéasai sziikségessé teszik a vagyongazdalkodasi tervek és a vagyonrendelet
fellilvizsgalatat, hozzdigazitasat az dnkormanyzat érdekeihez €s a jogszabalyi kornyezet valtozasaihoz.

Az Onkormanyzat kiemelt feleldsségi korébe tartozik a vagyonnal vald feleldsségteljes, atgondolt,
tervszert, hatékony, az 6nkormanyzat céljait legjobban szolgalé gazdalkodas.

A vagyongazdéalkodasnak hozza kell jarulnia az dnkormanyzati kozfeladatok minél eredményesebb,
szinvonalasabb, koltségtakarékosabb ellatasdhoz. A vagyongazdalkodds legfontosabb kérdéseit,
feladatait az Onkorményzat érdekeinek megfeleléen szabalyozni kell. A szabdlyozasnak egyrészrol
magaba kell foglalnia a kozép- és hosszu tdva vagyongazdalkodési tervet, amelynek meg kell
alapoznia a tervszerli, az Onkormanyzat f6 célkitlizéseivel Osszhangban 1évé vagyongazdalkodast,
masrészrol a vagyonrendeletet, amelyben rogziteni kell a vagyongazdalkodasi tervben
megfogalmazottak végrehajtasara vonatkozé szabalyokat, a magasabb szintli jogi szabalyozas el6irasai
teljes kort betartdsanak biztositasaval.
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Tisztelt Kozgyilés!

Salgétarjan Megyei Jogti Varos Onkorményzatdnak 2017 — 2026. évekre vonatkozé hosszu tava
vagyongazdalkodasi tervét terjesztem a Tisztelt Kozgyllés elé azzal, hogy a kozéptava
vagyongazdalkodasi tervet a hosszu tavu tervben megfogalmazottakra épitve a Kozgytlés kovetkezd
{ilésén targyalja.

Kérem az eléterjesztés megtargyalasat, és az alabbi hatarozati javaslat elfogadésat.
Hatarozati javaslat

l.  Salgotarjan Megyei Jogti Varos Onkorméanyzatanak Kozgytilése Salgotarjan Megyei Joga Varos
Onkorméanyzat 2017 — 2026. évekre vonatkozd hosszli tavi vagyongazdalkodasi tervét a
Melléklet szerint elfogadja, és felkéri a polgarmestert, hogy a kozép tavu vagyongazdalkodasi
tervet a Kozgytiilés 2017. majusi iilésén terjessze elo.

Hatdridé: azonnal, az eldterjesztésre a Kozgytilés 2017. majusi iilése

Felelds: Fekete Zsolt polgadrmester

2. Salgétarjan Megyei Jogi Varos Onkormanyzatinak Kozgytilése a 72/2013.(IV.25.) Oh. sz.
hatérozatat, és ezzel Salgétarjan Megyei Joga Varos Onkormanyzatanak 2013 —2022. id8szakra
vonatkozd hosszi tava vagyongazdalkodasi tervét hatalyon kiviil helyezi.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Fekete Zsolt polgdrmester

Salgétarjan, 2017. 4prilis 11.
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Salgétarjan Megyei Jogu Véaros Onkormanyzat hosszi tavia vagyongazdalkodasi terve 2017-2026.

SALGOTARJAN MEGYEI JOGU VAROS
ONKORMANYZAT
HOSSZU TAVU VAGYONGAZDALKODASI TERVE

2017-2026.

Jovahagyta: Salgdtarjan Megyei Jogu Varos Kozgytilése a .../2017.(...) hatarozattal
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Bevezeto

Az Alaptorvény 38. cikke kimondja, hogy az allam és a helyi 6nkormanyzatok tulajdona nemzeti
vagyon. A nemzeti vagyon kezelésének és védelmének célja a kozds sziikségletek kielégitése, a
természeti erOforrasok megovasa és a jovo nemzedékek sziikségleteinek figyelembevétele.

Az Onkorményzat kiemelt feleldsségi korébe tartozik a vagyonnal vald felel8sségteljes, tervszert,
hatékony ¢és eredményes, az Onkormanyzat céljainak, a kozfeladatok ellatasanak leginkabb
megfeleld gazdalkodas. Ennek érdekében az dnkormanyzati vagyon szambavételét kovetden azt
megfeleléen nyilvan kell tartani, aktualizalni, és a vagyongazdalkodas legfontosabb kérdéseit,
feladatait az 6nkormanyzat érdekeinek megfeleld modon szabalyozni Kkell.

A szabalyozasnak egyrészrdl magéaban kell foglalnia fels6bb szintli jogi szabalyozasnak megfeleld
helyi normakat, ennek a kovetelménynek a vagyonrendelet felel meg, masrészrél meg kell alapozni
azt, hogy a vagyongazdalkodas tervszerlien, atlathatéan az Onkormanyzat f6 célkitlizéseivel
Osszhangban, de a valtozd koriilményekhez alkalmazkodva torténjen. E kovetelményt az
onkorményzat kozép - és hosszi tavi vagyongazdalkodasi terve elégiti ki. Ez a két dokumentum
az alapja az onkormanyzat f6 célkitlizéseivel 6sszhangban 1€v6 felelds vagyongazdalkodasnak.

A vagyongazdalkodas az Onkormanyzat kotelezd és Onként vallalt feladatainak tiikrében lehet
sikeres, ezért a vagyongazdalkodési tervnek dsszhangban kell lennie az Onkormanyzat Kozgytilése
altal elfogadott Gazdasagi Programmal, Telepiilésfejlesztési Koncepcioval, Integralt Teriileti
Programmal, Telepiilésfejlesztési Stratégiaval, Esélyegyenlddési Programmal és a tovabbi szakmai
programokkal: Salgétarjin Megyei Jogli Varos Onkormanyzaténak bérlakds gazdalkodasi
koncepcidja (2017-2026.) (1.melléklet),  Salgétarjan Megyei Jogi Varos Szocialpolitikai
Koncepcidja (2016-2020.).

A hosszu tavu vagyongazdalkodasi tervvel szemben tamasztott kdvetelmény, hogy meghatarozza
azokat a sarokpontokat, amelyek mentén az Onkorményzat a vagyonaval gazdalkodik, ugyanakkor
alkalmasnak kell lennie arra, hogy folyamatosan alkalmazkodni tudjon a valtoz6 jogi kdrnyezet
altal generalt kdvetelményekhez.

Az Onkormanyzat hosszll tavlii vagyongazdalkodasi célkitlizései 10 éves idétartamot, kozéptava
célkitlizései 3 éves iddtartamot foglalnak magukban. Ezeket tovabbi jol koriilhatarolhato, konkrét
projektekre, éves akcidtervekre lehet lebontani.

A hosszu tava vagyongazdalkodasi terv fogalmazza meg azokat a célokat, amelyeknek a kisebb
id6intervallumokban, a részteriileteken meghatarozott konkrét feladatok soran is érvényesiilnie kell.
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1.
A vagyongazdalkodasi terv alapjaul szolgalo alapvet6 kozponti jogszabalyok

Magyarorszag Alaptorvénye, amely 2012. janudr 1-jén Iépett hatalyba. Ez alapjan tortént
jogszabalyvaltozasok jelentds része érinti és befolyasolja az onkormanyzat gazdalkodasat, ezért
sziikséges a helyi szabdlyozasi rendszer harmonizécidjat a felsébb szintli jogszabalyokkal
megteremteni. Az Alaptorvény 38. cikke rogziti, hogy az allam ¢€s a helyi dnkormanyzat tulajdona
nemzeti vagyon.

A nemzeti vagyonrol szo6lé 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.), amelynek 7.§ (1)-
(2) bekezdése szerint a nemzeti vagyon , - ezen belill az Onkorményzati vagyon — alapvetd
rendeltetése a kozfeladat ellatasanak biztositdsa. A 9.§ (1) bekezdése eldirja, hogy a helyi
onkorményzat vagyongazdalkodasanak az Alaptérvényben, valamint az Nvtv. 7.§ (2) bekezdésben
meghatarozott rendeltetése biztositasanak céljabol kozép- €s hosszl tava vagyongazdalkodasi tervet
kell készitenie. Ennek elkészitéséhez az dnkormanyzatnak ki kell jeldlnie a vagyongazdalkodas
iranyvonalat, stratégiat kell felallitania, hogy a célkitlizések kovetkezetesen végrehajthatoak
legyenek.

Az allamhaztartasrol sz6l6 2011. évi CXCYV. torvény ( a tovabbiakban: Aht.) hatarozza meg az
atlathatosag kovetelményét.

Az allamhdztartasrol szolo torvény végrehajtasardl rendelkezd 368/2011. (XI1.31.) Korm. rendelet
szabalyozasa szerint elkiiloniilten kell tervezni és kezelni az dnkormanyzat és az altala iranyitott
koltségvetési szervek (ideértve a Polgarmesteri Hivatalt is) gazdalkodasat.

Az dnkormanyzat vagyonanak nyilvantartdsat az Snkorményzat vagyonrendelete szabalyozza.

1.
A vagyongazdalkodasi terv hatalya

IIL.1. A terv az alabbi vagyonelemekre terjed Ki:
—nemzeti vagyonba tartozo befektetett eszk6zok
—nemzeti vagyonba tartozo6 forgoeszkozok
— pénzeszkozok

II1.2. A terv hatalya alé tartozik a meghatarozott vagyonelemekkel kapcsolatos minden befektetés,
hasznositas, valamint a nem dnkorményzati tulajdont vagyonokkal kapcsolatos politikai és tizleti
dontések meghozatala, beleértve 1j dnkormanyzati feladatok atvéllalasat és az onkormanyzatok
kozotti vagyon-atcsoportositasokat.

II1.3. A terv hatalya ala tartozik a befektetések finanszirozasi oldala, kiilsé forrasok igénybevétele,
amelyek kiemelten a
— hitelfelvétel
— kotvénykibocsatas
— részvénykibocsatas
A vagyongazdalkodasi terv szabalyait a kezelésre, hasznositasra atadott vagyonelemek esetében is
alkalmazni kell, fliggetlentil attdl, hogy a kezel6 vagy hasznositd szervezet Onkorményzati
koltségvetési szerv, gazdasagi tarsasag vagy fiiggetlen természetes, illetve jogi személy.
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V.

A vagyongazdalkodasi terv stratégiai szerepe, kapcsolatrendszere

. A vagyongazdalkodasi terv kapcsolodasa mas teriiletek koncepciéihoz, programjaihoz

A vagyongazdalkodas alapelvei, célkitizései nem kiiloniilhetnek el mas szakteriileteinek
elképzeléseitdl, agazati stratégiditol, valamennyi koncepcid, terv, stratégia ¢érinti a
vagyongazdalkodast, azzal Osszefiigg, ezért fontos hattere a konkrét vagyongazdalkodasi
tevékenység meghatirozasanak.

A kapcsolodo stratégidk koziil kiemelendd a Gazdasagi Program, az Integralt Tertileti Program,
Tertiletfejlesztési Koncepcio, Telepiilésfejlesztési Stratégia, illetve Salgétarjan Megyei Jog
Varos Onkorményzat bérlakas gazdalkodasi koncepcidja, valamint Salgotarjan Megyei Jogu
Varos Szocialpolitikai Koncepcidja (2016-2020).

A vagyongazdalkodas szervezete, iranyitasa, szervezése, dontések elokészitése

Az Onkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogokat a vagyonrendeletben meghatarozott
hataskorok alapjan a Kozgylilés, annak bizottsaga, illetve a polgarmester gyakoroljak. A
vagyongazdalkodas feladatai végrehajtasanak elokészitését a Polgarmesteri Hivatal szervezeti
egységei a polgarmester iranyitasaval, és a jegyz0 vezetésével latjak el.

A vagyongazdalkoddsra vonatkoz6 végrehajtasi szabalyokat a Polgarmesteri Hivatal
Ugyrendje tartalmazza.

Az onkormanyzati vagyongazdalkodas sajatossagai

Célhoz kotottség: Az dnkormanyzati vagyon mindenekeldtt az dnkorményzat feladatainak
ellatasat kell, hogy szolgalja. A vagyon hatékony felhasznalasdnak mutatdja meghatarozdan
nem a pénziigyi hozam, hanem a kozfeladatok ellatasdban elért tdrsadalmi hozam, ez ellatési
mutatok, az intézményi kihasznaltsag, stb.

Az onkormanyzat csak részben, a forgalomképes iizleti vagyonaval gazdialkodhat
szabadon. Az onkormanyzatnak keriilnie kell a Kkiemelt kockazatot, és ennek
kovetkeztében sok esetben nem célozhatja meg a maximalis nyereség elérését: az
onkormanyzat szdmara a kozfeladatok ellatdsdnak biztonsdga a cél, a szabad forrasok,
vagyonelemek befektetése, hasznositdsa fontos feladata a vagyongazdalkodasnak, de csak
korlatozott, ésszerli kockazatvallalas mellett. Az iizleti vagyon hasznositdsanak eredményét
az elért pénziigyi hozam mutatja.

A testiileti dontéshozatal: Az onkormanyzatnal a legtobb vagyongazdalkodasi dontés a
Kozgytlilés hataskore, ezt a jogositvanyat a kozgyiilés a vagyonrendeletben rogzitett
esetekben atruhazza a polgarmesterre, vagy a bizottsagra.

Nyilvanossag intézménye: A nyilvanossdg fontos kovetelménye az Onkormdnyzati
gazdalkodasnak, ennek részeként a vagyongazdalkodésnak is.
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Az onkormanyzati vagyongazdalkodas értelmezése

Az Onkormanyzat vagyongazdalkodasat négy f6 cselekvési, tevékenységi teriilet koré lehet
csoportositani:
- a vagyon novekedésének, gyarapitasanak eldsegitése (beruhdzas, fejlesztés, kisajatitas,
téritésmentes juttatas elfogadésa),
- ameglévo vagyon fenntartasa (lizemeltetés, karbantartas, feltjitas),
- vagyonhasznositas (bérbeadas, haszonbérlet, hasznalatba adas, vagyonkezelésbe,
lizemeltetésbe adas),
- értékesités, téritésmentes atadas, csere.

A vagyongazdalkodas tagabb értelemben magaba foglalja:
A az dnkormanyzat 0sszes, a targyi, a pénziigyi és szervezeti, humén eréforrasokkal valod
gazdalkodasat, valamint
A a kozosségek, a lakossag onkéntes felajanlasanak hasznositasat.

A targyi vagyon egyrészt eszkOzt biztosit a feladat ellatdshoz, masrészt eredménye a
megvaldsitott beruhazasoknak, feltjitasoknak.

A vagyongazdalkodas hatékonysagat a kozfeladat-ellatas teljesitésének eredménye, az iizleti
vagyon esetében az elért pénziigyi hozam (foglalkoztatds novekedése, a varos fejlédése stb.)
mutatja meg.

V.

Az onkormanyzati vagyongazdalkodas eréforrasai
Tulajdonos

Az Onkormdnyzati vagyon tulajdonosa maga a varos lakossaga (a varos kozigazgatasi
teriiletéhez tartozd valasztopolgarok kozossége), kozosségi tulajdon, amely a varos
lakossaganak érdekeit szolgalja.

A tulajdonosi jogokat gyakorldo Kozgyiilés elsddleges feladata a feladat ellatasi stratégia
meghatarozasa, ennek keretében a megkivant szdmszerlisithetd és mérhetd tarsadalmi és
pénziigyi hozamok, megtériilési ratak, a beruhazasi politika kidolgozasa, és a hozzatartozo, meg
elfogadhaté gazdasdgi kockazati szintek definidlasa, valamint a jogszabéalyoknak valo
megfelelés megfogalmazasa.

A vagyongazdalkodas alapvetd helyi jogi szabalyozasat az Onkormanyzat mindenkor hatalyos
vagyonrendelete, a lakasok elidegenitésére €s a helyiségek bérletére vonatkozé rendelet és az
éves koltségvetési rendelet tartalmazza.

A vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasa a hatalyos vagyonrendelet szerint torténik, amely
vagyoncsoportonként rogziti a dontési szinteket, az értékhatarok fiiggvényében (kozgytilés,
bizottsagok, polgarmester).

Az 6nkormanyzati vagyon miikodtetését ellato szervezetek

Az onkorményzati vagyont mitkddtetok feladata a vagyongazdalkodassal kapcsolatos stratégia
megvalositdsa, a mar megfogalmazott feladat-ellatdsi prioritdésok mentén. A vagyont
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mikddtetdnek biztositania kell, hogy a beruhdzési, iizemeltetési és karbantartasi politika
segitségével az onkormanyzat vagyona a lehetd legnagyobb hozamértéket (tarsadalmi hozam,
pénzbeli hozam stb.) biztositsa a tulajdonos szdmara, az eszkozallomany miiszaki allapotdnak
¢s mukodoképességének megtartasa, ndvelése mellett.

Az Onkormanyzati vagyont kezeld, hasznalo, iizemeltetd, vagyonkezeld szervezetek az
alabbiak:
A Polgarmesteri Hivatal,
A gazdasagi szervezettel rendelkezd és gazdasagi szervezettel nem rendelkezd
onkormanyzati koltségvetési szerv,
A kizardlagos, illetve tobbségi onkorményzati tulajdont gazdasagi tarsasagok,
A mas szervezet a torvényben vagy a vagyonrendeletben meghatarozott feltétellel

V.3 Az onkormanyzati feladatellatashoz az eréforrasok hozzarendelésének alapkovetelményei

VI.1

VI.2.

VIL3.

A vagyongazdalkodasnak olyan mddon kell az 6nkormanyzati feladatellatdshoz rendelnie a
sziikséges eréforrasokat, vagyonelemeket, hogy az:
A igazodjon az onkormanyzat mindenkori teherbiro képességéhez,
A elsédlegesen a kozfeladatok ellatasat, a mindenkori tdrsadalmi sziikségletek
kielégitését szolgalja,
A biztositsa a vagyonnal valo felelds, rendeltetésszerti gazdalkodast,
feleljen meg az dnkormanyzati vagyon rendeltetésének,
A a miikodtetés egységes elveken alapuljon, atlathato, hatékony és koltségtakarékos
legyen,
A Dbiztositsa a vagyon értékének meglOrzését, allagdnak védelmét, értéknoveld
hasznalatat, gyarapitasat, hasznositasat, valamint,
A elosegitse az Oonkormanyzat feladatdnak ellatasa szempontjabol feleslegessé valo
vagyontargyak elidegenitését.

>

VI.
Ahosszu tavi vagyongazdalkodas alapelvei és célkitiizései

. A vagyongazdalkodas hosszl tavu célja a legnagyobb teljesitmény, tarsadalmi és pénziigyi
hozam elérése. Ennek érdekében a feladatellatds sordn meg kell valositani, hogy a targyi,
pénziigyi, szervezeti erdforrdsok szerves egységet képezzenek, gazdasagi Osszhangban
legyenek, amely megalapozhatja az Onkormanyzati vagyongazdalkodas hatékonysagat, a
kozfeladat ellatdsanak eredményesebbé tételét.

Kitlizétt cél az onkorményzat vagyonabol szarmazé jovedelmének ndvelése, a varosfejlesztés
pénziigyi eszkdzeinek megszerzése, a fejlesztési forrasok megteremtése és gyarapitasa.

A gazdasagfejlesztés elsegitése
Kiemelt feladat a vagyon olyan 0j tipusi hasznositasa, amely a kotelez6 feladatellatas mellett,
hozzajarul a foglalkoztatas, az 6nfoglalkoztatas biztositdsahoz, a gazdasagfejlesztéshez.

A vagyonhasznositds hozaméanak egyre kisebb része fordithatdé a miikddési koltségek
fedezésére, a nagyobb részt értéknoveld beruhazasokra kell visszaforgatni. Ertéknovekedésnek
szamit minden aktivalt, targyiasult fejlesztés. A beruhazasi dontések eldtt minden esetben az
onkormanyzat vagyonrendeletében foglaltaknak megfelelden a beruhazas koltségvetési és
egyéb hatasairdl szol6 elemzést kell késziteni.
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V1.4, Az értékcsokkenést meghalado vagyonbdviilés feltételeinek eldsegitése.

VI.5.Az Onkormanyzati vagyonnal — mint nemzeti vagyonnal - felelés modon,
rendeltetésszertien kell gazdalkodni. Az Onkormanyzati vagyon csak kivételes esetekben, az
Nvtv.-ben, valamint az  6nkormanyzat vagyonrendeletében meghatarozott keretek kozott
idegenithetd el. A Kozgytlés kivételes esetekben, a kozfeladatellatas fedezetének biztositdsa
érdekében egyes vagyonelemek értékesitési bevételét részben vagy egészben a mikodési
kiadasok fedezetére fordithatja, de ezt a vagyonkiesést meghatirozott idon beliil mas
vagyonelemek tobbletbevételeibdl potolni kell.

V1.6. A vagyonosszetétel folyamatos javitdsaval az onkorményzat céljainak legjobban megfeleld
vagyontomeg alakuljon ki, amelyek soran az alabbiakat kell érvényesiteni:

— szolgaltatasokat biztositd vagyon esetében a kdzszolgalati feladatokat hatékonyabban
szolgélja,

— tlizleti hasznositast vagyon esetében tobb nyereséget termeljen,

— minden vagyonelemnél torekedni kell a rossz hatékonysagu, nagy koltségraforditassal
iizemeltethetd vagyonelemek hatékonysagdnak novelésére. Amennyiben ez nem
lehetséges, értékesitésre, vagy hatékonyabban  {izemeltethetd  vagyonelemre vald
cserét kell javasolni.

VI.7. A tulajdonosi érdekek kovetkezetes érvényesitése

Az dnkormanyzati tulajdont gazdasagi tarsasdgok mitkodésének jogi és szervezeti kereteinek,
tevékenységi  korének, az altaluk végzett feladatellatdsnak a  feliilvizsgalata,
vagyongazdalkodasuk kiemelt figyelemmel kisérése, a tarsasdgokndl 1évé Onkormanyzati
vagyon értékének megdrzése, novelése, eredményesebb miikddtetése. Hatékony tulajdonosi
kontrolling, beszdmoltatasi rendszer kialakitdsa, miikodtetése. Téarsasdgonként differencialt
tulajdonosi elvarasok megfogalmazasa az ellatott feladat és a mitkddtetett vagyon figyelembe
vételével.

VI.8.A hatékony feladatellatast, vagyonhasznositast eldsegité komplex vagyon-nyilvantartasi
rendszer megvaldsitdsa. Sziikség van a vagyonelemek, eszk6zok részletes, miiszaki,
mindségi, jogi ¢és pénziigyl jellemzdit, allapot- ¢és teljesitményadatait egyarant leird
nyilvantartasra.

A nyilvantartasnak megbizhato, valoés adatokat kell biztositania az Onkormanyzati
vagyontargyakkal kapcsolatos dontés el0készitési folyamatokban.

VII.

Az onkormanyzat vagyonanak jogszabaly szerinti és gazdasagi szempontu osztalyozasa,
a vagyoncsoportok szerinti hossziatavia vagyongazdalkodasi teenddok

Az 6nkormanyzati vagyon a nemzeti vagyon része. Az 6nkormanyzati vagyon torzsvagyonbol és az
iizleti vagyonbol all.
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A torzsvagyon korébe tartozd onkormanyzati vagyon:
a.) torvény alapjan kizarélagos onkormanyzati tulajdonban allé vagyon,

b.) a torvény vagy az Onkormanyzat vagyonrendelete nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentdségli nemzeti vagyonnak mindsit
(az a) és b) pont a tovabbiakban egyiitt: forgalomképtelen térzsvagyon),

c.) torvény vagy az Onkormanyzat vagyonrendelete korlatozottan forgalomképes vagyonelemként
allapit meg.

A torzsvagyon kozvetleniil a kotelezd onkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hataskor gyakorlasat
szolgalja.

Uzleti vagyonnak mindsiil mindazon vagyonelem, amely nem mindsiil térzsvagyonnak. E vagyon
folott az onkormanyzat a tulajdonosi jogait a nemzeti vagyonrdl sz616 torvény és az dnkormanyzat
vagyonrendelete keretei kozott gyakorolja.

Salgétarjan Megyei Jog Varos Onkormanyzata vagyonanak értéke a 2016.december 31. napjaval
felvett vagyonkataszteri kimutatas alapjan brutto értéken 26.232.581.394 Ft. A vagyon az alabbi
vagyoncsoportokbol all:

Sorsz. Vagyonelem Brutté 6sszeg Ft
l. Torzsvagyon osszesen (1.+2.) 22.623.643.329
1. Forgalomképtelen torzsvagyon 9.995.754.134
1.1 Kizérélagos dnkormanyzati tulajdonban 9.573.734.029
allo vagyon
1.2 nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt 422.020.105
jelentdségli nemzeti vagyon
2. Korlatozottan forgalomképes térzsvagyon 12.627.889.195
Il.  Uzleti vagyon ésszesen 3.608.938.065
ebbdl Lakés és helyiségallomany értéke 1.953.863.363
I.+11. Onkorminyzat vagyona ésszesen: 26.232.581.394

Megjegyzés: A vagyonkataszteri kimutatasban a vagyonkezelésbe adott ingatlanok szerepelnek,
az ingatlanokkal kapcsolatos vagyoni értékii jogok nem.

VII.1. Forgalomképtelen torzsvagyon
A forgalomképtelen térzsvagyon a torvény alapjan kizardlagos onkormanyzati tulajdonban allo
vagyon, valamint torvény vagy az Onkormanyzat vagyonrendelete alapjan nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentdségli nemzeti vagyon.
A torvény alapjan kizarolagos dnkormanyzati tulajdonban all6 vagyon:

a.) helyi kozutak és miitargyaik,

b.) a helyi dnkormanyzat tulajdonaban all6 terek és parkok,
9
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c.) a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allo-térvény rendelkezése alapjan részére atadott-vizek,
kozcéla vizi 1étesitmények, ide nem értve a vizi kozmiiveket.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allo, nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli nemzeti
vagyon:
a.) az egyes allami tulajdonban 1évd vagyontargyak onkorményzati tulajdonba adasarol szolo
torvényben meghatarozott levéltari anyag,
b.) a kdztemetok.
c.) valamint az Nvtv. 5.§ (3) bekezdés b.) pontja hatalya ala nem tartozo, az ingatlan-
nyilvantartasban ,kozteriilet” megnevezéssel nyilvantartott, Onkormanyzati tulajdonu
ingatlanok.

A forgalomképtelen torzsvagyontargyak esetén az Onkormanyzat hosszi tava célkitiizése a vagyon
megovasa, az ingatlanvagyon teriileti kiterjedésének megtartasa mellett a fejlesztések, beruhdzasok
eredményeként értékének novelése.

Helyi kozutak és miitargyaikkal kapcsolatos célkitlizések: az Onkormanyzati utak miiszaki
allapotdnak, a biztonsagos kozlekedés feltételeinek javitdsa. A fogyatékkal él0k szdmara az
akadalymentes kozlekedés feltételeinek bovitése. A kozuthalozat mentén 1évo fasorok, zoldfeliletek
apolasa, felyjitasa.

Kozterek, kozparkokkal Kkapcsolatos célkitiizések: A kozterek, kozparkok, és varosrészi
zoldfeliiletek vonz6, magas szinvonalon fenntartott, biztonsdgos kozosségi terekké torténd
fejlesztése. A kozparkok funkcidinak, berendezéseinek korszerti, az igényekhez igazodo kialakitasa.
A felyjitasok, kozpark létesitések soran az egyes zdoldteriiletek egyedi identitdst biztosito
arculatanak kialakitasa.

A fakataszter — nyilvantartas vezetése, folyamatos aktualizalasa.

Onkormanyzati tulajdonu vizek, vizi létesitményekkel kapcsolatos célkitiizések: az
onkormanyzati tulajdont Tostrand mesterséges tavanak folyamatos karbantartésa, fejlesztése.
A patakok, vizfolyasok folyamatos karbantartasa, tisztitasa, kezelése.

A forgalomképtelen vagyon bérbeadasa, elsddlegesen a kozteriiletek esetében van lehetdség, ahol
ideiglenes épitmény helyezhetd el, amely lehet nkormanyzati és magantulajdonu is.

Ezen tulmenden:

A Rendszeresen at kell tekinteni az iizleti hasznositasra kijeldlt kozteriileteket figyelemmel arra,
hogy a kozteriilet funkci6 zavartalan fenntartdsa mellett bovitheté-e az iizleti hasznositasra igénybe
vehetd tertilet.

A Az inflaciés veszteségek kikiiszobolése érdekében évente az Onkormanyzat éves
koltségvetésének tervezési idoszakaban at kell tekinteni a kozteriilet-hasznalati dijakat.

A torvényben, vagy az onkormdnyzat vagyonrendeletében forgalomképtelennek mindsitett vagyon
— torvényben meghatarozott kivételekkel — nem idegenithetd el, vagyonkezeldi jog, jogszabalyon
alapuld, tovabba az ingatlanra kozérdekbdl jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott
hasznalati jog, vezetékjog, vagy ugyanezen okokbol alapitott szolgalom kivételével nem terhelhetd
meg, biztositékul nem adhato, azon osztott tulajdon nem létesithetd.
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VII.2. Korlatozottan forgalomképes torzsvagyon
Az onkormanyzat korlatozottan forgalomképes térzsvagyonaba tartozik:

a.) az dnkormanyzat tulajdonaban all6 kdzmii,

b.) az onkormanyzat tulajdonaban all6, a Kozgyiilés és szervei, tovabba az 6nkormanyzat altal
fenntartott, kozfeladatot ellatdé intézmény, koltségvetési szerv elhelyezését, valamint azok
feladatanak ellatasat szolgalo épiilet, épiiletrész,

c.) az dnkormanyzat tObbségi tulajdondban allo, kozszolgaltatasi tevékenységet vagy parkolasi
szolgaltatast ellatd gazdasagi tarsasagban fennalld, dnkormanyzati tulajdonban 1évé tarsasagi
részesedés,

d.) miemlékek és miiemléki értékek,

e.) kulturdlis javak

f.) védett természeti teriilet és természeti érték,

g.) a piac és vasarcsarnok céljara szolgéalo ingatlanok

A korlatozottan forgalomképes ingatlanvagyon koziil kiemelkedik az Onkorményzat
feladatellatdsdra szolgédlo épiiletek (koznevelési, egészségiigyi, szocidlis és gyermekjoléti
intézmények, sport és kozmiivelddési intézmények). Az Onkormanyzat hossza tava célkitiizése az
onkormanyzati tulajdonban 1évd korlatozottan forgalomképes korbe sorolt kdzmiivek, intézmények
¢s kozépliletek esetében is a korabbi évek gyakorlatanak megfeleld karbantartas, tervszeri felujitas
(elsésorban palyazati lehetdségek igénybevételével), ezéltal a vagyonmegdvas, a vagyon
értékmegdrzo fenntartdsa, értékének novelése.

A korlatozottan forgalomképes torzsvagyontargyak elidegenitésére és megterhelésére irdnyulod
szerzOdés csak a Kozgylilés eldzetes, mindsitett tobbségli hozzajarulasaval kothetd meg.

VIL3. Uzleti vagyon

Az onkormanyzat vagyonanak azon része, amely nem tartozik a térzsvagyonba (pl. bérbeadas vagy
mas lizleti hasznositas céljara kiilonitették el), az lizleti hasznositasti vagyon.

Az izleti hasznositasu vagyoncsoportok:

a) Forgalomképes targyi eszkozok:

A lakohazingatlanok,
nem lakas céljara szolgalo helyiségek
tires épitési telkek, vagy telekalakitassal 1étrejott 6nalld helyrajzi szamu foldrészletek,
beltertileti, kiilteriileti és zartkerti mezégazdasagi miivelésre, ill. egyéb hasznositasra
alkalmas foldtertletek,

A tovabba az el6z6 pontokban nem nevesitett targyi eszkozok.
b) Forgalomképes egyéb vagyon:

A pénzeszk6zok, kovetelések

A értékpapirok, részvények, kotvények, valtok,

A vallalkozasban 1év6 tlizletrészek.

> > >
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c) Forgalomképes vagyoni jogok:
A hasznalati jog, foldhasznalati jog,
A haszonélvezeti jog,
A bérleti jog.

Az lizleti vagyon korébe tartozo vagyon elidegenitése, megterhelése, hasznositdsa a térvényben és
az dnkormanyzat vagyonrendeletében meghatarozott keretek kozott torténhet.

VI11.3.1. Lakas- és helyiségvagyon :

Az Onkormanyzat tulajdonaban 2016. december 31-i adatok alapjan 961 db lakas és 223 db nem
lakas céljara szolgélo helyiség van.

VI1.3.1.1. Bérlakasvagyon :
Az Onkormanyzat bérlakas gazdalkodasi koncepciodja 1. mellékletként csatolva.

VI1.3.1.2. A nem lakascélu helyiségek:

A varos tulajdonaban all6 belvarosi ingatlanok bérbeaddsa biztosit a varos szamara
hosszu tava bevételt. Sziikséges az esetleg hosszabb ideje lires, peremkeriiletben és
a nem kifejezetten varoskozpontban 1évé egyes  iizlethelyiségek,  valamint a
tarsashdzakban 1évo szorvany pincék, helyiségek (pl. raktarak) feliilvizsgalata, a
gazdasagosan bérbe nem adhat6 helyiségek értékesitése.

VI11.3.2. Ures, épitési telkek:

Szamuk elenyészd. A Kozgytilés dont az ingatlanok értékesitésérdl, meghatdrozva a legalacsonyabb
vételi arat.

VI1.3.3. Belteriileti, kiilteriileti és zartkerti mezégazdasagi miivelésre, ill. egyéb
hasznositasra alkalmas foldteriiletek:

A varos foldrajzi adottsagaibol adédoan 27 ha 0076 m2 erdd foldteriilettel rendelkezik. Emellett
jellemzd a gondozatlan ingatlanok beerddsiilése, mely atmindsitésérdl, vagy a jelenlegi besorolasa
szerinti hasznositasarol a jogi szabalyozasban foglaltak alapjan gondoskodni kell.

A teriilet szambavételérdl, jo gazda modjara torténd kezelésérdl, valamint a tulajdon védelmérdl,
hasznositasardl, valamint a beerddstilt tertiletek kitisztitasarol, esetleges atmindsitésérdl a jovOben
fokozottan intézkedni sziikséges.

VI11.3.4. Pénzeszkoz

Az Onkormanyzat likviditéasi terv alapjan miikddik, amely elésegiti, hogy a szabad rendelkezésii
pénzeszkozoket lekdtéssel hasznositsuk. A gyakorlat fenntartdsa a gazdasagi helyzettdl fiiggetleniil
indokolt, mert ennek eredményeként az Onkormanyzat kamatnyereséget tud elérni.

A pénzeszkdéz vagyonhoz kapcsolodik a bevételek novelésének és a kiaddsok csokkentésének
feliilvizsgalata, valamint a kintlévéségek kezelése.
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Vil.4. Szabalyozasi eszkozok:

A hosszatava vagyongazdalkodas soran kiemelt figyelmet kell forditani az Onkormanyzati
ingatlanok értékét befolyasold Salgotarjan Megyei Jogu Varos Telepiilésrendezési Eszkozeire. Az
ingatlanok értékét befolyasolja a teriileten megvaldsithato fejlesztés mértéke, ezért az értékesitésre
kijelolt Onkormanyzati ingatlanok esetén folyamatosan vizsgalni kell a beépithetdségi
paramétereket annak érdekében, hogy a varosfejlesztési szempontok és az elérhetd legmagasabb ar
aranyat megvalosité szabalyozas alakuljon ki. Az Onkormanyzati bevételek novelése mellett a
telepiilésrendezési eszkozok alkalmasak egy teriilet fejlodésének beinditasara, amely hosszabb
tavon onkormanyzati érdekeket szolgal és bevételt eredményezhet.

VIII.

Osszegzés

A vagyongazdalkodasi koncepcid ¢és terv elkészitését Salgétarjan Megyei Jogli Varos
Onkormanyzata kiemelten fontosnak tartja és hatdrozott szandéka, hogy a koncepcidval és tervvel, a
vagyongazdalkodas eszkozeivel eldsegitse a varos fejlddése feltételeinek megteremtését.

Az onkormanyzati vagyon funkcioja kettds: egyrészt infrastruktirat biztosit a térvényben eldirt
kotelezd, illetve onként vallalt dnkormanyzati feladatok ellatdsdhoz, masrészt bevételt teremt az
onkormanyzatnak a kozfeladatok ellatasahoz, a vagyon allagmegdévasdhoz, felujitdsdhoz, a
fejlesztések megvalositdsahoz.

Cél az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6é vagyonelemek miikodtetésével, a vagyon mennyiségi,
mindségi gyarapitdsaval a varos kozosségi sziikségleteinek hatékony kielégitése, a lakossag
életkoriilményeinek javitdsa, a telepiilés fejlesztése. A gazdasagszervezésen keresztiil olyan
koriilmények 1étrehozasa, amelyek eldsegitik a munkalehetdségek megteremtését.
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1. Salgétarjan Megyei Jogn Viaros Onkormanyzat bérlakas allomanyanak

jellemz6i

1.1. A4 bérlakas dallomany osszetétele

A lakasallomany az elmult évtizedek értékesitési és esetenkénti bontéasi folyamatai kovetkeztében
jelentésen csokkent (1. sz. tablazat). A lakasportfolio szerkezete a csokkenéssel igen kedvezdtlen
iranyba mozdult el. A komfort nélkiili lakasok aranya — bar az elmult években szamukat tekintve
jelentésen csokkent — megkozelitdleg 50%-ra emelkedett 1990 évhez képest, jelentOsen
megnehezitve a lakidsgazdalkodas finanszirozasat. Ez az a lakaskategéria, amely rendkiviil rossz
miiszaki allapotu, folyamatos javitasra szorul, ugyanakkor a legkevesebb bevételt jelenti.

1. sz. tablazat: A lakdasallomdny vdltozdsa komfortfokozat szerinti bontdsban

Lakasallomany valtozasa (db)

1990. 2000. 2010. 2013. 2016.
Komfortfokozat

db % db % db % db % | db %

Osszkomfortos | 1244| 27,7%| 549| 32,7%| 446| 38,3%| 431|40,7%| 445| 46,3%
Komfortos 2368| 52,8% | 409| 24,4%| 162| 13,9%| 146|13,8%| 131| 13,6%

Félkomfortos,
komfort nélkiili,
sziikséglakas 872| 19,4%| 719| 42,9% | 555| 47,7% | 483|45,6% | 385| 40,1%

Osszesen 4484 | 100%| 1677| 100%| 1163| 100%| 1060| 100%| 961| 100%

Salgétarjan Varos Onkormanyzata tulajdonaban 2016. december 31. napjan 961 db bérlakasként
hasznositott ingatlan allt. A szérvanylakasok értékesitését kovetden a lakasok tobbsége egy szobas
lakas, igy a bérlék szdmara nem nagyon nyilik lehetdség tobb szobas lakasba torténd atkoltdzésre.

A komfort nélkiili lakasok teljes mértékben szocidlis alapon keriilnek bérbeadasra, bérléi alacsony
jovedelmi (tilnyomo részt segélyekbdl €10) csaladok, akik a lakas miiszaki allapotat még megdrizni
sem minden esetben képesek. Folyamatosak a nyilaszarok, kalyhak cseréje, illetve az elektromos
halozat feliilvizsgalata (€s javitdsa) iranti kérelmek azon lakasokndl, amelyek éves bérleti dija
60.000 — 75.000 Ft koril van.

1.2. Onkormadnyzati lakdsok bérbevétele

Az Onkormanyzati lakasok bérbevételének jogi hatterét a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozod egyes szabalyokrol szoldo 1993. évi LXXVIIL torvény, az
onkormanyzatnak a lakasok és helyiségek bérletére, valamint a lakashoz jutds helyi tdmogatasara
vonatkozé szabalyokrol szolé 36/1993.(X11.20.) Or. sz. rendelet, és a lakasbérlemények lakbérérdl
és a lakbértamogatasrol szol6 9/1995.(111.27.) Or. sz. rendelet alkotjak.
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A lakésokat a hatalyos szabalyok szerint
a.) palyazat utjan,
b.) bérbevételre ajanlatot tevok szocialis, jovedelmi, vagyoni viszonyai,
c.) bérlokijelolési és bérlkivalasztasi jog,
d.) toérvényben eléirt elhelyezési, bérbeadasi kotelezettség,
e.) lakascsere,

f.) a rendeletben el6irt — masik lakas biztositasara vonatkozdé — kotelezettség alapjan,
valamint

0.) arendeletben meghatarozott lakasgazdalkodasi feladatok,
h.) arendeletben meghatarozott mas kozérdekii célok megvaldsitasa érdekében,

1.) a kozgytilés altal lakaspolitikai szempontok alapjan meghatarozott tarsadalmi csoportok
kedvezményes lakéashoz jutasat célzo, a kozgyiilés kiilon dontésével meghirdetett palyazati
eljaras keretében az ott meghatarozott feltételek szerint lehet bérbe adni.

Specialis szabalyok vonatkoznak azokra a lakéasokra, amelyek kozponti koltségvetési tamogatas
felhasznalasaval épiiltek, vagy lettek felajitva. Ezek bérleti dijanak meghatarozasa koltségelven
torténik, (Alagut ut 10. szam alatti épiiletben), kivéve ha kifejezetten szocidlis bérlakésok épitésére
volt timogatas/palyazati forras, mint a Hosok ut 22. szam alatti 40 lakas esetében.

A kozgylilés minden év marcius 15-ig hatarozatban rogziti, hogy a lakasok bérbeadasanal a fent
megjeldlt jogcimek koziil melyeknek kell elsébbséget biztositani.

A lakas bérbevételéhez egy formanyomtatvanyt kell kitdlteni, mellyel az igényld ajanlatot tesz lakas
bérbevételére szocialis/piaci feltételekkel. A szocidlis igényld felkeriil a névjegyzékre (melyet
évente kétszer az onkormanyzat Népjoléti Bizottsaga fogad el), amely alapjan a lakasok iiresedése
figgvényében megfeleld helyrdl bérleti szerzddést kothet az altala eldzetesen megtekintett és
elfogadott lakasra. Az igénylés alapjan 2 évre nyilvantartasba kertil.

Piaci ajanlat esetén varakozasi 1d6 nélkiil, piaci bérleti dijjal (¢s 3 havi bérleti dijnak megfeleld
Osszegli Ovadék megfizetése mellett) szerzddés kothetd, természetesen megfeleld iires lakas
rendelkezésre allasatol fiiggden.

Koltségelvll lakasok esetén palyazat utjan keriil a lakas bérbeadésra, a legjobb ajanlatot tevd lesz
jogosult szerz0dés kotésére. Az ajanlatok rangsordnak alapjat az képezi, hogy az ajanlattevé milyen
idOtartamra fizeti be elére a bérleti dijat, melynek mértéke rendeletben rogzitett, igy annak
mértékére licitalni nem lehet.

Az alkalmazand¢ bérleti dij mértéke (piaci-, szocidlis és koltség alapon) dnkormanyzati rendeletben
minden évre meghatarozasra keriil.

A bérleti szerzddés egy éves idStartamra szol, azt kdvetden 0j szerzddést kell kdtni, amennyiben a
lakas tovabbra is bérbe adhato €s azt a bérld igényli, tovabba a bérld tartozast nem halmozott fel.
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1.3. Az onkormanyzati bérlakdasok hasznaloi

A lakésok hasznal6i harom csoportba sorolhatdak a hasznalatra valo jogosultsagot tekintve:

A bérlok (bérleti jogviszonnyal rendelkeznek a hasznalt lakasra);

A jogcim nélkiili lakashasznalok (korabban bérleti jogviszonnyal rendelkeztek, de az valami miatt
— felmondas/lejarat — megszilint; a bérlé fogadta be dket, akinek a bérleti jogviszonya id6kozben
megszint);

A onkényes lakasfoglalok (a lakast onkényesen vették birtokba, annak hasznalatira jogcimmel
soha nem rendelkeztek).

A bérleti jogviszony megsziinik, ha az meghatarozott idére keriilt megkotésre €s az a hatarozott
id6tartam  eltelt. A jogviszony megsziintethetd mindkét fél megsziintetésre iranyulo
akaratnyilatkozataval (k6z0s megegyezéEs), a jogosult felmondésaval. Felmondas oka lehet példaul a
lakas rendellenes hasznalata, bérleti és/vagy koziizemi dijak nem fizetése, egyéb szerzddésszegd
magatartas.

A lakéshasznalok koziil 2016. december 31-i adatok alapjan 321 bérld rendelkezik érvényes
szerzddéssel, 197 hasznaldé nem rendelkezik jogviszonnyal, ezen feliil 193 db iires és 250 db falazott
lakas van. A lakashasznalok 37%-a nem rendelkezik jogviszonnyal a lakas bérletére.

A bérleti jogviszony tartozas miatti felmondas okozta megsziinésekor a bérldk elenyészo része adja
vissza a lakast, elleniik peres eljarast kell kezdeményezni. A tobb honapig tarté eljarés
eredményeképpen megsziiletd jogerds birdsagi hatarozatnak sem tesznek eleget, és koltséges
végrehajtasi  eljards keretében, annak végsé stadiumaban, a meghatdrozott cselekmény
karhatalommal torténé végrehajtasa soran keriil vissza a lakas. A bérld a gyakran évekig tartd
iddszak alatt jellemzden tovabbi hatralékot halmoz fel, amely még végrehajtasi eljaras sordn sem
kertil behajtasra, az adds végrehajtas ald vonhatod vagyona/jovedelme hidnyaban.

A bérlok fizetési képességeének, illetdleg fizetési hajlanddsaganak hidnya miatt folyamatosan nagy
Osszegll kintlévOség (2. sz. tablazat) terheli a bérlakas allomanyt, melyek behajtdsdra — a magas
Osszegl tartozasokkal megegyezden — a tapasztalatok szerint nagyon kicsi az esély.

2. sz. tablazat: A hatralékok megoszldsa idotartomanyok szerint

Osszeg (e Ft)
Idészak (nap)
2012. 2013. 2014. 2015. 2016.
0-90 nap kozott 19618| 14279 5735 9184 8 886
91-180 nap kozott 12 425 7 966 5885 4 589 3426
181-365 nap kozott 30932 20965 9810| 12416 5513
365 nap felett 213175| 210333| 195657 | 192574 | 166 716
Osszesen 276 150 | 253543 | 217087 | 218 763 | 184 541

1.4 A lakasokhoz kapcsolodo tamogatdsi rendszer

2015. maércius 1. napjatél az Onkorményzat rendszeres telepiilési tamogatisként lakhatashoz
kapcsolddo rendszeres kiaddsok viseléséhez nytjtott telepiilési tamogatast biztosit a legraszorultabb
csaladok szamara.

A lakhatdshoz kapcsolodd rendszeres kiaddsok viseléséhez nyujtott telepiilési tamogatés
mindenképpen prioritast élvez a szocidlis ellatasok kozott, hiszen ezaltal részben megeldzhetd a
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rendszeresen hatralékot felhalmoz6 személyek leszakadasa, masrészt a hatranyos helyzetii csaladok
szamara a legalapvetobb koziizemi szolgaltatdsok megtartasat eredményezi.

A lakhatashoz kapcsolodod rendszeres kiadasok viseléséhez nyujtott telepiilési tdmogatas a
szocidlisan rdszoruld haztartdsok részére a haztartas tagjai altal lakott lakds fenntartasaval
kapcsolatos rendszeres kiadasaik viseléséhez nyujtott természetbeni hozzajarulés.

Lakhatashoz kapcsolddo rendszeres kiadasok viseléséhez nyujtott telepiilési timogatés:

a) villanyaram,

b) vizfogyasztas és csatornahasznalat,

c) gazfogyasztas,

d) tavhoé-szolgaltatas,

e) szemétszallitas dija,

f) Onkormanyzati lakas lakbére,

g) tiizeléanyag koltségeihez nytjtott tamogatas.

Lakhatashoz kapcsolodo rendszeres kiadasok viseléséhez nyujtott telepiilési timogatasra jogosult az
a személy, akinek a haztartdsdban az egy fogyasztasi egységre jutd havi jovedelme nem haladja meg
a nyugdijminimum 0Gsszegének 200 %-at, feltéve, hogy a haztartas tagjai egyike sem rendelkezik
vagyonnal, és abban a lakasban, amelyre a tdmogatds megallapitasat kéri, bejelentett lako-, vagy
tartozkodasi hellyel, lakasbérlet esetén ezen talmenden legalabb 2 év bejelentett salgotarjani lako-,
vagy tartdzkodasi hellyel rendelkezik. A jovedelemhatar a nyugdijminimum Gsszegének 250%-a,
amennyiben a kérelmezd, vagy haztartasanak tagja a 65. életévét betoltotte.

1.5 Az onkormadnyzati bérlakdsok finanszirozdsa

Az Onkormanyzati lakdsok fenntartdsa a lakossag altal befizetett dijakbol, Onkormanyzati
koltségvetési forrasbol (tdmogatas a bérlok részére illetdleg forras felujitasra) valamint a nem lakas
célu helyiségek bevételébdl atcsoportositott Gsszegbdl torténik (3. sz. tdblazat).3. sz. tablazat: Az
onkormanyzati bérlakasok finanszirozdasa 2014 — 2016 években

i 2014. év (e Ft) 2015. év (e Ft) 2016. év (e Ft)
Megnevezés . . .
terv ‘ tény terv ‘ tény terv | tény
BEVETELEK
Lakossagi dijbevétel 133937 | 132290| 128 000| 144 287 | 143 320| 155 222
Szocialis tAmogatas 12 000 8366| 12000 3755 1 680 1287
Feltjitas onkormanyzati forrasbol 22500 18343| 20200| 15617| 10289| 10289
Nem lakas dijbevételbdl kiegészités 15627 17921| 16100| 36847| 38925| 58362
Osszesen 184064 | 176 920| 176 300| 200506 | 194 214 | 225 160
KIADASOK
Uzemeltetés 184 897 | 190996 | 196 281| 196 382 | 174 239| 156 281
Erzsébet tér 1-2, adossagszolgalat 28000 24250| 28000| 23881 28000 23075
Karbantartas 12700| 10630| 10000| 11228| 12700, 17413
Felyjitds onkormanyzati forrasbol 22500 18343| 20200| 15617| 14000| 10289
Osszesen 248 097 | 244 219| 254 481 | 247 108| 228 939| 207 058
Egyenleg -64 033| -67299| -78181| -46602| -34725| 18102
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A fenti adatok bizonyitjak, hogy a jelenlegi bérlakas gazdalkodas igen veszteséges. A bérlakasok
fenntartasanak koltségeire nem nyujtanak fedezetet a bevételek, hiszen a nem lakascélu helyiségek
dijbevétel kiegészitésével 2016-ig vesztesége volt. Annak ellenére, hogy az iizemeltetésre és
karbantartasra biztositott dsszegek csokkentek, a hiany novekedését mas gazdasagi tényezok is
befolyasoltak:

o lakasallomany csokkenése egyiitt jart a bevételek csokkenésével,
e nodvekedett a nehéz helyzetben 1év0, a munka vilagabol kikeriilt bérlok szama,

e a szocialis tdmogatasi rendszer atalakuldsa a rendszerben kozel 17.505 e Ft Osszegl
bevételkieséssel jart 2012-2016-ig.

A tisztdn Onkormanyzati tulajdonu épiiletek esetében az aldbbi tdblazat jol mutatja, hogy
Osszességeében az épiiletek bevételi eldirasai ugyan fedeznék a kiadasokat, de a befizetett bérleti
dijak — melyek ténylegesen rendelkezésre allnak — nem nyujtanak fedezetet az épiiletek
fenntartasaval kapcsolatosan felmertil6 kiadasokra.

4. sz. tablazat: Epiiletek koltsége, bevétele 2016. évben

o | 008 B it o

Alagut ut 10. 3544 3308 1116 2192
Budapesti ut 39. 1981 1410 922 488
Erzsébet tér 1-2.* 44934 | 45198| 57 107 -11 909
Gorkij krt. 83-85. 26 665| 18956 | 15 307 3649
Hosok ut 22. 9099| 6444 4160 2284
Rakoczi ut 184. 12230| 11048 6495 4 553
Osszesen 98 453 | 86 364 | 85 107 1257

*: A koltség az adossagszolgalatot nem tartalmazza, mely 2016. évben 23.075 ¢ Ft volt.

A fenti tablazatban szerepld épiiletek hozzak (az atcsoportositas Osszege nélkiil) a bérlakas
allomény Dbevételeinek  63,4%-4t, ¢és a kiadasok 41,1%-a  kapcsolédik  hozzajuk.
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2. Salgétarjan Megyei Jogt Varos bérlakas gazdalkodasi koncepcidja
2.1. Bérlakasok fenntartisanak és iizemeltetésének alapveto célkitiizései

Salgotarjan Megyei Jogu Varos bérlakés dllomanyanak fenntartasa kotelezden eldirt feladat. A véros
mitkodésének elengedhetetlen feltétele, hogy az Onkormanyzat aktiv szerepvallalassal jaruljon
hozza ahhoz, hogy a varos polgarai megfelel6 életfeltételekhez jussanak, ezéltal kdzvetett mdédon
elOsegitve a varos fejlodését, versenyképességének javitasat, térségi szerepének erdsitését.

A bérlakésok fenntartasdnak kozvetlen céljai:

— Lakaskinalattal csokkenteni az elvandorlast.

— Eldsegiteni a varoson beliili lakasmobilitast.

— Fiatal, képzett szakemberek letelepedésének elOsegitése.
— Varosi népesség életmindségének javitasa.

A jelenlegi bérlakas allomany oOsszetétele, szerkezete, nem minden tekintetben tiikrozi azt az
elképzelést, amelyet a varos célkitlizései kozott fontosnak tart.

A bérlakéds allomany jelentds része a multbeli 6rokség, a bérlakds allomany rendszervaltst
megeldzd privatizacidjanak kovetkezménye, amely a kolonialakdsokban ¢és a szorvanyban
elhelyezkedd, alapvetdéen bérhazi lakasokban olt testet. Tudatos fejlesztés altal Iétrehozott
ingatlanok (Garzon épiiletek, Rékoéczi Ut 184., HOsok ut 22., stb.) ma is megfelelnek a
célkitlizéseknek, hosszutavu fenntartasuk indokolt.

A kovetkezd iddszakra vonatkozoan a bérlakas gazdalkodasi koncepcidban tovéabbra is sziikséges
kimondani, hogy meg kell sziintetni a mult 6rokségébdl rank maradt, éves szinten tobb ezer Ft
veszteséget okozo, elavult lakasallomanyt ugy, hogy a Szocidlpolitikai Koncepcioban
megfogalmazott szerkezeti vizsgalatot figyelembe véve Ilehetdség legyen a kiilonbozo
komfortfokozatl lakdsok kozotti cserére.

A program végrehajtasat folytatni kell, dsszhangban az Integralt Teriiletfejlesztési Stratégia és
Szocialpolitikai Koncepcioban megfogalmazottakkal, megteremtve ezzel a fejlodés lehetoségeit,
szabad terek megnyitdsaval, a mindségi életfeltételek megteremtésével, a varos szégyenfoltjait
jelentd ,,sz16mosodott” teriiletek felszamolasaval.

A tobb évre szo0lo, nyilvanossagra hozott program lehetdséget nyujt az érintett lakossagnak a
valtozasra valo felkésziilésre, 1 megoldasok keresésére, a szocidlis ellatd rendszer feladathoz
méretezett tervezésére.

A tervezett lIépéseket mindenkor az érvényes jogszabalyok betartdsa mellett kell végrehajtani,
gondoskodni kell a jogcim szerinti bérldk elhelyezésérol.

Kiilon feladatot képez a jogcim nélkiili lakdshasznalok, lakasfeltorokkel szembeni eljards, amelyben
Iényegesen kovetkezetesebben kell fellépni, sziikség szerint élni kell a végrehajtas és mas hatdsagi
eszk6zok alkalmazdséaval.

Ezek az eljarasok a kozosség érdekében torténnek, ahogyan az embertelen é€letkoriilmények
felszamolasa, egyittmitkodve az érintett varoslakokkal.
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Alapveté célkitiizésként sziikséges kimondani:

— Salgétarjan varos Onkormanyzatanak optimalis bérlakas allomanya legfeljebb 600
lakas.

— A rendelkezésre allo eréforrasok fiiggvényében a lakasallomany oOsszetételét
modositani sziikséges annak érdekében, hogy a bérlé anyagi helyzetéhez igazodva
tudjon lakast igényelni vagy valtani (alacsonyabb komfortfokozati lakasbol
magasabba, vagy vissza).

— Az Onkormianyzat a rendelkezésre all6 eszkozeit a meglévoé komfortos, dsszkomfortos
lakasallomany kihasznalasara, felujitasara, gazdasagos miikodtetésére Kkivanja
forditani. A jelenlegi lakasallomany bdvitésére a kovetkezo 10 évben csak jogszabalyi
kotelezettség teljesitése vagy onkormanyzati érdek (pl. szakemberek letelepedésének
elosegitése) céljabol Keriil sor. Az onkormanyzat félkomfortos vagy komfort nélkiili
lakasok épitését vagy felajitasat elsésorban tamogatasok ¢és palyazatok
igénybevételével tervezi meguhjitani. Ehhez kapcsolédéan palyazati forras
bevonasaval vizsgalni sziikséges a megtartandoé lakasoknal az elore fizetés koziizemi
méroorak felszerelésének lehetdségét/megvalositasat.

— Az optimalis bérlakas allomany elérése érdekében sziikséges folytatni a szorvany
bérlakasok privatizaciojat (elsésorban a bérlok részére), valamint az elavult koloniak
terv szerinti bontasat, rendszerbdl torténo kivonasat.

— Feliil kell vizsgalni a bérbeadas feltételeit szabalyozo helyi rendeleteket.

2.2. Bérlakas dallomany szektorokra vonatkozo stratégiai célkitiizések

Tartosan onkormanyzati tulajdonban marad¢ ingatlanok
Az dnkorményzat tulajdondban marado lakasok alapvetden két csoportba oszthatok:
A 100%-ban 6nkormanyzati tulajdonu épiiletben 1évd lakasok (5. sz. tdblazat),

A onkormanyzati kotelezettségvallalas (pl. tdmogatasi szerzOdésben) alapjan tulajdonban
marado vagy bérldkijelolési joggal érintett és bérlakasként hasznositott lakasok (6. sz.

tablazat).
5. sz. tabldzat: Onkormdnyzati tulajdonti épiiletek
Eptilet
. Szobaszam szerinti lakasok szama (db)
Cime Komfortfokozat
1 Ya 2 3 0sszesen
Alagut t 10. 6sszkomfortos 12 12
Budapesti it 39. komfortos 6 2 8
Erzsébet tér 1-2.  |0sszkomfortos 264 264
Gorkij krt. 83-85. |6sszkomfortos 80 80
HGOsok Ut 22. komfortos 16 16 8 40
Réakaczi Ut 184. 0sszkomfortos 60 1 1 62
Mindbsszesen - 426 16 23 1 466
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6. sz. tablazat: Bérlokijelolési joggal érintett lakasok

Kijelolési jog jogosultja Bérlakas cime

Nograd Megyei Rendor-fokapitanysag Alkotmény ut 1. I/11.
Alkotmany ut 1. IT1/11.
Alagut ut 10. 2/7
Medves krt. 39. 1/4.
Rakoczi ut 184. fsz. 4.
Uttérsk at 31/A /4.
Honvédelmi Minisztérium Medves krt. 37. fsz. 2.
Medves krt. 37. 11/1.
Medves krt. 37. 11/4.
Medves krt. 37. IV/1.
Medves krt. 37. IV/2.
Acélgyari ut 35. 1/6.
Erzsébet tér 1. XI/5.
Losonci ut 58. fsz. 12.
Rékoczi ut 184. 1/5.
Erzsébet tér 2. VIII/2.
Szerpentin ut 28. I11/3.
Szerpentin ut 33. 111/3.
Szerpentin 1t 35. I11/3.
Szerpentin Ut 37. I11/3.
Szocialis és Gyermekjoléti Foigazgatosag Kistarjan ut 8. I111/28.

Magyar Alkotomiivészeti Kozhasznu Nonprofit
Kft. (volt Magyar Alkotomiivészeti Kozalapitvany)

volt (Nograd Megyei Onkormanyzat Hivatala) Pet6fi ut 44.
Fay A. krt. 86. 111/4.
Medves krt. 33. 11/8.

Osszesen: 24 db

Ertékesitend6 szorvanylakasok

Az Onkormanyzati tulajdonban 4ll6 ingatlanallomény jelentds részét képviselik azon ingatlanok,
melyek esetében az avult miiszaki allapot, vagy a telepiilésen beliili kedvezdtlen elhelyezkedés
eredményeképpen bérbeadas utjan igen nehezen, vagy egyaltalan nem lehet bevételt elérni. Ebbdl
kifolydlag az ingatlanok felujitasi koltségének mértéke — az ahhoz sziikséges forrds hidnyaban —
indokoltta teszi az értékesitést, mert a lakds bérbevételére hosszabb ideje nincs jelentkezd, és az
ilyen nagymértékli felujitdsi munkalatokat varhatéan nem is kivanja senki elvégezni egy bérleti
jogviszony keretei kozott. Ezen lakasok pedig jelen allapotukban tobbnyire lakhatisra
alkalmatlanok.
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A szérvanylakasok elidegenitése mellett szol tovabba az is, hogy egy-egy ilyen lakassal olyan
tobbletkoltségek meriilhetnek fel, mint a tarsashaz kozos képviseldi feladatainak ellatasa, vagy akar
a korabban onkormdnyzati tulajdonu épiilet fomérdjének tulajdonjogabdl fakado kotelezettségek.
Az ilyen épiiletekben az 6nkormanyzati tulajdon magantulajdonna valasa szamos jarulékos koltség
¢s feladat megsziintetésére teremt lehetdséget.

Az értékesitést van, hogy bérld kezdeményezi, aki igényt tart az altala bérelt lakas tulajdonjogara és
vételi szdndéknyilatkozatot tesz.

Az ért€kesites jelenlegi szabalyait a lakasok ¢€s helyiségek berletere, valamint az elidegenitestikre
vonatkozo6 egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény, valamint a 12/1994. (VL. 6.) Or.
sz. rendelet tartalmazza.

7. sz. tablazat: Az onkormanyzati tulajdonu szorvanylakasok 2016. december 31.

Cim Her'raJZ| Komfort fokozat
szam

Acélgyari Gt 26 1/ 1 3507/5/A/3 | Komfort nélkiili
Acélgyari Gt 26 1/ 2 3507/5/A/4 | Komfort nélkiili
Acélgyari at 26 1/ 5 3507/5/A/5 | Komfort nélkiili
Acélgyari Gt 26 fsz/ 1 3507/5/A/1 | Komfort nélkiili
Acélgyari it 26 fsz/ 2 3507/5/A/2 | Komfort nélkiili
Acélgyari Gt 26 fsz/ 7 3507/5/A/7 | Komfort nélkiili
Acélgyari Gt 28 1/ 4 3507/6/A/4 | Komfort nélkiili
Acélgyari ut 28 fsz/ 1 3507/6/A/1 | Komfortos
Acélgyari ut 28 fsz/ 7 3507/6/A/7 | Komfortos
Acélgyari at 30 1/ 10 3507/9/A/10 | Komfort nélkiili
Acélgyari ut 30 1/9 3507/9/A/9 | Komfort nélkiili
Acélgyari ut 30 fsz/ 2 3507/9/A/2 | Komfortos
Acélgyari at 36 1/ 3 3507/13/A/3 | Komfort nélkiili
Acélgyari Gt 36 1/ 8 3507/13/A/8 | Komfort nélkiili
Acélgyari ut 38 fsz/ 4 3507/14/A/4 | Komfort nélkiili
Acélgyari ut 40 fsz/ 3 3507/15/A/3 | Komfort nélkiili
Acélgyari ut 48-50 (5.ajt0)
1/ 3504/A/11 | Komfortos
Asztalos Janos ut 11 fsz/ 1 | 12730 Komfort nélkiili
Asztalos Janos ut 22 fsz/ 1 |12709 Komfort nélkiili
Asztalos Janos ut 9 fsz/ 1 12735 Komfort nélkiili
Déryné ut 17 1/ 7 6808/A/7 Félkomfortos
Déryné ut 17 fsz/ 3 6808/A/3 Félkomfortos
Déryné ut 192/ 9 6808/A/29 | Félkomfortos
Déryné ut 2 4/ 4 6805/A/35 Komfortos
Déryné ut 21 2/ 12 6808/A/52 | Félkomfortos
Déryné ut 21 3/ 16 6808/A/56 | Félkomfortos
Déryné ut 21 4/ 17 6808/A/57 | Félkomfortos
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Déryné ut 23 3/ 5 6806/A/28 Komfortos
Déryné ut 25 1/ 7 6807/A/14 Komfortos
Frankel Leo ut 16 fsz/ 1 87 Komfort nélkiili
Frankel Leo ut 32 fsz/ B 103 Komfort nélkiili
Jatszo Gt 2 4/ 1 3918/2/A/16 | Osszkomfortos
Jatszo Gt 8 4/ 1 3918/2/A/67 | Osszkomfortos
Kotyhaza puszta 19. fsz 1 | 0330/7 Félkomfortos
Ligetut 1 fsz/ 1 1949/1/B/1 | Félkomfortos
Ligetut 11 al/ 1 1943 Komfort nélkiili
Ligetut 11 al/ 2 1943 Komfort nélkiili
Ligetut 11 al/ 3 1943 Komfort nélkiili
Ligetut 11 al/ 4 1943 Komfort nélkiili
Madach ut 1. fsz/ 1 12118 Komfort nélkiili
Meredek ut 19 al/ 1 4124/1/A/1 | Komfortos
Munkacsy Mihaly Gt 8 2/ 4 | 4498/A/14 Komfortos
Nagymez0 ut 32 fsz/ 2 5634/3/A/2 | Komfort nélkiili
Nagymez0 ut 32 fsz/ 3 5634/3/A/3 | Komfort nélkiili
Petofi at 178 fsz/ 1 447 Komfort nélkiili
Pet6fi at 180 fsz/ 1 452/B Komfort nélkiili
Pet6fi ut 180 fsz/ 2 452/B Komfort nélkiili
Salg6 ut 10/B fsz/ 1 3107 Komfort nélkiili
Salgo ut 10/B fsz/ 2 3107 Komfort nélkiili
Vasas ut 12 fsz/ 1 12629 Félkomfortos
Vasas ut 17 fsz/ C 12636 Félkomfortos
Zoldfa at 2 fsz/ 8 6832/A/8 Komfortos
Zoldfaat 3 1/ 11 6825/A/14 Komfortos
Zoldfaut3 1/ 12 6825/A/15 Komfortos
Zoldfaut3 1/ 15 6825/A/18 Komfortos
Zoldfaat 3 2/ 18 6825/A/21 Komfortos
Zoldfaat 3 3/ 31 6825/A/34 Komfortos
Zoldfaut 3 3/ 33 6825/A/36 Komfortos
Zoldfaat 3 3/ 36 6825/A/39 Komfortos
Zoldfa at 3 fsz/ 6 6825/A/6 Komfortos
Zoldfaut4 1/ 12 6831/A/12 Komfortos
Zoldfaut4 1/ 15 6831/A/15 Komfortos
Zoldfaat4 1/ 16 6831/A/16 Komfortos
Zoldfaut 4 2/ 22 6831/A/22 Komfortos
Zoldfaut 4 2/ 24 6831/A/24 Komfortos
Zoldfaat 4 2/ 27 6831/A/27 Komfortos
Zoldfaat 4 3/ 31 6831/A/31 Komfortos
Zoldfaut 4 3/ 39 6831/A/39 Komfortos
Zoldfa ut 4 3/ 40 6831/A/40 Komfortos
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Zoldfaut51/2(2/12) 6824/A/11 Komfortos
Zoldfaut51/3 6824/A/20 Komfortos
Zoldfaut51/4 6824/A/12 Komfortos
Zoldfaat 5 1/7 (2/17) 6824/A/25 Komfortos
Zoldfaut 51/ 8 (2/18) 6824/A/26 Komfortos
Zoldfaat 5 1/9 (2/19) 6824/A/27 Komfortos
Zoldfaat 52/ 16 (3/26) 6824/A/34 Komfortos
Zoldfaut 5 3/ 24 6824/A/32 Komfortos
Zoldfaut 5 3/ 25 6824/A/33 Komfortos
Zoldfaut 5 3/27 6824/A/35 Komfortos
Zoldfaat 6 1/ 11 (1/1) 6830/A/18 Komfortos
Zoldfaut6 1/ 16 6830/A/23 Komfortos
Zoldfaut 6 3/ 37 6830/A/43 Komfortos
Zoldfaut 6 al/ 5 6830/A/12 Komfortos
Zoldfa t 6 fsz/ 4 (al/4) 6830/A/11 Komfortos
Zoldfaut 7 1/ 8 (22) 6823/A/25 Komfortos
Zoldfaut 7 al/ 1 6823/A/1 Komfortos
Zoldfaut 7 al/ 4 6823/A/4 Komfortos
Zoldfaut 7 al/ 6 6823/A/6 Komfortos
Zoldfaut 8 3/ 36 6829/A/39 Komfortos
Zoldfaut 8 3/ 37 6829/A/40 Komfortos
Zoldfa ut 8 fsz/ 2 6829/A/5 Komfortos

Osszesen: 91 db ingatlan

Koloniak helyzete

A komfort nélkiili lakdsallomany sulyos Orokségként maradt a rendszervaltozas utani
onkormanyzatokra, nemcsak a lakdsok tomegével, hanem azoknak a nehéz sorsu,
munkalehetdségtél megfosztott, alacsony képzettségii, korabban kétkezi munkabol €16 emberek
megoldasra vard problémajaval, akik ezekbe a lakasokba szorultak.

A komfort nélkiili lakasokban €l az a nyugdijas réteg,amely a rendszervaltas eldtt szerzett alacsony
nyugdijbol tartja fenn magat, valamint az a réteg, amely alacsonyabb képzettségénél fogva képtelen
elhelyezkedni a munka vilagaban, segélyeket vesz igénybe, alkalmi munkat és kézmunkat vallal,
vagy egyeb tulélési technikakat alkalmaz (kukazas, szinesfém gytijtés).

Ezek a telepek (Forgach, Somlyo, Ideger, Ferenc telep) alkalmasak a spontan modon letrejott
szegregacid kialakuldsara. Onkormanyzati szandéktol eltéréen Onkényes lakasfoglalok jelennek
meg tobbnyire rokonsagi kapcsolatok révén az orszag egyéb részeibdl. Ezek a személyek gyakran
rakoltoznek a csalddokra, vagy éppen feltorik a lefalazott lakasokat é€s illegalisan tartézkodnak a
varosban. Mivel megélhetési lehetOségiik szlikds, elébb-utobb megjelennek a biniigyi
statisztikakban.

A varos teriiletén kialakult Kkrizisteriiletek a kovetkezok:

— Idegér
— Salgo ut 8-62.
— Forgéch telep
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— Harsfa 0t — Zoldfa ut — Déryné ut
— Somlydébanya

— Salgobanya

— Acélgyari ut

— Baglyasalja

— Csokonai ut

A krizisteriiletek sajatossagai, cselekvési tervek meghatarozasa

Idegér:

Sajatossaga a teriiletnek a természetvédelmi teriilet szomszédsaga (Baglyaskd), a varoskdzpont
kozelsége, hataros terlileteken értékes ingatlanok telepszerii elhelyezkedése.

A kornyezetszennyezés €és vandal pusztitds (gardzssor) megallitdsa érdekében a rendezést el kell
inditani. Ha ez megtorténik, a varoskdzpont tjabb kiemelkedd lakdovezete jonne Ilétre,
potencialisan beépithetd ingatlanokkal (ahogyan a szemben 1évé Karolyi és Jozsefi telepek
1étrejottek). A szoban forgd teriileten maganerds garazssor épiilt a korabbi években. Az eredeti
tulajdonosok tobbsége mar elhagyta a felépitményeket, vagy szerzddés nélkiill nyomott aron
tovabbadta a kornyezet nagymértékii romlésa, a betorések és rongalasok kovetkeztében. Az eredeti
tulajdonosok felkutatdsa szinte reménytelen feladat, a nyilvantartasok hidnyossaga és a tobbszords
bejelentés nélkiili tulajdonos valtozasok miatt. Az épiiletek egy részét ismeretlenek mar elfoglaltak,
lepusztitottdk. A teriilet szandldsa (épiiletek elbontasa) esetén a garazssor felszdmoléasarol is
gondoskodni kell, a megfeleld jogszabalyok figyelembe vétele mellett.

A Bereczki Mété uti kolonidk elbontasa megtortént, a teriilet rendezése érdekében sziikséges az
Also —és Fels6 Idegér tton 16v6 koloniaépiiletek bontasanak folytatdsa. fgy Gjabb épitési telkek
alakithatoak ki.

Also Idegér ut 6-8-10.

Salg¢ 1t 8-62.
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A Salg6 uti koldniasor részben magantulajdonban van, kiilonds tekintettel az utca elejére ¢és
kozepére. Ezek a lakdsok kordbban az acélgyari dolgozok lakasai voltak, épitészeti stilusuk
megfelel az akkori elvarasoknak, hordoznak bizonyos emlékeket, amelyet érdemes lenne megdrizni.
A jobb allapotban 1évé magéntulajdontl és vegyes tulajdonu tombhédzak megmentésérdl lehet szo.
Az 6nkormanyzati tulajdonban 1€v0, rossz allapoti komfort nélkiili lakasokat, a hozza tartozé hatsé
udvarokon talalhatdo bodékkal egyiitt sziikséges lenne bontani vagy felyjitani, illetve rendezett
koriilményeket teremteni. A bontasokkal és felujitasokkal a Miivel6dési Haz kornyékét is rendbe
lehetne hozni, hogy a varos szempontjabol kiemelt fontossagli épiilet valds funkciot kapjon,
természetesen a tulajdonos bevonasaval és egyiittmiikodésével. Korabban megtortént a Salgd ut 42.
szam alatti épiilet bontasa, valamint a varos tervei kozott szerepel palyazati forras bevonasaval a
Salgo ut 34-40. szam alatti épiiletek felujitasa, a Salgo ut 8/A-D és 22. szam alatti épiiletek bontésa,
valamint a Salgd at 24. szdm alatti épiilet hajléktalan szallova torténd atalakitdsa. A hajléktalan
szallorol kikeriild, onmagukat fenntartani képes emberek részére a jelenlegi allomanyban 1évé
lakasokbdl (példaul az Acélgyari uton) un. kiléptetd lakasok kialakitasa sziikséges.

A tavho telephely feletti épililetek (Salgd ut 54-62.) miiszaki allapotuk miatt gazdasagosan nem
ujithatoak fel, azok bontdsat kovetden a teriileten épitési ingatlanok alakithatok ki. A teriiletet
felértékeli a tavfiitomi kozelsége, valamint az, hogy minden infrastruktara rendelkezésre all.

Ferenc telep kolonia épiilet

Forgach telep

A telep varosfejlesztési szempontbdl nincs kiemelt dvezetben. Szerepe elsdsorban a befogadas,
tovabba a bérlok jovedelmi helyzetére tekintettel az alacsonyabb rétegnek lakhatés biztositéasa.

A telepen 1évo épiileteket palyazati forras bevonasaval folyamatosan felujitani, megtartani
szlikséges. Az dnkormanyzat tervezi az épiiletek feltjitasat a szocialis varosrehabilitacio kovetkezd

28



Salgoétarjan Megyei Jogti Varos Onkormanyzat hosszi tavii vagyongazdalkodasi terve 2017-2026

iitemében.
A Forgach ut 16. szdm alatti ingatlan — csaladi haz jellegére tekintettel — alkalmas lehet csaladok
atmeneti otthonénak kialakitésara.

- 0

ey F

Forgéch telepi kolonia épiilet

Harsfa- Zoldfa at- Déryné ut

A Zoldfa ati lakotombok mar az orszagos regisztracidban is gettosodott teriiletként vannak
nyilvantartva, mintegy 800 f6 lakik a veszélyeztetett teriileten.

A tertilet problémainak kezelése nagysagrendjénél fogva kiemelt fontossadgu. Els6 1épés a Harsfa uti
koloniasor megsziintetése a nagyfoku rendetlenség, esetenként jarvanyveszély miatt. A vegyes
tulajdonti kolonidk nagymértékben rontjak a teriilet szanalasanak kilatasait, ezért fontos feladat a
felszamolasa.

A magantulajdonban 1évé ingatlanokat csereingatlanok (a Zoldfa Uton 1évé komfortos
onkormanyzati lires lakasok) felajanlasaval kell megszerezni, majd elbontani. Fontos feladat a
Déryné ut védelme annak érdekében, hogy a ,,sz16mosddés” ne terjedjen tovabb. A Zoldfa Gton a
folyamatok megallitasa a c¢l, amelyet csak komplex akcidterv keretében lehet végrehajtani,
megnyerve a tarsashazak és lakokozosségek tdmogatasat. Fontos feladat a kdzrend és a koztisztasag
helyreallitasa, az utak allapotanak javitasa, parkositas.

Kiemelt feladat szocialis munkésok alkalmazasa, rezsikoltségek csokkentésének megoldasa (kartyas
méréegységek stb.). Célkitlizés a tarsashazakban még meglévé Onkormanyzati lakasok
elidegenitése (jelenleg olcsd aron sincs kereslet), amelynek feltétele a kornyék rendezettségének
javitasa, a higiéniai allapotokra vonatkoz6 minimalis feltételek biztositdsa, a kozrend ¢és
kozbiztonsag megteremtése, fenntartasa.

Ezeknek a feltételeknek a megteremtése komplex feladatot jelent, amelyben egytitt kell miikodni a
varosnak, a lakokozosségeknek, a renddrségnek, szocidlis ellatod szervezeteknek. Minimalis feltétel,
hogy a szemét el legyen szallitva, legyen jarhatd ut, parkositott zoldfeliilet és legyen kiiltéri
kamerarendszer a vandalizmus megakadalyozasa érdekében.

Ha az a célkitlizés, hogy a varos szégyenfoltja felszdmolasra keriiljon, ezeket a 1épéseket meg kell
tenni, erre forréast kell biztositani és a tarsadalmi egyiittmiikodést megteremteni.
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Harsfa Ot

Harsfa 0t —Zo6ldfa ut feldl

Csokonai ut

A teriileten nem jelentds a kolonia lakésok szdma (Csokonai ut 41., 51., 67.). A megiiresedett
épiileteket bontani kell, allapotuk megegyezik a t6bbi kolonialakas szinvonalaval.

Somly6banya

A teriilet nagyszer(i természeti adottsagokkal rendelkezik, a varos érdekes kertvarosava fejlodhet a
jovoben, amelynek gétja a koldniasor €s a benne lako tobbnyire jogcim nélkiili emberek kozossége.
A kolonidk teriilete elhanyagolt, tobbségében falazott lakasok rontjdk a telep megitélését.

A megiiresedett sorhazakat haladéktalanul bontani kell. A lebontott koloniaépiiletek teriiletén az t
kiszabalyozasaval értékes épitési telkek alakithatoak ki.
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Somlyobanya kolonia épiilet

Salgébanya

A varosfejlesztési tervekben konkrét megfogalmazasok vannak arra vonatkozoan, hogy a turizmus
feltételeinek biztositasa érdekében konkrét attrakciok fognak megvalosulni (Dornyai thristahaz). Ezt
elkezdve felyjitasra keriilt a volt miivelédési haz, mely jelenleg Geocsoddk Hazaként miikddik,
Eresztvényben kialakitasra keriilt a Geopark Oktatd, Kutatd és Iranyitd Kozpont, valamint erdei
tornapalya.

Kiemelt szakasz a bevezetd ut két oldalan elhelyezkedd, felijitasra szoruld komfort nélkiili rossz
allapotban 1évd sorhdzak sorsa, amelynek jelentds része magantulajdonban van, melyekrdl a
rendezési tervvel 6sszhangban, a turisztikai elképzeléseket figyelembe véve kell donteni. A Jokai és
Var ut kolonia lakdsainak megvétele irant érdeklddés mutatkozik, amely abban az esetben
tamogathatd, ha a vevo felujitasukat vallalja, az eredeti arculat megérzése mellett (ipartdrténeti
érték). Hasonlo elképzelés valosulhat meg a Ronabanyai koloniasorral kapcsolatban is.

—

Salgobanya Var ut kolonia épiilet
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Acélgyar

A legosszetettebb problémat jelenti a varosfejlesztés szempontjabol a teriilet. Az Acélgyari tGton
vannak olyan épitészeti- ipartdrténeti emlékek, amelyek megorzése a varos torténete szempontjabol
fontosak, ezért mindenképpen megdérzenddk. Ilyen épiilet a Petdfi iskola, a Miivelddési héz, a
kolduspalotdk, valamint a régi acélgyari kozépvezetdk részére késziilt lakohazak, amelyek feltjitas
utan jol illeszkednének az elképzelt varosképbe. Az Ut jobb oldaldn taldlhatd valos értéket nem
hordozo kolonia épiiletek bontdsa (Acélgyari ut 33., 51., 52.) megtortént, hogy tadgas kozterek
nyiljanak és a tobbszintes bérhazak napfényhez jussanak. fgy ez a patinas utca ismét fontos szerepet
tudna betdlteni a véaros szovetében, amennyiben a rendezettséget, a koztisztasagot helyre lehet
allitani. A varos tervei kozott szerepel palyazati forras bevonasaval az Acélgyari ut 32. szam alatti
¢épiiletben orvosi rendeldk kialakitasa az épiiletben 1évd 1 db magantulajdont ingatlan megszerzését
kovetden.

Acélgyar ut paros oldal (megdérzendo érték).
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Baglyasalja

Elhanyagolt varosrész, amely tobbet érdemel. Az eredeti lakossag eloregedett, a varosrész végébe
idékdzben betelepiiltek pedig nem emelik a szinvonalat. Az utobbi idoben megfigyelhetd, hogy a
magantulajdonban 1évd olcsé lakasokba alacsony statuszu, a kozeli falvakbdl és az orszag tavolabbi
részeibol érkeznek emberek. A telepililésrész csuszik lefelé az erdfeszitések ellenére
(templomfelyjitas, utjavitds, buszmegalld kialakitasa, parkold kialakitisa a temetdnél), amely
folyamatot jo lenne megallitani. Néhdny Onkormanyzati koloniaépiilet elbontdsa indokolt a
templom kozvetlen kornyezetében (Pet6fi ut 99.). Kisebb beavatkozasokkal is lehet eredményt
elérni a terlileten, fel kell haszndlni azt a kozOsségi erdt, lokdlpatriota hozzaallast, ami
megfigyelhetd.

Baglyasalja kolonia épiilet
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2.3. Cselekvési program iranyai

A koncepcid megvalositasa érdekében tobbféle feladatot kell elvégezni, amelyek biztositjak a
rendszer fenntartasat, fejlesztését. Ezen tilmenden tartalmazzak azokat az el6készitd miiveleteket,
amelyek biztositjak a strukturdlis és mennyiségi valtozasokat a célkitiizéseknek megfeleléen. Ezek a
feladatok hosszu tavon is értelmezendéek:

Portf6lié szemléletli vagyonleltar, bérldi nyilvantartas.
Koltséghelyenkénti gazdasagi elemzések feltételeinek fenntartasa.

A veszteséges bérlakds gazdalkodds megsziintetése érdekében differencialt lakbér rendszer
kialakitasa (a jelenlegi szabalyozas feliilvizsgalata).

Koldnia épiiletek bontasanak folytatasa a rendelkezésre allo forrasok figyelembe vételével.
Bontasokra ¢€letveszély megsziintetése, kozegészségiigyi problémak elkeriilése/felszamolasa,
varosképi szempontok javitdsa, és gazdasdgosan fel nem ujitandd épiiletek felszamoléasa
esetén kertilhet sor.

Szorvanyban elhelyezkedd bérlakasok értékesitése a rendeleti szabalyozas szerint.
Tartésan dnkorményzati tulajdonban 1év6 lakdsok feltjitasa esetén

o torekedni kell a kor mindségi kovetelményeinek megfeleld mindségi lakasok
kialakitasara,

o eldtérbe kell helyezni a 1,5 — 2, vagy tobb szobas lakasok kialakitasanak lehetdségét, és

o a megtartandd kolonia tipusu lakasok felujitdsat/atalakitdsait a varos szocialis
rehabilitacios terveihez igazodva.

Palyazati forrasok igénybevétele, sajat erd biztositasa.

Atmenetileg 6nkorményzati tulajdonban 16v6 lakasok fenntartasa (4llagmegérzés, rendkiviili
esetek kezelése, tarsashazi dontések alapjan).
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