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Salgo Vagyon Kft.
Salgétarian

Javaslat
a Salgotarjan, Nagymezé ut 32. fsz/2. — fsz/3.
szam alatti lakasok értékesitésre torténé kijelolésére

Tisztelt Kozgyitilés!

A Salgoétarjan Nagymez6 at 32. szamu épiilet a teriileten 1évo kertvarosias lakodvezetben 1évd régi
épitést, beékelddott komfort nélkiili, banyaszlakasnak épiilt épiilet, melynek tarsashazza mindsitését
kovetden 4 db lakasbol 2 db lakas az akkori bérlék tulajdonaba keriilt vétel jogcimen. A fennmaradd
lakéasingatlanok még egy ideig bérlet jogcimen hasznalatban voltak, viszont a nem fizeté bérlok
kilakoltatasat kovetSen, €s a lakdsok dallapotat figyelembe véve lefalazasra keriiltek, a jovébeni
onkényes lakasfoglalok bekoltozését megelézve. Az ingatlan kdrnyezete jelenleg is elhanyagolt,
gondozatlan. A lakasok ujboli hasznositdsa nem indokolt, mivel azok gazdasagosan mar nem
wjithatoéak fel.

A lakésok kozmiivesitetlenek, komfort nélkiiliek, az arammeérd orak is leszerelésre kertiltek.

Német Ottd, salgotarjani lakos azzal kereste meg tarsasdgunkat, hogy az altala lakott Salgétarjan,
Nagymezd Gt 32. fsz/4. lakas szomszeédsagaban 1€v6, fsz/2-3. szam alatti befalazott, Salgétarjan
Megyei Jogi Varos Onkormanyzatinak (tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban allo lakasokat
bdvités céljara meg kivanja vasarolni.

A Salgoétarjan, Nagymezé ut 32. szam alatti épiletben 4 db lakds van, melyek kozil 2 db
onkormanyzati tulajdonu, allapotuk hasznalaton kivili, falazott. Az 6nkormanyzati tulajdonu fsz/2.
szamu lakas 54 m’-es 1 szobds, a fsz/3. szdmu lakds 59 m*-es 2 szobés lakédsként nyilvantartott,
melyek teljes felujitasra szorulnak, amelyrdl vételi szandékat jelzd lakosnak tudomaésa van. A vevd
mindkét lakast szeretné megvasarolni sajat lakasanak bévitése céljabodl.
Tarsasagunk az ingatlanra vonatkozo értékbecslést elkészitette, mely alapjan az ingatlanok forgalmi
értéke:

e aNagymez06 ut 32. fsz.2. lakas esetében 960.000,- Ft;

e aNagymezd 0t 32. fsz/3. szamu lakds esetében 1.080.000,- Ft.
Az értékbecslések jelentds terjedelmilk miatt nem keriilnek csatoldsra az el6terjesztéshez, de a
Humanszolgaltatasi és Szervezési Irodan megtekinthetk. A vevd viéllalta mindkét lakéasra
vonatkozoan a vételar egy Osszegben tOrténé megfizetését, mely esetén Salgétarjan Megyei Jogu
Varos Kozgyllésének az Onkorményzati tulajdonban 1évé lakésok és nem lakas céljara szolgalod
helyiségek elidegenitésének szabalyairol szold 12/1994.(V1.6.) Or. sz. rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 17. § a) pontja alapjan a vételar a forgalmi érték 40%-a, azaz a Nagymezd Ut 32. fsz/2 lakas
esetén afamentes 384.000,- Ft; a Nagymez6 ut 32. fsz/3. szamu lakas esetén afamentes 432.000,- Ft. A
vevd a lakasokat, azok muszaki allapotat ismeri, igy annak tudatdban fogadta el a vételarat.



Vevd jelezte, hogy a lakasok megvasarlasahoz szitkséges pénzligyi fedezet most all rendelkezésére, és
kérte eloszerzédés keretében, hogy azt befizethesse. A Salgd Vagyon Kft erre vald tekintettel
adasvételi el6szerzodést kotott tigyféllel, mely tartalmazza, hogy a végleges adasvételi szerz6dés
megkotéséhez a Kozgylilés dontése szitkséges. Az elOszerz6dés tartalmazza, hogy ha a Kozgyiilés tgy
dont, hogy nem jeldli ki értékesitésre az ingatlanokat Vevd részére, akkor a Vev§ altal mar megfizetett
vételarakat a Salgd Vagyon Kft. a Kozgytlilési dontést kovetd 15 napon beliil kamatmentesen
visszafizeti.

A lakds értékesitése az Onkorményzat szdméra a tovabbi raforditasi, karbantartisi koltségektSl
megkimélve bevételi forrast jelent.

Javasolom a Tisztelt Kozgytlésnek, hogy a lakast értékesitésre jelolje ki, és a lakas értékesitését
palyaztatas nélkiil tAmogassa a Rendelet 21. § (2) bekezdése, valamint a 3. § (1) bekezdés e) pontja
alapjan a fent megjelolt személy részére.

A fentiekben ismertetettek alapjan javasolom a Tisztelt Kozgy(ilésnek a Salgotarjan, Nagymez6 ut 32.
f5z/2 (5634/3/A/2 hrsz) és fsz/3. (5634/3/A/3 hrsz) szamt lakasok eladasat az értékbecslésben szerepld
forgalmi érték figyelembe vételével a vételi szandékot jelz6 Nagymez6 ut 32. fsz/4. szamu lakas
tulajdonosa részére lakasanak bévitése cimén, nyilvanos palyaztatds meghirdetése nélkiil a Rendelet
17. § a) pontja alapjadn az értékbecslésben szerepld forgalmi érték 40%-ért, azaz a fsz/2. szamu
lakasnal nettd 384.000 Ft-ért, a fsz/3. szamu lakas esetében 432.000,- Ft-ért.

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI térvény (tovabbiakban: Nv. tv.) 14.§ (2) bekezdése
szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén a torvényi kivételekkel az
allam minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi joggal rendelkezik. Az Nv. tv. 14.§ (4) bekezdése,
valamint a 13. § (1) bekezdése, és a Magyarorszag 2017. évi kdzponti koltségvetésérol szolo 2016. évi
XC. torvény 5. § (5) bekezdésének c) pontja figyelembevételével ezt a rendelkezést 2017. évben az
5.000 e Ft egyedi brutté forgalmi értéket el nem ér6 ingatlan értékesitése esetén nem kell alkalmazni.
gy a megkdtends adasvételi szerzédés hatalyba 1épéséhez nem kell beszerezni az allam nevében
eljarni jogosult szerv elévasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatat.

Tisztelt Kozgyiilés!

Fentiek alapjan kérem az elSterjesztés megvitatasat és az alabbi hatérozati javaslat elfogadasat.



Hatarozati javaslat

1. Salgotarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése a Salgotarjan, Nagymez§ ut 32.
fsz/2. szam alatti, (5634/3/A/2 hrsz-0, 54 m° nagysagi) lakds megnevezésii ingatlant az alapitd
okiratban meghatarozott helyiségekkel egyiitt az értékbecslés alapjan meghatarozott 960.000,- Ft
forgalmi érték alapul vételével értékesitésre kijeloli Német Ottd (lakcim: ...oooooeveievennnnn. an.:
............................. , sziiletett: .....cooeoveiiiniininnnnn..) 1é8z€re a tulajdonadt képezo, 5634/3/A/4 hrsz -
on nyilvantartott 1ngatlanhoz lakasbdvités cimen, a vevét megilleté 60%-os vételarkedvezmény
figyelembevételével nettd 384.000,- Ft vételaron palyaztatas nélkil, az onkormdnyzati tulajdonban
[évé lakdsok és nem lakds céljdra szolgdlo helyiségek elidegenitésének szabdlyairdl sz6lo
12/1994.(VL6.) Or. szamu rendelet 21. § (2) bekezdése, valamint a 3. § (1) bekezdés e) pontja
szerint.

A Kozgytlés felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft. {igyvezetd igazgatojat az adasvétel
lebonyolitdsara, a vonatkozé szerz6dések megkotésére.

Hataridé: értelemszerlien
Felelds: M¢éhes Andrés ligyvezet6 igazgatd

2. Salgétarjan Megyei Jogi Varos Onkorméanyzatinak Kozgytilése a Salgétarjan, Nagymezd Gt 32.
fsz/3. szam alatti, (5634/3/A/3 hrsz-u, 59 m’ nagysagu) lakés megnevezeést ingatlant az alapitod
okiratban meghatarozott helyiségekkel egyiitt az értékbecslés alapjan meghatarozott 1.080.000,- Ft
forgalmi érték alapul vételével ért€kesitésre kijeldli Német Ottd (lakcim: ....ooocoveveveeneennne, , an.:
............................. , szliletett: ......ccoovcveiininienneennd) 1é€82€6re a tulajdondt képezo, 5634/3/A/4 hrsz.-
on nyilvantartott ingatlanhoz lakasbévités cimen, a vevét megilleté 60%-os vételarkedvezmény
figyelembevételével nettd 432.000,- Ft vételaron palyaztatas nélkil, az onkormdnyzati tulajdonban
1éve lakdsok és nem lakas céljara szolgdlo helyiségek elidegenitésének szabdlyairdl szolé
12/1994.(V1.6.) Or. szamu rendelet 21. § (2) bekezdése, valamint a 3. § (1) bekezdés e) pontja
szerint.

A Kozgyllés felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft. ligyvezetd igazgatéjat az adasvétel
lebonyolitasara, a vonatkozé szerz6dések megkdtésére.

Hataridg: értelemszerlien
Felelds: M¢éhes Andrés ligyvezet6 igazgatd ,
Salgétarjan, 2017. junius 02. e I
M¢hes Andras

ugyvezetd 1gazgatod



