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Javaslat
a Salgotarjan, Erzsébet tér 1. szam alatti iizlethelyiség értékesitésre torténd kijelolésre

Tisztelt Kozgyilés!

A Salgbtarjan Megyei Jog Varos Onkorméanyzatanak kizarélagos tulajdonat képez8, a kozhiteles
ingatlan-nyilvantartasban Salgétarjan, 3893/A/7 hrsz.-G 102 m?, teriilet(i , iizlethelyiség” megnevezésii
ingatlan t6bb éven keresztiil bérleményként volt hasznositva. A bérleményben ,,Szamdca” név alatt
€lelmiszeriizletet lizemeltett a Paléc Nagykereskedelmi Kft. Az éjjel-nappali nyitvatartassal
lzemeltetett {izlet a varos lakossagi igényeinek kielégitése sordn kinStte 6nmagat, ezért sziikségessé
valt annak bovitése, vagy egy 0j, nagyobb varoskdzponti ingatlanba torténd atkSltoztetése. Az
onkorméanyzatnak azon idészakban nem volt Ures véroskdzponti élelmiszeriizlet iizemeltetésre
alkalmas nagyobb helyisége, melyet a bérlé részére bérbe tudott volna adni, viszont a bérlemény
mogotti, 6nallé helyrajzi szdmmal rendelkezé raktar a Paloc Nagykereskedelmi Kft. tulajdonat
képezte, igy az a dontés sziiletett, hogy a helyiségek 6sszenyitasaval, egy joval nagyobb kereskedelmi
egyseg kertilhet kialakitasra, mely konstrukcié mindkét félnek kedvezett. A 3893/A/2 (CBA raktar) és
a 3893/A/7 (6nkormanyzati tulajdon) hrsz.-u ingatlanok egybenyitasival létrejott, miszakilag egy
egyseget képez6 helyiség foldhivatali tvezetésére nem keriilt sor, mivel az albetéteknek a tulajdonosa
nem volt azonos, igy a tarsashaz alapit okiratot nem lehetett modositani a természetbeni allapothoz,
mely mai napig fennall.

Az 6nkormanyzati bérlemény jelenleg iires, mert a volt bérl6 2017.05.04.napjatol felszamolas alatt all.
A felszamolas ala keriilt Paléc Nagykereskedelmi Kft. Négrad megyében taldlhato ingatlanjai koziil az
UNIO COOP Zrt. tébb kereskedelmi egységet megvasarolt, kdzottlik a Salgétarjan, Erzsébet tér 1.
szam alatt talalhaté 3893/A/2 hrsz.-u ingatlant is, melyhez szervesen csatlakozik a 3893/A/7 hrsz.-u
onkormanyzati tulajdonti nem lakdscélii helyiség. Az UNIO COOP Zrt. a tulajdonjogi viszonyok
rendezése és az ingatlan hasznositdsa érdekében az 6nkormanyzati tulajdonu Salgétarjan, 3893/A/7
hrsz.-i ,,lizlethelyiség” megnevezésli forgalomképes vagyontargy tulajdonjoginak adéasvétel tjan
torténd megszerzésre 24.000.000,- Ft —os vételi ajanlatot tett, melyet Salg6tarjan Megyei Jogl Varos
Onkorményzatanak elfogadésra javasolok a fiiggetlen szakérté Aaltal készitett értékbecsléi
szakvéleményben megallapitott forgalmi érték ismeretében. Az altalanos forgalmi adérél sz6l6 2007.
évi CXXVIL térvény 86.§-a alapjan a vételar 4fa mentes.

Az Onkorményzati tulajdonu tizlethelyiség tulajdoni lapjara 30.212/2006.01.05. hatirozatszammal
keretbiztositéki jelzalogjog keriilt bejegyzésre a K&H Bank Zrt, mint zalogjogosult részére. A Bank
2018.10.25. napjaval kiallitotta a jelzdlogjog torlési engedélyt, mivel a zalogtargy felett megsziint a
zélogjog, ezaltal a zalogszerzGdés hatalyat vesztette. A keretbiztositéki jelzalogjog torlésére vonatkozo
eljarés az illetékes Foldhivatalnal folyamatban van.

Salgétarjan Megyei Jogli Varos Kozgyiilésének az dnkorméanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas
rendjérdl szol6 23/2013.(IV.25.) 6nkormanyzati rendeletének 13. § b) pontja értelmében a Kdzgytilés



kizarolagos hataskorébe tartozik 10 milli6 forint egyedi értékhatar felett a forgalomképes vagyonelem
elidegenitése ¢s megszerzése.

A nemzeti vagyonrol szdolé 2011. évi CXCVI. torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13.§ (2) bekezdése
alapjan a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni természetes személy, vagy éatlathatd szervezet
részére lehet. Az Nvtv. alapjan az allami és az Onkormanyzati vagyon egyiitt alkotja a nemzeti
vagyont. Az 4tlathat6é szervezet fogalmat, fenndllasanak feltételeit az Nvtv. 3.§ (1) bekezdésének 1.
pontja allapitja meg; a térvény alapjan a vevd a feltételek fennalldsardl, arrdl, hogy é&tlathatéd
szervezetnek mindsiil, cégszerlen alairt okiratban kételes nyilatkozni.

A fenti rendelkezések megsértésével kotott szerz&dés az Nvtv. alapjan semmis.

Az Nvtv. 13-14. §-a és a Magyarorszadg 2018. . évi kozponti koltségvetésérdl szold 2017. évi C.
torvény 5. § (5) bekezdésének c) pontja értelmében a Magyar Allamot elévésarlasi jog illeti meg a
Salgétarjan, 3893/A/7 hrsz.-u ingatlan értékesitése esetén, mivel annak forgalmi értéke meghaladja az
5.000.000 Ft értékhatart.

Fentiek alapjan javasolom a Tisztelt K6zgyilésnek, hogy a Salgdtarjan Erzsébet tér 1. szam alatt
3893/A/7 hrsz.-on nyilvantartott nem lak4scélii helyiséget a vételar egyOsszegben torténd
megfizetésének vallalasaval afa mentes 24.000.000,- Ft vételaron értékesitésre jeldlje ki. Az ingatlant
értékesitse az elbterjesztésben koézolt UNIO COOP Zrt. részére az Snkormanyzati tulajdonban 1évé
lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 12/1994.(VIL.6.)
6nkormanyzati rendelet 22. § (1) bekezdése alapjan torténhet.

Tisztelt Kozgyiilés!

Fentiek alapjan kérem az elGterjesztés megvitatasat és az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Salgétarjan Megyei Jogu Véaros Onkormanyzatanak Kozgylilése a Salgétarjan, Erzsébet tér 1. szdm
alatt talalhaté Salg6tarjan, 3893/A/7 hrsz.-on nyilvantartott 102 m® teriiletli ,,iizlethelyiség”
megnevezésl ingatlant értékesitésre kijelSli, az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és nem lakas
céljdra szolgald helyiségek elidegenitésének szabélyair6l szélé 12/1994.(V1.6.) Onkormanyzati
rendelet 22. § (1) bekezdése alapjan, tovabba az UNIO COOP Zrt. részére torténd értékesitését
jovahagyja afa mentes 24.000.000,- Ft, azaz 4fa mentes huszonnégymillié forint vételaron.

A Kozgyllés felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft. ligyvezet§ igazgatdjat a nemzeti vagyonrdl sz6ld
2011. évi CXCVIL. térvény 14.§ szerinti, a Magyar Allamot megilletd el6vasarlasi joggal kapcsolatban
az elGvasarlasi jognyilatkozat beszerzésével és az adasvételi szerz6dés megkotésével az adasvétel
lebonyolitasara.
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