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Javaslat
a 2015. évi lakas juttatasi jogcimek sorrendjének meghatarozasara, valamint tajékoztato az
onkormanyzati tulajdonu lakdsok 2014. évi hasznositasarél

Tisztelt Kozgytulés!
I.  Lakas juttatisi jogcimek sorrendje

A lakadsok ¢s helyiségek bérletére, valamint a lakashoz jutds helyi tamogatdsara vonatkozo
szabalyokrél szol6 36/1993. (XII. 20.) Or. sz. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 3. § (2) bekezdése
alapjan minden €v marcius 15-ig a Kozgytilés hatarozza meg, hogy a lakasok bérbeadasanal a
Rendelet 3. § (1) bekezdésében felsorolt jogcimek koziil melyeknek biztosit elsébbséget.

A Rendelet a lehetséges jogcimeket az alabbiak szerint hatarozza meg:

a.) palyazat Gtjan, tovabba

b.) abérbevételre ajanlatot tevék szocialis, jovedelmi, vagyoni viszonyai,

c.) bérlokijeldlési és bérldkivalasztasi jog,

d.) térvényben eloirt elhelyezési, bérbeadasi kotelezettség,

e.) lakéscsere,

f.) arendeletben eldirt — masik lakas biztositasara vonatkozd — kotelezettség alapjan, valamint

g.) arendeletben meghatarozott lakasgazdalkodasi feladatok,

h.) arendeletben meghatarozott mas kézérdekii célok megvalositasa érdekében,

1) a Kozgylilés altal lakéaspolitikai szempontok alapjan meghatarozott tarsadalmi csoportok
kedvezményes lakashoz jutasat célzo, a Kozgyiilés kiilon dontésével meghirdetett palyazati
eljaras keretében az ott meghatarozott feltételek szerint.

A Rendelet 3. § (3) bekezdése rogziti, hogy palyazati eljaras lefolytatasa és ismételt névjegyzékbe
vétel nélkiil is kothetd 0j bérleti szerzédés azokkal a jogeim nélkiili lakashasznalokkal, akiknek
jogviszonya barmely okbdl megsziint, amennyiben bérleti- €s kbziizemi dijtartozasuk nem all fenn,
vagy azt a szerzddés megkotését kovetd 60 napon beliil rendezik.

A lakés juttatdsi jogcimek jelenleg alkalmazandé sorrendjét a 22/2014.(11.14.) Oh. sz. hatarozat
rogziti az alabbiak szerint:



1. Eletveszély, szanalas és varosrendezés miatt bontandd lakasokban érvényes bérleti szerz6dés
alapjan lakok elhelyezését biztositani kell.

2. A bérlokijeldlési és kivalasztdsi jog alapjan a jogszabalyban el8irt bérbeaddsi kotelezettség,
tovabba kozérdekl feladatok megvaldsitasa érdekében a bérleti szerzédéseket meg kell kotni.

3. A szocialis- és jovedelmi viszonyai alapjan érvényes bérbevételi ajanlatot tevé elhelyezésének
elsdbbséget kell biztositani. Ezen belil a lejart bérleti szerzédés alapjan jogeim nélkiil lakéd
személyeknek az altaluk lakott lakdsba az ismételt névijegyzékbe vétel igénye nélkil —
amennyiben a jogszabalyban eldirt egyéb feltételeknek megfelelt —, az ismételt bérbe vételre
engedély adhaté, amennyiben az ingatlan Salgétarjan Megyei Jogi Véaros Onkorményzatanak
lakaskoncepcidja ¢és lakds gazdalkodasi stratégiaja alapjan nem szerepel a révidtavon bontasra
keriil§ éptiletek kozott, illetéleg annak bontdsardl nincs kozgylilési dontés.

4. A helyi rendeletben el6irtak alapjan a megiiresed6 lakasok palyazat utjan adhatdk bérbe.

A mindségi cserék iranti kérelmeket teljesiteni lehet a lakésgazdalkodasi szempontok
figyelembevételével.

A 2015. évre sz0l6 bérbeadasi jogcimek sorrendjére, mivel a bérbeadas koriilményei, feltételei
és az igénylok kore nem valtozott, az elmult évben meghatarozott és alkalmazott sorrend szerint
a korabbi évek gyakorlatanak megfeleléen teszek javaslatot. A bérbeadasi jogcimek
sorrendjének meghatarozdsa soran Salgotarjan 2010-2015 kozotti idOszakra szol6 telepiilési
esélyegyenldségi tervében foglaltak figyelembe vételre keriiltek.

II. Tajékoztaté az tnkormanyzati tulajdoni lakasok 2014. évi hasznositasaroél

A 2014. évben bérbe adott dnkorményzati tulajdonban 1év6 lakasok hasznositasarol az alabbi
tajékoztatast adom:

Tarsasagunk 2014. janudr 1-jével 1.060 db Onkorményzati tulajdonu lakas-kezeléssel és 28 db
magantulajdont lakésiizemeltetéssel kezdte meg a miikodési évet. 2014. december 31-re az
onkormanyzati lakas-dllominy 1037 db-ra csokkent, a magintulajdonu lakésiizemeltetésben
valtozas nem tortént, az tovabbra is 28 db.

2014 év végére a lakas-allomany 21 db elbontott lakassal és 2 db lakasértékesitéssel csokkent,
Osszesen 23 db lakas keriilt ki a kezelt allomanybol.

2014 évben 1 db komfortos lakés (Acélgyari ut 38. fsz.1.) és 1 db komfort nélkiili kolénia (K&banya
ut — kiiltertilet) kertilt értékesitésre 484 ezer Ft értéken. A lakasok értékesitését Salgbtarjan Megyei
Jogli Varos Kozgylilése a 104/2014. (V.29.) Oh. szamu hatérozatival hagyta jova. A lakéasok
vételara a vevOk részérdl egydsszegben megfizetésre kertilt.

A beszamolasi id0szakban lakhatasra alkalmatlan, illetve életveszélyes allapotuk miatt az alabbi
ingatlanok keriiltek elbontasra K6zgy(llési jovahagyassal:
e Somlyoi at 29. épiilet (6 db lakas) €letveszély miatt,
Forgach Antal telep 110/B épiilet (3 db lakas) életvesz€ly miatt,
Vasas ut 9. épiilet (1db lakas),
Vajar at 3. szam alatti épiilet (4 db lakas),
Bereczki Maté ut 39. (2 db lakas),
Harsfa at 10. (2 db lakés) elbontésa €letveszEly miatt.
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Az elbontott lakoépliletek, illetve lakasok komfort nélkiili besoroldstiak voltak. A Volgyhid at 1.
szam alatti 1 db lakds, és H6sok ut 10. szam alatti 2 db lakds esetében nyilvantartasunk
feliilvizsgalata soran megallapitottuk, hogy a lakasok a korabbi években elbontasra keriiltek, azonban
a kivezetéslik nem tortént meg, igy annak korrigalasa valt sziikségessé.

2014. december 31-én az 1037 db lakasbol:
e 571 db lakas bérbeadott,
e 219 db lakas fires,
e 247 db lakas falazott.

2014 évben az 1037 db O6nkormanyzati lakasbdl 247 db lakést tartunk nyilvan falazott lakasként,
melyek folyamatos itemezés mellett, a Kozgylilés jovahagyédsaval szandldsra kerililnek. A
lefalazdsok, bontasok f6ként peremkeriileti kolonidkat érintenek, a lakasok (lakoépiiletek) miiszaki
allapota mar nem teszi lehetdvé azok gazdasagos felujitasat, illetve karbantartésat.

Téarsasagunk a lakés-allomany nyilvantartasat feliilvizsgalta, a szitkséges korrekciokat elvégezte, és
igy a lakasallomany komfort fokozat szerinti 6sszetétele 2014. december 31-én a kovetkezo:

o Osszkomfortos: 445 db
¢ Komfortos: 133 db
o Félkomfortos: 24 db
¢  Komfort nélkiili: 434 db
o Sziikséglakas: 1db

Osszesen: 1037 db

Az Onkormanyzati tulajdonu kezelt lakasok szocialis, piaci és koltségelvii bérleti/hasznalati dij
alkalmazésaval, tovabba kozgytlési dontés alapjan kedvezményes, illetve ingyenes hasznalatba
adésaval kerliltek hasznositasra 2014. december 31-ig az alabbiak szerint:

e  Szocialis bérleti/hasznélati dij: 415 db
e Piaci bérleti/hasznalati dij: 94 db
o Koltségelvl bérleti/hasznalati dij: 12 db
¢ Ingyenes hasznélat kdzgytilési dontés alapjan: 23 db
e Kedvezményes hasznélat kdzgytilési dontés alapjan: 0 db
o Athelyezett 17 db
e  Bérlbkijeldlesi joggal bérbeadott (HM:BM:MANK: SZGYF): 11 db
Osszesen: 572 db

2014. évben 200 db lakasbérleti szerzodés Keriilt megkotésre, melybdl 135 db jogviszony
hosszabbitas, 9 db csereszerzédés, 13 db szanalassal érintett athelyezés, 2 db szolgalati (BM
bérlokijelolési joggal érintett) lakdsra vonatkozd szerzédés, 8 db szocidlis lakasigénylék
névjegyz€ékérdl, 25 db piaci alapu Gj lakasbérlet, 1 db koltségelvli, 7 db kozgyiilési dontéssel —
szolgalati, egyesiilet — megkotott ingyenes lakasszerzodés.

A Kozgytilés Népjoléti Bizottsaga 2014. évben két alkalommal (&prilisban és decemberben) hagyta
jova az érvényes bérbevételi ajanlattevok kzotti sorrendet a szocialis raszorultsag alapjan. A jelenleg
2014 06szétdl érvényes sorrendben 22 érvényes lakasigénylési ajanlatot tartunk nyilvan. Lakas
biztositasara var 1 db 3 gyermekes csalad, 5 db 2 gyermekes csalad, 4 db egy gyermekes csalad, 5
hézaspar/élettarsi kapcsolat/csaladtag, valamint 7 db egyedilallé. Nyilvantartasunkban 2014.
december 31-én 6 db érvényes mindségi lakascsere iranti kérelem volt nyilvantartva, a korabbi
igények kielégitésre, €s a szerz6dések megkotésre keriiltek.



2014. december 31-i allapot szerint 219 db onkormanyzati tulajdona iires, nem falazott
lakasingatlant tartunk nyilvan, melybdl az onkorményzat lakéskoncepcioja alapjan a témblakasos
lakoépliletekben 1évé 138 db Osszkomfortos/komfortos lakas all rendelkezésre, valamint 19 db
Osszkomfortos/komfortos {ires lakas bérl6kijeldlés alapjan. A fennmarad6 62 db iires lakasbol 40 db
komfort nélkiili, miszaki allapotuk miatt lakhatdsra alkalmatlanok, a tovabbi lakasok
félkomfortos/komfortos, melyek szorvanylakasként kezeltek.
Bérldkijeldlési joggal rendelkezd tires lakasok szdma 19 db, melynek jogosultjai:

e Honvédelmi Minisztérium 5 db,

e Belligyminisztérium 8 db,

e Magyar Alkotémivészeti Kézhasznu Nonprofit Kft 3 db, és

e Szocialis és Gyermekjoléti Feliigyelet 3 db (orvos) lakés.

Tarsasagunk meghatarozott litemterv szerint folyamatosan végezte az Onkormanyzat tulajdonaban
1évé lakasok bérlemény-ellendrzését. Az ellen6rzések alkalmaval tapasztalt esetleges
meghibasodasok, a lakasok rendeltetésellenes hasznélatanak megsziintetése, az Onkényes
lakasfoglalok kilakoltatasa iranti intézkedéseket azonnal megtettiik.

Az elmult évben 12 lakasbérleti jogviszony keriilt felmondasra bérleti dijtartozas miatt, 13 (i peres
eljarast kezdeményeztiink a lakas kiiiritésére és pénztartozas megfizetésére, ezen kiviil 8 dnkényesen
elfoglalt lakas kiliritése irant éltiink keresettel. Emellett tovabbi 11 volt bérl6 ellen nyujtottunk be
fizetési meghagyas kibocsatasa irdnti kérelmet a kikoltdzést kdvetGen hatrahagyott tartozés
megfizetése érdekében. A jogerGs birosagi dontések alapjan 28 végrehajtasi eljaras indult
pénztartozds megfizetésére ¢és lakas kiiiritésére vonatkozoan. A mult évben végrehajté altal 33
kilakoltatas lett kitlizve, amelyb6l 11 valdsult meg, 3 esetben halasztasra keriilt sor, valamint 14
esetben a kilakoltatas kitlizése utan keriilt sor 6nkéntes kikoltozésre.

Kérem a Tisztelt Kozgyllést, hogy az onkormanyzati tulajdont lakasok 2014. évi hasznositdsarol
sz016 tdjékoztatot vegye tudomasul.

III.  Bérlakasok vizérainak cseréje

Salgétarjan Megyei Jogii Varos Onkorményzata tulajdonaban 4llé lakasaiban talalhaté vizérak
cseréjét az eddigi gyakorlat szerint a lakdsok bérl6i végezték. A vizikdzmi-szolgaltatasrol szolo
2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szoldé 58/2013. (11.27.) Korm.
rendelet 64. § (2)-(3) bekezdése szerint a szolgaltatasi pont utan beépitett mellékvizmérd tulajdonjoga
az elkiilonitett vizhasznalot illeti meg. Az elkiilonitett vizhasznalé a sajat tulajdondban 1évé és
mellékszolgaltatasi szerzédés alapjaul szolgald mellékvizméro hitelesitésérol sajat koltségére koteles
gondoskodni. A hivatkozott jogszabaly alapjan a tulajdonos Onkormanyzat kotelezettsége a
mellékmérdk cseréje, tovabba az 1 éves hatdrozott id6tartalmu bérleti szerz6dés miatt indokolatlanul
nagy kdltség terhelné a bérlot.

Fentiek alapjan javasoljuk a Tisztelt Kozgytlésnek, hogy az érvényes bérleti szerz6déssel rendelkez6
és hatralékot fel nem halmozé bérlék altal hasznalt lakasokban az ivéviz mellékmérdk cseréjét 2015.
janudr 1. napjatdl a tulajdonos Onkormanyzat végezze a vizordk nyilvantartasba vételének dijaval
egyutt. 2015. évben ez 222 db vizorat érint, melyek cseréjének koltsége 2.000 eFt. A fedezet az
onkormanyzat 2015. évi koltségvetésében rendelkezésre all.

Tisztelt Kozgytlés!

Kérem az el6terjesztés megvitatasat €s a hatdrozati javaslat elfogadasat.



Hatarozati javaslat

I.  Salgétarjan Megyei Jogli Varos Kozgylilése az oOnkormanyzat tulajdondban 1év6
lakasbérlemények 2014. évi hasznositasarol szolo tajékoztatot tudomasul veszi, és a 2015.
évre sz010 lakas juttatasi jogcimek sorrendjét az alabbiak szerint hatarozza meg:

1. Eletveszély, szanalas és varosrendezés miatt bontandé lakdsokban érvényes bérleti
szerz6dés alapjan lakok elhelyezését biztositani kell.

2. A bérldkijelolési és kivélasztasi jog alapjan a jogszabalyban eldirt bérbeadasi
kotelezettség, tovabba kozérdekld feladatok megvaldsitasa érdekében a bérleti
szerzbdéseket meg kell kotni.

3. A szocidlis- és jovedelmi viszonyai alapjan érvényes bérbevételi ajanlatot tevé
elhelyezésének elsébbséget kell biztositani.

4. A helyi rendeletben el6irtak alapjan a megiiresedd lakasok palyazat utjan adhatdk bérbe.

5. A min0ségi cserék irdnti kérelmeket teljesiteni lehet a lakasgazdalkodasi szempontok

figyelembevételével.
Felelds: Tatar Csaba ligyvezet6 igazgato
Hataridd: folyamatos

II.  Salgotarjan Megyei Jogu Varos Kozgytilése jovahagyja, hogy 2015. januar 1. napjatdl az
érvényes bérleti szerz6déssel rendelkez6 €s hatralékot fel nem halmozo bérlék éltal hasznalt
onkormanyzati tulajdond lakasokban az ivoviz mellékmér6k cseréjét az onkormanyzat sajat
koltségén elvégezteti. A szikséges forrast az Onkorményzat 2015. évi koltségvetése
biztositja. A Kozgyilés felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft igyvezetd igazgatojat az ivoviz
mellékmérdk cseréjének végrehajtasara.

Felelés: Tatar Csaba ligyvezetd igazgatod
Hataridé: folyamatos

Salgétarjan, 2015. februar 5.

Tatar Csaba
ugyvezetl igazgatd



