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Javaslat
nagy alapteriiletii kereskedelmi centrum létrehozasdra a Pécské lizletk6zpontban a virosi
tulajdonban 1évé iizlethelyiségek dsszevondsaval

Tisztelt Kézgyiilés!

Salgétarjan Megyei Jogt Varos Onkorményzata (tovdbbiakban: Onkormanyzat) mintegy 250 db
nem lakascéld ingatlan tulajdonjogéval rendelkezik, amelyek jelentds része lizlethelyiség és
bérbeadas titjan keriil hasznositasra. A véros vezetése és az ingatlangazdalkodassal megbizott Salgd
Vagyon Kft. sziinteleniil keresi azokat a megolddsokat, amelyekkel a nevezett ingatlanok
hasznositasa optimalizalhat6. Célkitlizés a varoslakok kereskedelemmel és szolgaltatasokkal
kapcsolatos igényeinek kiszolgalasa, a helyi véllalkozdsok részére lehetdség biztositisa
tevékenységiik folytatisdra, amely a munkahelyteremtésben és helyi adék megfizetésében
hasznosul az 6nkorményzat szamara. Nem mellékes természetesen az ingatlanok utan szedett bérleti
dijbevétel sem, amelynek mértéke, mint természetes indikator mutatja a kereskedelem és
szolgaltatas teriiletén meglévd eréforrasokat és vallalkozasi kedvet.

Az el6z6 vérosvezetés a kisebb — 200 m? alatti — alapteriilettel rendelkez$ iizletekre jelentds
mértékii bérleti  dijcsokkentést hajtott végre (a Kozgytilés 223/2012. (X.25.) Oh. szamu
hatdrozataval 2012. november 1-t6]) annak érdekében, hogy az iiresen 4ll6 ingatlanokra bérlét
talaljon. Remélte azt is, hogy ezzel a dontéssel csokkenni fog a bérelt ingatlanok tartozasallomanya.
Az intézkedés nem véltotta be a hozzaflizétt reményt, nem csokkent az iiresen 4llé
ingatlanallomany, csupan némi 4trendezédés volt tapasztalhaté, valamint érdemben nem csékkent a
bérldk tartozdsa sem. Az intézkedés évi 30 milli6 Ft-tal csékkentette a beszedhetd bérleti dij
mértékét, amely azonban nem veszett karba, hiszen a véllalkozéknal maradt, javitva gazdasagi
pozicioikat.

Az Onkormanyzatnak azonban — nehéz gazdaségi helyzetére valé tekintettel — dontést kell hozni
arra vonatkozéan, hogy a szdméra kedvezdtlen helyzetbél kilépjen, és a széméra komoly eréforrést
jelentd ingatlanhdlozatot mobilizalni tudja. Latszik, hogy a véarosi kereskedelmi és szolgaltatasi
befektetési toke kimertilében van, szikséges nyitni kiilsd, nagyobb tdkeerével rendelkezs
befektetdk iranydba. Ez filozéfiavaltast is jelent, mert a megcélzott tizleti befektetsi kor nagyobb
alapteriiletben és komolyabb infrastrukturalis feltételrendszerben gondolkodik. Ezért sziikséges a
varoskdzponti stratégiai pontokon — ha sziikséges — tertilet §sszevonassal 300-500 m? teriilet(i bérbe
adhaté ingatlanok kialakitasa.

A koncepciévaltas kidolgozéasara vonatkozéan a Salgé Vagyon Kft. a véros vezetésétol megbizast
kapott. Vérhatéan 2016. januar 1-jétél van realitdsa a bevezetésnek, természetesen kozgyiilési
felhatalmazéssal. A stratégiailag legfontosabb Pécské tizlethazban talalhaté, Salgétarjan, Fo tér 4.
szam alatti (3750/A/4 hrsz-G) volt fodrészat évek 6ta jelenleg iiresen 4llo helyisége egy helyrajzi
szamon van a mellette talalhat6 cipSbolttal és gyégynsvény szakiizlettel (6sszesen 322 m?). Ezen



izletek jboli Gsszevonasaval, valammt a kulon helyrajzi szdmon (3750/A/3 hrsz.) miikodo
szomszédos ora-ékszer tizlettel (70 m?) torténd egyesitésével Va1051thato meg az a szandék, amely
létrehoznd a varoskozpontban azt a nagy alapterilletli (392 m?), korszerli kereskedelmi vagy
szolgaltatd tevékenység folytatdsdra alkalmas iizlethelyiséget, amely az 1) koncepci6
megvaldsitasdnak els6 eleme lehetne.

Tekintettel a még hatalyos bérleti szerzédésekre, minden elbirast, jogszeriiséget értelemszerlien
betartva 2016. junius 1-jét6]l van lehetéség az Ujonnan kialakitott iizlethelyiség pélydzat utjan
torténd bérbe adasara.

A Kozgytilés felhatalmazasat azért sziikséges soron kiviil megszerezni, mert az ingatlanon villamos
felujitast és flitéskorszerisitést kell végrehajtani. A tervezés soran mar az \jj teriileti konstrukcid
szerint kell eljami. A villamos feltjitasra az Onkormanyzat 2015. évi koltségvetésében a ,,Pécské
tizlethdzban 1évé Onkormanyzati egyes helyiségek aram ellatdsdnak felujitdsa” kiemelt
eldiranyzaton 5.850 e Ft biztositott. A felyjitas tervezése jelenleg folyamatban van, a végleges terv
kialakit4sa jelen eldterjesztésben tett javaslat elfogadasatol fiigg. A villamos feldjitds megvalositasa,
tekintettel az dramszolgaltatd engedélyezési eljardsara, at fog huzodni a kovetkezd koltségvetési
évre. A fiités korszeriisitésének koltsége jelenleg nem ismert, annak ismeretében célszeri a villamos
felujitas athuzodo koltségével egyiitt annak beépitése az atmeneti gazdalkodasrdl szol6 rendeletbe.

Az Onkorményzat és a feladattal megbizott Salgé Vagyon Kft. a dontést kdvetden minden érintett
féllel, jelenlegi bérlével felveszi a kapcsolatot és kolcsonds elénydksén nyugvé megallapodasokra
torekszik, figyelemmel a bérleti szerz6dések tartalmara.

Tamogaté dontés esetén a cipdbolt 2015. december 31-¢n, az 6ra-ékszer iizlet 2016. majus 31-én és
a gyogynovény szakiizlet 2019. jalius 31-én lejaro bérleti szerzodése nem keriil meghosszabbitésra,
mivel az dnkormdnyzat nem a jelenleg kialakult ingatlanrészeket hasznositana bérbeadas utjan,
hanem az Gjonnan kialakuld, nagy alapteriilet(i ingatlant.

Tisztelt Kozgyiilés!

Kérem az elterjesztés megvitatasat és az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatdrozati javaslat

Salgotarjan Megyei Jogu Viéros Kozgylilése jovdhagyja a Salgétarjan F6 tér 4. (természetben
Salgotarjan Rakéczi Gt 18.) szam alatti, 3750/A/3 hrsz-G 70 m? alapteruletu és a 3750/A/4 hrsz- u
322 m? alapteriilet( 1ngatlanok dsszevondsat annak érdekében, hogy az Gjonnan kialakul6 392 m?
alapteriiletli ingatlan 2016. juinius 1. napjatol bérbeadas utjan hasznositasra keriiljon.

A Kozgytilés felhatalmazza a Salgé Vagyon Kft-t az ingatlan 6sszevonasaval kapcsolatos szakmai
feladatok (tarsashazi alapité okirat modositasa, folhivatali eljaras, bérl6kkel torténd egyeztetés
lefolytatasa) elvégzésére.

A Kozgytilés felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft-t, hogy a salgétarjani 3750/A/3 és 3750/A/4 hrsz-u
ingatlanok Osszevondsara vonatkoz6 eljarasban a Nograd Megyei Korményhivatal Salg6tarjani
Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyanal Salgétarjan Megyei Jogi Varos Onkormdnyzatt teljes
jogkorrel képviselje.
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