
Salgótarján Megyei Jogú Város 
Alpolgármestere

Iktatószám: 20832-3/2015

Javaslat
az SBTC Sport Kft.-vel kötendő használati szerződés jóváhagyására

Tisztelt Közgyűlés!

Salgótarján Megyei  Jogú Város Közgyűlése  147/2015.(VI.25.)  Öh. sz.  határozattal  döntött 
arról,  hogy alapító  tagként  részt  vesz  az  SBTC  Sport  Kft.  megalapításában  600.000  Ft 
törzsbetéttel. A cég bejegyzésére 2015. szeptember 10. napján került sor.

A Közgyűlés fenti határozatában döntött arról is,  hogy a Salgótarjáni Barátok Torna Clubbal 
2012.  október  25-én  megkötött,  sportpályákra  vonatkozó  használati  szerződést  közös 
megegyezéssel megszünteti. A szerződés aláírása megtörtént.

A Közgyűlés  egyúttal  jóváhagyta  a  megalapított  SBTC Sport  Kft.-vel  kötendő  használati 
szerződést  is,  melynek értelmében az önkormányzat  a szerződésben megjelölt,  korábban a 
Salgótarjáni Barátok Torna Club által használt sportpályákat a cég ingyenes használatába adja 
a jogerős cégbírósági bejegyzést követő 15 napon (legkésőbb 2015. szeptember 25.) belül. A 
Borsodsport Invest Kft. (továbbiakban: Borsodsport), mint alapító tag részére még a júniusi 
Közgyűlés  előtt  véleményezésre  megküldtük  a  használati  szerződés  tervezetét.  Akkor  a 
Borsodsport  nem tett észrevételt. A szerződés aláírására a cég bejegyzését követően, 2015. 
szeptemberében került  volna sor, ám a  Borsodsport  - észrevételek tétele mellett  - kérte a 
szerződés pontosítását.

A  Borsodsporttal  történt  egyeztetések  alapján  elkészült  a  határozati  javaslat  mellékletét 
képező, egyeztetett szövegű szerződés tervezet. 

A pontosítások az alábbiak:

a.) Az SBTC egyesület, mint korábbi használó által felhalmozott adósságokat az SBTC Kft. 
átvállalja,  erre  azonban  a  cég  kölcsönt  vesz  fel  banktól,  melyre  az  önkormányzat  -  a 
jogszabályi keretek között - kezességet vállal 2 millió Ft erejéig. 

b.)  Pontosításra  kerül,  hogy  az  önkormányzat  általi  létesítményhasználat  esetén  a 
rezsiköltségeket az önkormányzat viseli. 

c.) Az önkormányzat nem igényelheti a létesítmény használatát a cégtől olyan napra és az azt 
megelőző  napra,  melyen  a  cég  versenyrendszerben  vállalt  kötelezettségeit  (pl.  labdarúgó 
mérkőzések) teljesíti.
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d.)  A  pályákra  vonatkozó  korábbi  pályázatokkal  kapcsolatos  szerződések  mellékletként 
kerülnek csatolásra a használati szerződéshez.

e.) Rögzítésre került a szintén Közgyűlés által jóváhagyott együttműködési megállapodáshoz 
hasonlóan, hogy az önkormányzat támogatja a létesítmények sportspecifikus fejlesztését. 

f.) Az önkormányzati felmondást írásbeli felszólításnak kell megelőznie. 

g.) A szerződés hatálybalépésének napja: 2015. szeptember 25. 

Az SBTC Sport Kft.-nek 2015. december 15. napjáig kellett a Magyar Labdarúgó Szövetséghez 
benyújtania a Salgótarján Barátok Torna Club indulási joga jogutódlással való megszerzésének 
jóváhagyása  iránti  kérelmet.  A kérelemhez  csatolnia  kellett  a  sportlétesítmények  használati 
jogát tanúsító szerződést. Erre tekintettel a használati szerződés 2015. december 08-án aláírásra 
került.

Tisztelt Közgyűlés!

Fentiek alapján kérem az előterjesztés megvitatását és az alábbi határozati javaslat elfogadását. 

Határozati javaslat

1. Salgótarján  Megyei  Jogú  Város  Közgyűlése,  a  Salgótarján  Megyei  Jogú  Város 
Önkormányzata és az SBTC Sport Kft. között (székhelye: 3100 Salgótarján, Kassai sor 
54.) kötendő használati szerződést a 1. melléklet szerint jóváhagyja.

Határidő: azonnal
Felelős: Fekete Zsolt alpolgármester 

2. A Közgyűlés a 147/2015.(VI.25.) Öh. sz. határozat 5. pontját visszavonja.

Határidő: azonnal
Felelős: Fekete Zsolt alpolgármester 

3. A Közgyűlés a használati szerződés V.8. pontjában foglaltak szerint a korábbi használó, 
a  Salgótarjáni  Barátok  Torna  Club  által  felhalmozott közüzemi  tartozás  rendezése 
érdekében az SBTC Sport Kft. által felveendő kölcsön visszafizetésére kezességet vállal 
legfeljebb 2.000.000 Ft erejéig, kezességvállalási díj kikötése ellenében, amennyiben a 
kölcsön éven belül lejáró kölcsönnek minősül a Magyarország gazdasági stabilitásáról 
szóló  2011.  évi  CXCIV.  törvény szerint.  A  Közgyűlés  felhatalmazza  Fekete  Zsolt 
alpolgármestert a kezességi szerződés aláírására. 

Határidő: értelemszerűen
Felelős: Fekete Zsolt alpolgármester 

Salgótarján, 2015. december 8.

Fekete Zsolt
                                   alpolgármester
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1. melléklet a  …/2015. (XII. 17.) Öh. sz. határozathoz 

HASZNÁLATI SZERZŐDÉS 

amely létrejött egyrészről

Salgótarján Megyei Jogú Város Önkormányzata 
székhely: 3100 Salgótarján, Múzeum tér 1.
adószám: 15735289-2-12
törzsszám: 735287
képviseli: Fekete Zsolt alpolgármester 
mint tulajdonos, továbbiakban: Önkormányzat 

másrészről

SBTC Sport Korlátolt Felelősségű Társaság 
székhely: 3100 Salgótarján, Kassai sor 54.
cégjegyzékszám: Cg.12-09-009272
adószám: 25344792-2-12
képviseli: Czékmán József ügyvezető 
mint használatba vevő, továbbiakban: Használatba vevő

továbbiakban együtt: Felek között az alábbiaknak megfelelően:

I. Előzmények 

1. Felek rögzítik,  hogy az  Önkormányzat,  a  Salgótarjáni  Barátok Torna Club,  valamint  a 
Borsodsport  Invest Kft.,  mint alapítók 2015. júliusában gazdasági társaságot alapítottak 
(Használatba  vevő)  a  salgótarjáni  labdarúgás  rendezett  keretek  közötti,  minél 
eredményesebb  működésének  biztosítása,  valamint  a  helyi  tehetséges  labdarúgók 
magasabb osztályban való megmérettetése, a salgótarjáni labdarúgás jövőjének biztosítása 
érdekében. 

2. Az 1. pontban megjelölt alapítók a fenti célok megvalósítása érdekében együttműködési 
megállapodást  kötöttek,  melyben  az  Önkormányzat  vállalta,  hogy a  Használatba  Vevő 
részére, feladatai ellátása érdekében ingyenes létesítményhasználatot biztosít a tulajdonát 
képező, Salgótarján 2435/1., 4931/1. és 4931/2. hrsz.-ú ingatlanokon. 

3. Felek a 2. pontban foglaltak alapján jelen használati szerződést kötik.

II. A szerződés tárgya

4. Jelen szerződés tárgyát képezi az Önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező, Salgótarján 
2435/1. hrsz.-ú, 3 ha 6159 m2 alapterületű, ,,kivett sporttelep" megnevezésű, természetben 
3100 Salgótarján, Camping út 13. sz. alatt található ingatlan, valamint az Önkormányzat 
kizárólagos tulajdonát képező Salgótarján 4931/1 hrsz.-ú, 8071 m2 alapterületű,  ,,kivett 
sporttelep" megnevezésű ingatlan, valamint az Önkormányzat kizárólagos 
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tulajdonát képező Salgótarján 4931/2 hrsz.-ú, 9898 m2 alapterületű, ,,kivett sporttelep" 
megnevezésű ingatlan  (továbbiakban együtt: Ingatlanok).  

5. A Salgótarján 2435/1. hrsz.-ú ingatlant terheli a Magyar Állam javára 68.279.843 Ft és 
járulékai biztosítására bejegyzett jelzálogjog 15 évi időtartamra, a 4931/1. hrsz.-ú valamint 
4931/2.  hrsz.-ú  ingatlanokat  terheli  a  Magyar  Állam javára  bejegyzett  elidegenítési  és 
terhelési tilalom. 

III. A szerződés tartalma, célja

6. Az Önkormányzat a részére a sportról szóló 2004. évi I. törvény 55.§ (1) bekezdésének b.)-
c.)  pontjaiban  meghatározott  közfeladatainak  ellátása,  valamint  az  Önkormányzat 
sportfejlesztési  koncepciójában  meghatározott  közfeladatok  magasabb  szintű  ellátása 
céljából,  összhangban  a  nemzeti  vagyonról  szóló  2011.  évi  CXCVI.  törvény  (a 
továbbiakban: Nvtv.) 11.§ (13) bekezdésében foglaltakkal ingyenesen használatba adja a 
Használatba vevő számára a jelen szerződés II. pontjában meghatározott Ingatlanokat. A 
Használatba vevő az Ingatlanokat használatba veszi. 

IV. A szerződés időtartama

7. Jelen szerződés 2015. szeptember 25-én  lép hatályba, és a hatálybalépéstől számított 15 
évre  szól,  azzal,  hogy  amennyiben  a  Használatba  vevő  valamennyi  kötelezettségét 
szerződésszerűen  teljesítette  a  szerződés  időtartama  alatt,  jelen  szerződést  Felek  egy 
alkalommal, öt évvel meghosszabbítják, amennyiben erre a nemzeti vagyonra vonatkozó 
jogszabályi előírások a 15. év elteltekor lehetőséget nyújtanak. 

V. Felek jogai és kötelezettségei 

8. Az  Önkormányzat  az  Ingatlanokat  jelen  szerződés  hatálybalépésének  napján  adja  a 
Használatba  vevő  birtokába  átadás-átvételi  jegyzőkönyv  felvétele  mellett,  melyben 
rögzíteni  kell  a  közüzemi  mérőórák állását  is.  Használatba vevő kötelezettséget  vállal, 
hogy  az  esetleges  közüzemi  tartozásokat  az  azokat  felhalmozó  korábbi  használóval 
kötendő megállapodás alapján átvállalja és megfizeti, azokért az Önkormányzatot fizetési 
kötelezettség  nem  terheli,  viszont  amennyiben  a  Használatba  vevő  igényli  az  ezek 
rendezése tárgyában kötendő kölcsönszerződéséhez kezességet vállal legfeljebb 2.000.000 
Ft  erejéig, amennyiben  ezen  kezességvállalás  megfelel  a   Magyarország  gazdasági 
stabilitásáról szóló 2011. évi CXCIV. törvény 10.§ (3) bekezdés b) pontjában, valamint az 
államháztartásról szóló 2011. évi CXCV. törvény 96.§-ában meghatározott feltételeknek.

9. Használatba vevő kijelenti, hogy az Ingatlanok műszaki állapotát ismeri, elfogadja, azzal 
kapcsolatban az Önkormányzattal szemben semmiféle szavatossági igényt nem támaszt.

10. Használatba vevő köteles a közüzemi díjakat a szolgáltatókkal kötött szerződés alapján 
közvetlenül  a  szolgáltató  felé  fizetni.  Használatba  vevő  köteles  jelen  szerződés 
hatálybalépésétől  számított  5  munkanapon  belül  a  szükséges  közszolgáltatási 
szerződéseket  megkötni,  és  azok  egy  másolati  példányát  a  megkötéstől  számított  3 
munkanapon belül az Önkormányzatnak átadni. 
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11. Használatba  vevő  köteles  az  Önkormányzat,  vagy az  általa  megjelölt  önkormányzati 
intézmény, gazdasági társaság, vagy egyéb (Önkormányzat által alapított, vagy tulajdoni 
részesedésével  működő)  szervezet  részére  maximum  10  nap/év  térítésmentes 
létesítményhasználatot  biztosítani,  előzetesen  -  a használat  előtt  5  nappal  -  egyeztetett 
időpontban.  Amennyiben  a  Használatba  vevő  megfelelően  igazolja,  hogy  az 
Önkormányzat  által  megjelölt  időpont  a  Használatba  vevő,  vagy  a  vele  szerződéses 
viszonyban álló  harmadik személy hazai vagy nemzetközi  versenyrendszerben elvállalt 
kötelezettségének (pl:  hazai  bajnoki labdarúgó mérkőzés,  UEFA, FIFA által  szervezett 
labdarúgó  mérkőzés)  napjára  ,  vagy  azt  megelőző  napra  esik,  a  Ingatlanokkal  a 
Használatba adó a kifogásolt  időpontban nem rendelkezhet.   Abban az esetben, ha az 
Önkormányzat az ingatlant használja, úgy köteles az ingatlant (beleértve a gyepszőnyeget 
is) a használatot, illetve a hasznosítást megelőző állapotnak megfelelően helyreállítani a 
Felek által előzetesen közösen meghatározott időpontra. Az Önkormányzat az Ingatlanok 
használatával kapcsolatosan felmerülő rezsiköltségeket viseli.  

12. Használatba  vevő  köteles  az  Ingatlanokat  a  jelen  szerződésben,  valamint  a  társasági 
szerződésében  meghatározott  célokkal  összhangban,  a  rendeltetésszerű  használat 
követelményeinek  megfelelően  használni.  Más  célú  használat  jelen  szerződés  alapján 
kizárt. 

13. Használatba vevő vállalja, hogy a hasznosításban - az Önkormányzattal közvetlen vagy 
közvetett módon jogviszonyban álló harmadik félként - kizárólag természetes személyek 
vagy az Nvtv. szerinti átlátható szervezetek vesznek részt. 

14. Használatba vevő vállalja, hogy az Ingatlanokkal kapcsolatban minden év március 31-ig 
beszámol  az  Önkormányzatnak  a  megelőző  év  rendezvényeiről,  az  Ingatlanok 
használatáról,  az  esetleges  beruházásokról,  felújításokról,  a  szerződéses  cél  érdekében 
végzett tevékenységéről.

15. Használatba vevő kötelezettségét képezi az Ingatlanok karbantartása, állagmegóvása, ezek 
költségeinek  viselése,  továbbá  a  19.  pontban  meghatározott  megállapodások  alapján 
megvalósult fejlesztések vonatkozásában megjelenő kötelezettségek teljesítése. A korábbi 
pályázatokkal kapcsolatos megállapodások  jelen szerződés elválaszthatatlan 1-2. számú 
mellékleteit képezik. 

16. Felek  rögzítik,  hogy az  Ingatlanokkal  kapcsolatos  jövőbeli  sportágspecifikus  (futball) 
sportcélú fejlesztéseinek megvalósítását  az Önkormányzat  támogatja.  Bármely jövőbeli 
fejlesztést,  beruházást,  átalakítást  a  Használatba  vevő  az  Önkormányzattal  előzetesen 
egyeztetni  köteles.  Jóváhagyás  nélkül  a  fejlesztés  nem  kezdhető  meg.  Az  egyeztetés 
alapját  a  Használatba  vevő  által  részletesen  kidolgozott  fejlesztési,  beruházási 
dokumentáció képezi, melyet a vonatkozó költségvetési számításokkal, látványtervekkel 
kell  alátámasztani.  Az  esetleges  fejlesztések  megvalósítása  a  Használatba  vevő 
kötelezettsége, azokat saját költségén végzi, azokat és a gazdagodás megtérítését sem a 
szerződés  hatálya  alatt,  sem  annak  megszűnését  követően  nem  követelheti  az 
Önkormányzattól. 
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17. Használatba vevő tudomásul veszi, hogy a jelen szerződés megszegésével kapcsolatosan 
az Ingatlanokban keletkező károkért a vonatkozó jogszabályi előírásoknak megfelelően 
felelősséggel tartozik. 

18. A Használatba  vevő az Ingatlanok egészének bérbe,  vagy más  használatába  adására a 
Használatba adó előzetes  hozzájárulásával jogosult.  Nem szükséges a Használatba adó 
előzetes hozzájárulása az Ingatlanok egy részének a sportcélú használathoz kapcsolódó 
célra (pl. büfé, reklámfelület) történő bérbe vagy használatba adásához, amennyiben az 
nem ütközik a 19. pontban meghatározott,  jelen szerződés elválaszthatatlan 1-2. számú 
mellékleteit képező megállapodásokkal. 

19. Felek kijelentik, hogy tudomással bírnak Salgótarján Megyei Jogú Város Közgyűlésének 
164/2012.  (VIII.23.)  Öh.sz.  határozatával  elfogadott,  az  Önkormányzat  és  a  Magyar 
Labdarúgó  Szövetség  között,  2012.  szeptember  19.  napján  létrejött  együttműködési 
megállapodásról, valamint az Önkormányzat és a Salgótarjáni Barátok Torna Club között 
2012.  augusztus  23-án  létrejött  együttműködési  megállapodásról  és  annak  tartalmát 
magukra nézve kötelezőnek ismerik el. 

VI. A szerződés felmondása

20. Jelen szerződést az Önkormányzat 30 napos határidővel felmondhatja, amennyiben:
a.) a Használatba vevő az Ingatlanokat nem rendeltetésszerűen, nem a jelen szerződés 
céljának megfelelően használja, vagy rongálja, és írásbeli felszólítást követően sem tesz 
eleget  rendeltetésszerű  használati,  illetve  károkozás  esetén  helyreállítási 
kötelezettségének, 
b.)  a  Használatba  vevő jelen  szerződésben  meghatározott  kötelezettségeinek  írásbeli 
felszólítást követően sem tesz eleget,
c.) a közüzemi költségek tekintetében 60 napot meghaladó fizetési késedelembe esik.

21. Jelen szerződést az Önkormányzat kártalanítás nélkül és azonnali hatállyal felmondhatja 
az Nvtv. 11.§ (12) bekezdésében meghatározott esetben. 

22. Jelen szerződés rendes felmondással nem mondható fel.

23. Használatba vevő a jelen szerződés bármely okból való megszűnését követően  köteles a 
jelen  szerződés  tárgyát  képező  ingatlant  jegyzőkönyv  felvétele  mellett  az 
Önkormányzatnak  átadni  és  az  átadáskor  igazolni,  hogy a  közüzemi  szolgáltatók  felé 
tartozása nem áll fenn.

VII. Elővásárlási jog 

24. Az  Önkormányzat  jelen  szerződés  aláírásával  a  II.  pontban  megjelölt  Ingatlanokra  a 
Használatba  vevő  részére  elővásárlási  jogot  biztosít  a  vonatkozó  jogszabályi 
rendelkezéseknek megfelelően. Felek rögzítik, és Használatba vevő tudomással bír arról, 
hogy  a  jelen  szerződésen  alapuló   elővásárlási  jogot  a  nemzeti  vagyonra  irányadó 
jogszabályok figyelembe vételével, a Magyar Állam elővásárlási joga, mint jogszabályon 
alapuló elővásárlási jog megelőzi.
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VIII. Egyéb rendelkezések 

25. Használatba vevő nyilatkozik, hogy az Nvtv. 3.§ (1) bekezdés 1. pont b.) alpontja alapján 
átlátható szervezetnek minősül.

26. Jelen szerződésben biztosított jogok ingatlan-nyilvántartási bejegyzésre nem jogosítanak. 

27. Jelen szerződés 2015. szeptember 25-én lép hatályba. . 

28. Felek  a  jelen  szerződésben nem szabályozott  kérdésekben a  Polgári  Törvénykönyvről 
szóló 2013. évi V. törvény rendelkezéseit tartják irányadónak.

29. Felek jelen szerződést, mint akaratukkal mindenben egyezőt jóváhagyólag írják alá. 

Salgótarján, 2015. szeptember 25.

Salgótarján Megyei Jogú Város SBTC Sport Kft. 
Önkormányzata 

Fekete Zsolt alpolgármester ügyvezető 
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