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Salgé Vagyon Kit.
Salgodtarjan

SV/3.085-.44./2016.

Javaslat
a Salgétarjan, Zoldfa at 5. 4/40. (6824/A/48 hrsz) szam alatti lakds értékesitésre torténé
kijelolésére

Tisztelt Kozgyiilés!

A Salgétarjan Zo6ldfa Gti rész a telepiilés szegregalt teriiletei kozé tartozik, az ott 1év§
lakdingatlanok t6bbsége magantulajdon. A teriilet szegregaltsaga miatt az ingatlanok értéke az
elmult 10 év alatt rohamosan cskkent. Az clszegényedés és a tartds munkanélkiiliség miatt a
lakasok vételéhez, feltjitasahoz banki hitelt az ott lakék méar nem kapnak, a teriilet banki
hitelezesi tiltolistan szerepel. Ezéltal a lakdsok minsége évrdl évre rohamosan romlik.

Az 6nkormdanyzati tulajdont ingatlanok a nem fizet6 bérlék kilakoltatdsat kévetden lefalazésra
keriiltek, a jovébeni Onkényes lakasfoglalok bekoltozését megelézve. A volt lakasbérlék
kozmiitartozasai miatt a szolgaltatok a mérorékat leszereltették. A lakdsok miiszaki allapota
lelakott, igy tovabbi lakhatdsra alkalmatlanok, teljes kord feltjitast igényelnek (mérShelyek
kialakitasa, gépészeti vezeték csere, gepeszeti berendezések potlésa, sth.). Az onkormanyzatnak
ezen €piileteiben mar csak szorvanylakasok vannak.

Toth Robertné, salgétarjani lakos azzal kereste meg tdrsasdgunkat, hogy az altala lakott
Salgétarjan, Zoldfa utca 5. 4/39. lakés szomszédsagaban 1év, 4/40. szém alatti befalazott,
Salgétarjan  Megyei Jogti  Varos Onkormanyzatanak (tovabbiakban: @nkorményzat)
tulajdonaban 4116 lakast b8vités céljara meg kivanja vasarolni.

A Salgétarjan, Z6ldfa utca 5. szam alatti épiiletben 11 db onkormanyzati tulajdon( lakas és 6
nem lakascélu helyiség van, melyek koziil 2 helyiség iires, a t6bbi ingatlan falazott. A 4/40.
szam alatti ingatlan 48 m*-es, 1+2 fél szobas lakas, teljes feltjitasra szorul, melyrd] vételi
szandékat jelz6 lakosnak tudomaésa van.

Tarsasdgunk az ingatlanra vonatkozo értékbecslést clkeészitette, mely alapjan az ingatlan
forgalmi értéke 610.000,- Ft. Az értékbecslés jelen elGterjesztés fliggelékét képezi. A vevd
vallalta a vételar egydsszegben torténd megfizetését, mely esetén Salgétarjan Megyei Jogt
Varos Kozgytilésének az 6nkormanyzati tulajdonban 1év§ lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl sz616 12/ 1994.(V1.6.) Or. sz. rendelet (tovéabbiakban:
Rendelet) 17. § a) pontja alapjan a vételar a forgalmi érték 40%-a, azaz 244.000,- Ft. A vevé a
lakast, annak miiszaki 4llapotat ismeri, igy annak tudatédban fogadta el a vételarat.

A lakas értékesitése az Onkormanyzat szaméara a tovébbi raforditési karbantartasi koltségektol
megkimélve bevételi forrast jelent.



Javasolom a Tisztelt Kézgy(lésnek, hogy a lakast értékesitésre jelolje ki, és a lakas értékesitését
palyaztatas nélktl tamogassa a Rendelet 21. § (2) bekezdése, valamint a 3. § (1) bekezdés e)
pontja alapjan a fent megjelolt személy részére.

A fentiekben ismertetettek alapjan javasolom a Tisztelt Kzgy(ilésnek a Salgotarjan, Zoldfa utca
5. 4/40. (6824/A/48 hrsz) szdmu lakas eladasat az értékbecslésben szereplé forgalmi érték
figyelembe vételével a vételi szandékot jelz6 Zoldfa utca 5. 4/39. szamu lakés tulajdonosa
részére lakdsdnak bévitése cimén, nyilvanos palyaztatds meghirdetése nélkiil a Rendelet 17. § a)
pontja alapjan az értékbecslésben szerepld forgalmi érték 40%-ért, azaz nettd 244.000,- Ft-ért.

A nemzeti vagyonrél szélé 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nv. tv.) 14.§ (2)
bekezdése szerint a helyi 6nkorményzat tulajdondban 16v8 ingatlan értékesitése esetén a torvényi
kivételekkel az allam minden mds jogosultat megeléz6 elévasarlasi joggal rendelkezik. Az Nv.
tv. 14.§ (4) bekezdése, valamint a 13. § (1) bekezdése, és a Magyarorszag 2016. évi kézponti
koltségvetéseérdl sz016 2015. évi C. torvény 5. § (5) bekezdésének c) pontja figyelembevételével
ezt a rendelkezést 2016. évben az 5.000 e Ft egyedi bruttd forgalmi értéket el nem ér6 ingatlan
értékesitése esetén nem kell alkalmazni. fgy a megkdtends adasvételi szerzédés hatalyba
lépéséhez nem kell beszerezni az é4llam nevében eljarni jogosult szerv elévasarlasi jogra
vonatkozo nyilatkozatat.

Tisztelt Kozgyiilés!

Fentiek alapjan kérem az elSterjesztés megvitatasat és az aldbbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Salgotarjan Megyei Joglh Varos Kozgylilése a Salgotarjan, Zoldfa utca 5. 4/40. szam alatti
(hrsz.: 6824/A/48, 48 m?) ingatlant az értékbecslés alapjan meghatarozott 610.000,- Ft forgalmi
érték alapul vételével értékesitésre kijelsli  Toth Robertné (lakeim: oo,
tartozkodasi helye: e, , A0 e , sziiletett:
................................... ) részére a tulajdonat képezd, 6824/A/47 hrsz.-on nyilvantartott
ingatlanhoz  lakdsbévités cimen, a vevét megilletd 60%-os vételarkedvezmény
figyelembevételével nettd 244.000,- Ft vételaron torténd értékesitést palyaztatas nélkil - az
onkormdnyzati  tulajdonban 1év6  lakdsok és nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek
elidegenitésének szabdlyairdl sz6l6 12/1994.(V1.6.) Or. szamt rendelet 21. § (2) bekezdése,
valamint a 3. § (1) bekezdés e) pontja szerint - jovéhagyja.

A Kozgytlés felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft. tgyvezetd igazgatdjat az adéasvétel
lebonyolitasara, a vonatkozo szerzédések megkotésére.

Hatérido: értelemszertien
Felelds: M¢hes Andras tigyvezetd igazgatd

Salgotarjan, 2016. szeptember 12.
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Méhes Andrés
ugyvezetl igazgatd |,




Készitette:

Késziilt 3 példanyban
Ertékbecslés fordulonapja

EGYSZERUSITETT ERTEKBECSLES

A SALGOTARJAN-Zildfa it 5. 4/40.

6824/A/48 hrs.~it lakds ingatlanrél

eguzo.

Salgdtaridn Megyei Jogu Viros énkarma'ng;ata

3100 Salgbiarian, Mizeum tér 1.

Salgé Vagyon Kft. / Toldi Tiinde
nyt: 16/2015.

2016.08.26.
2016.08.26.
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2 Salgdlaridn, Zolda yit 3. [V/20, lakds 6824/448 hrsz

1. ERTEKTANUSITVANY

Salgbtarjan, Zoldfa 0t 5. IV/40, - lakds
Hrsz.: 6824/A/48

Ertékbecslsi nyilatkozat

Igazolom, hogy legjobb tuddsom és meggy6zddésem szerint a jelentésben foglalt megéllapitasok igazak és helyesek. Az
elbterjesztett elemzéseket, véleményeket, és levont kdvetkeztetdseket csak a jelentésben szerepld feltevések és
korlatozo feltételek korldtozzik.

A jelentés, személyes, elfogulatlan, szakszertt elemzésemen alldsfoglalisom és kivetkeztetésem. A jelentésben foglalt
ingatlannal kapcsolatban nincs személyes érdekeltségem és partatlansdgomat semmi sem befolyasolta,

Az értékbecslt nem kotelethetd a kérdéses ingatlannal kapesolatban tandvallomdsra, birésdgi megjelenésre,
armennyiben elbzetesen nem jotr létre erre irdnynlo megdllapodis.

Az elemzés eredményeként az ingatlanban fenndllé tulajdonost érdekeltség tehermentes valds piaci értékét
2016.08.26-4n érvényes ingatlan piaci helyzetben

610 000.- Ft

azaz : Hatszdztizezer forintra becsiilom

AFA értékét a becsiilt i nem tartalmazza!

A becslés készpénzt, készpénzzel egyenértékil tételeket, vagy fizetssi megéllapodast jelent. A jelentésben foglalt
elemzések, Alldsfoglaldsok, és kéve&eztetések}lcialaldté.sa, valamint maga a jelentés a 25/1997. ( VIIL1. ) PM rendelet
alapjén, valamint az EVS 2003, 2009 Eurépai Ertékelési Szabvanyok figyelembevételével késziilt.

Salgotarjan, 2016.08.26.

P
ToldiTinde

ingatlanvagyon-értékeld és kdzvetits
Nm-inyt: 16/2015
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Salgbtarian, Zolda 1t 5, VA0, lakds 6824/4/48 hrsz

2. BERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan megnevezése:

lakas

Teleplilés {varos, keriilet); besorolas:

Salgétarjan, beltertilet

Utca, hazszam:

Z81dfa vt 5. [V/40.

Iranyitészam:

3100

Ertékelt ingatlan helyrajzi szdm:

Tulajdonos neve:

6824/4/48

%
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Salgétarjan Megyei Jogi Varos Onkorményzata

Cime:

3100 Salgétarjan, Mizeum. tér 1.

Ertékelt jog, értékelt tulajdoni hanyad:

Tehermentes tiszta tulajdonfog, 1/1

Tulajdoni helyzet, forgalomképesség:

Rendezett tulajdon

Bejegyzett jogok és terhek:

Tulagfdoni lap II. része: per., teher., lgénymentességre vonatkozé
bejegyzést nem tartalmaz.

Telekingatlan tertilete: | - m2
Ertékelt ingatlan netté teritlete: | 48 m2
Bérbe adhato terlilete: | 48 m2
Szobédk szama: | I +2%1/2
Eszmei hanyad a kéz5s tulajdonbél: | 204/10000

Ertékelt ingatlan miszaki allapota;

lelakott, falazott allapotban

Kdzmiellatottsag biztosithatdsaga:

teljes kézmi

Eredeti rendeltetés:

lakds

Jelenlegi hasznositas:

haszndlaton kivitll, falazatt

Legelénydsebb, leggazdasagosabb hasznalat:

rendeltetés szerinti hasznalat

Ovezeti besorolas:

Megrendeld neve:

NLY SZ-80.17,5.350

Salgétarjan Megyei Jogi: Véros Onkormanyzata

Megrendelé cime:

3100 Salgétarjan, Mizeum tér 1.

Az értékelés célja:

Az értékelt ingatlan valés placi értékének meghatarozdsa a Jelen
allapotban 2016.08.26.-4n érvényes ingatlanpiact helyzetben nyilt
plact értékesitést feltételezve.

Az értékelés felhasznalasa:

Py

A meghizd gazd y kizérélagos belsé

hasznalatral

igt déntésetnek megalay

Az értékelés alkalmazott modszere:

Piacl szémitas alapjan

Helyszini szemle:

2016, augusztus 26,

Az értékelés forduldnapja;

2016, augusztus 26,

Az értékelés érvényessége:

90 nap

Ao z Gizd
Kialakitott érték: | 611.188,- Ft
Végleges kialakitott érték: | 610.000,- Ft

Hatszaztizezer Forint - mely az AFA értéket nem tartalmaz.

Kelt: Salgétarjan, 2016, augusztus 26.

S
Készitette: Toldi THnde
ingatlanvagyon-értékels és kizvetitd
Nm-i nyt: 16/20185.

Sulgd Vagyon Kfi. Saladtarjiin, Park ur 12, ref: 32 327-350 e 32°321-340
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email: svagyon@svagyon.hu




4 Salgétarjdn, Zalda it 5, IV/40. lokds 6824/4/48 hrs:

3. EGYSZERUSITETT SZOVEGES ERTEKELES

MEGBIZAS : A Salgstarjan Megyei Jogt Véros Onkorményzata (3100 Salgétarjan, Miizeum tér 1.) megbizést adott
tarsasagunknak a tulajdonat képezd

3100 Salg6tarjan, Zoldfa Gt 5. IV/40.
6824/A/48 hrsz alatti ,lakds” megnevezésii
Jelenleg hasznilaton kivitli - lefalazott— ingatlan
valos piaci értékének meghatirozasara,

Az ért€kelési megbizést tarsasdgunk elvéllalta, melyet személyem, mint a tirsasdg szakértdje — szakértsi attitiiddel —
készitettern el. A valos piaci értéknek meghatérozasinal nem keriilt figyelembe véve az a tény, hogy az allagvevének —
akdr az elSvételi jog jogosultjdnak - szdndékdban 4llna a rendeltetésszerd: hasznalat megsziintetése, azaz a
rendeltetésnek megfeleld funkcidt a vevd is meglrizné, és tovabb folytatna. A jelen szakvéleményben megéllapitott
valos piaci érték nem képviseli azt az Ssszeget, melyet a vagyontrgy esetleges részenként, darabonként tértén6 piaci
ertékesitésébd] (pl. felszAmoldsi eljardsban), vagy annak a jelenlegitdl eltérs miikddtetésébd] lenne realizalhatd.
> Az értéhkelés célja, felhaszndlasa: Az értékelés a meghizds szerint a tulajdonos gazdasigi déntéseinek
megalapozisihoz értékesitést megelézd piaci ar meghatdrozasdhoz készillt, célja a helyes déntés elbkészitése,
elésegitése. Az értékbecslés arra a kérdésre ad valaszt, hogy milyen val6szinfisitheté 4r érhetd el — eladds esetén ~ a
jelenlegi funkcival 2016.08.26.-i érvénnyel, az ingatlan val6s piaci értékérdl, nyilt piaci értékesitést feltételezve, az
addsvételben résztvevs felek jogegyenlésége alapjén, megfelelden tajékoztatott Allagvevét feltételezve.
> Az értékelt jog, értékelt tulajdoni hényad, az értékelési alapok: Az értékelés az ingatlan tehermentes tiszta
tulajdonjogéra, 1/1 tulajdoni hdnyadéra iranyult. Az értékelés piaci érték alapjan késziilt.
> Az értékelési feladat, az értékelés tirgya: Az értékelés az ingatlanra, annak tulajdonjogara irdnyult, Nem
tartalmazza a telek és telekfojlesztéseket (keritések, kapuk, telken beliili kzmti, udvari burkolatok), tovabbi nem
tartalmazza a mobil berendezéseket és butorzatokat. Az értékelds kizérélag a kérdéses helyrajzi szamhoz tartozd
részeket tartalmazza. '
> A vizsgilat folyamata, id6pontja és kiterjedése: 2016.08.26.-4n a helyszinen szemlét tartottam. A jelentésem a
megbizd és a meghizott tirsasdgunk sajét informaciéi alapjdn késziilt. Az értékelés szemrevételezés alapjn tortént,
feltarasokat, statikai, llékonysagi, 4llapot felmérési, épiiletdiagnosztikai, kornyezetvédelmi vizsgalatokat nem
végeztem. Mérgezd vagy veszélyes anyagok feltirisra létez8, vagy rejtett hibak felkutatdsdra vizsgalatokat nem
végeztem, feladatom részét az nem képezi. A teriileti adatokat a rendelkezésre bocsatott, valamint belsd sajat
adatforras alapjan keriilt régzitésre, melyet, mint alapadatot kezeltem. A helyszinen a bejiras soran allapotrSgzitd
fot6 késziilt az éplletr8l, viszont az értékelt ingatlanrd] konkrét felvételek fotok nem késziiltek, mert az értékelt
ingatlan jelenleg haszndlaton kivill van, lefalazott nkényes lakasfoglalok ellen. Az értékelt ingatlan forgalmi
értékének meghatarozasahoz a lefalazist megelézden készitett fotdk kerfiltek felhaszndlasra.
Jelentésem megbizds/szemle/piackutatis/értékelés/Ertékitslet felépitésii egyszeriisitett dokumentum.
> Az értékelés alapjai/definiciéja:
A valds piaci érték: A valds piaci érték, egy kompetens, mindsitett, és jogosultsdggal rendelkezd ingatlanértékels
altal beosiilt valészintisithets eladasi 4r. Az ingatlanértékeld az adott ingatlanpiaci helyzet ismeretében, ismert és
elfogadott szakértSi mddszerek alkalmazasaval, varhatd legval6szintibb eladasi 4rat, azaz piaci értéket becsiil meg.
A piaci érték egy ingatlanpiaci pillanatképet tikréz, ami azt jelenti, hogy az értékelés fordulénapjin érvényes
ingatlanpiaci helyzetben, magénjogi addsvételi szerzdés keretében, normél viszonyokat feltételezve, szabad
versenypiaci kérilmények kdzott, tisztességes forgalmazés kévetelményeinek megfelelSen, ennyiért kelhetne el az
ingatlan. A piaci érték nem feltétleniil azonos az eladési arral, mivel az eladasi ar alku eredményeként alakulhat ki,
> Adatszolgaltatasok:
Az ért€kbecslés elkészitéséhez a megbizott sajat rendszerében 16v adatinformacidkat, dokumentumokat hasznltam
fel:
- tulajdoni lap
- térképmasolat/ rendezési terv
- alaprajz/ tarsashdz alapitd okirat / miiszaki dokumentécié

AZ INGATLAN BEMUTATASA

A Az értékelt ingatlan Salg6tarjan véros déli részén, fSttvonal mellett taldlhaté, mely az 1975-80-as években épiilt,
tirsashdzz4 mindsitett, Féldszint + 4 emeletes tArsashdznak mindsitett 42 lakésos lakdépiilet 1 + 2%1/2 szobés lakasa.
Az ingatlan 6n4llo helyrajzi szammal ellétott ingatlan—nyilvantartisban jegyzett, a kézds tulajdonban maradé részekbs!
204/10.000 tulajdoni hinyadrésszel.

A lakééplilet melyben az értékelt lakas talathat6, Salgotarjan véros déli részén helyezkedik el, tdmegkézlekedési
eszkdzokkel, gyalogosan megkdzelithetd aszfaltozott Uton. A telekingatlan szabalyos alaka wszdtelek, belteriileti
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5 Salgdtarjdn, Zlda it 3. [V/40), lakds 6324/A/4S brs:

felovéstt és teljesen bedpitett, épiilet koriil Lm-es jardaszigeitel.. A teriileten Ssszkdzmil — vezetdkes 1voviz, csapadékviz-
szennyvizelvezetd rendszer, elektromos energia, gazvezeték, telefon, TV kabel ~ kiépitett.

Az épiilet funkeionalis lefrisa;

A [ldszint + 4 emelet kézépmagas épiilet 42 db lakdst, 1 db orvosi rendelét, 4 db jelenleg mar hasznalaton kiviili
milhelyt és 1 db tizletként funkciondlé helyiséget tartalmaz. A lak4singatlanok kdziil 11 db helyiségekbdl 6 db képezi az
Onkorményzat tulajdondt a tbbi magéntulajdont képez. Az épiilet a kordhoz viszonyitva rossz, avult dllapotd, a kbzds
tulajdonban maradé fszerkezeti elemek felijitdsa elenyészé. A szinteket megkdzelitd 1épcsdhaz az épiilet kdzépsd
részén van kialakitva.

Megnevezés ‘ Alkalmazott anyag/miiszaki me_gbldés o Allapot

Epitési év 1975-80

Epitési technolgia hagyoméanyos falazott, tiirhets

Alapozasi méd savalap tiithetd

Teherhord6 szerkezeti falak fg%gz; T:Illlt:illi ;I::Eekt%{ig(ﬁ ' tlirhet§

Vizszigetelés talajpdra és talajnedvesség elleni kétrétegli bitumenes tlirhetd

Valaszfalak ' Falazott tégla szerkezetek tlirhetd

Fodém szerkezet Eldregyartott vb. szerkezet fodémelemelckel tlithet

LépcsGszerkezet Monolit vasbeton 1épcsd elfogadhats
Lapostetds, mindkét irdnyban kialakitott lejtéssel, a beton

Tet8szerkezet fodém felett salakfeltSltéssel, salakszelldz6k beépitésével, | feldjitasra szorul
aljzatbetonnal és 3 rétegii kavicsolt lemezfedéssel.

Homlokzat, 1abazat Szinezett képoros vakolt homlokzat, feltjitasra szorul

Csapadékvizelvezetés Fliggd és lefolyd ereszcsatorna feltjitdsra szorul

Az alapvezeték részben padlé csatorndban, részben fSldben

van szerelve, PVC

Az épiilet részére hidegviz halézat becsatlakozasa egy helyen

Vizellatas tértént, errél a hildézatrdl van elldtva minden lakds egység.
Melegviz ellatds géz-viz melegitdrbl, .

Szennyvizelvezetés

A lakasokban hagyomanyos fa szerkezetelk,

Homlokzati nyildszardk kbuds helyiségekben, [épeséhazban fom nem megfeleld
Bels§ nyflaszarok Fa szerkezetek nem megfelel6
Padléburkolatok Simftott beton, pve, mozaiklap nem megfelels
Falburkolatok Festett, vizes blokkoknél 15x15 cm-es csempeburkolat nem megfeleld
Kozml, gepészeti felszereltség| Teljes kozmll (gdz, ivoviz, elektromos 4ram, csap.és

rendszere szennycsatorna hal6zat)

Fiitési mod gazkonvektoros

Az épiilet lakdsa komfortosnak mindsitett, viszont a kézmii6rék leszereltek. Racsatlakozas kézmiidrak beszerelésével,
gépészeti berendezések felhelyezésével a szitkséges lizembehelyezési tandsitisokat kivetden biztosithaté. Az értékelt
lakés teljes felijitassal megfelelévé, lakhatéva tehetdé — a szitkséges szaniterek, nyildszdrdk és egyéb gépészeti
berendezések pétlasaval.

Az értékelt lakAsok: 1+2%1/2 szobds:

- szoba 16,64 m2
- fél szoba 7,48 m2
- félszoba 7,85 m2
- konyha 5,39 m2
- fird8 4,14 m2
- WC 1,11 m2
- eldszoba 5.05m?2
Nettd alapteriilet 47,66 m2
Nyilvantartott teritlet 48,00 m2
Serige Vagyon K% Salwtargan, Fark g0 120 1] 33 32].330 dpe 12 527.340
email: ~ 12 v wi
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helyiség falszerkezet aljzat gépészeti, egyéb berendezések Allapot
megnevezés
szoba tapétdzott pve, hidnyos hidnyos gépészeti berendezések avult, nem megfelel§
félszoba tapétdzott pve, gazkonvektorok avult, nem megfeleld
konyha festett, vizes blokknal mozaik hidnyos gépészeti berendezések avult, nem megfeleld
csempézett
firds, WC festett, csempézett mozaik hidnyos gépészeti berendezések giz- | avult, nem megfelel
viz meleg{td, szaniterek rongaltak
elészoba festett pve kézmiiérak leszereltek (gaz, villany) | avult, nem megfeleld

Ertékndvel§ tényez6: X
Ertékesdkkentd tényez6: A lakas t6bb éve lakatlan, lefalazott, teljes feltjitdsra szorul. A ingatlan véroskézponttél
kies6 szegregalt részen helyezkedik el, mely 4ltal a teriileten az ingatlanérak igen nyomottak.

ERTEKELES

1. ERTEKELESI MODSZERTAN/FIGYELEMBE VETT FELTETELEZESEK

A salgétarjéni ingatlanok piacdt jelenleg a tilkinalat és a sziik kereslet jellemzi. Az értékelt ingatlan értékének
megéllapitdsit jelen esetben a piaci Gsszehasonlits szakértdi médszer alkalmazasaval végeztem. Nem végeztem
hozamszamitdsi médszer alkalmazdsat, mivel az ingatlan haszndlaton kiviili, a tulajdonosnak a jévére nézve nem All
szandékaban az ingatlan bérbeadas witjan hasznositani, Ujraclé4llitésa, potlasi kdltségen torténd ériékelésre nem keritlt
sor, mivel nem komplett épiilet értékelését kell elvégezni, hanem annak egy lakdegységét, melyre a pétlasi
koltségszamitds nem alkalmazhaté. A piaci alapt Ssszehasonlitdsi modszernél, az értékelt ingatlant az értékelés
id6pontjaban eladott, illstve eladdsra kinlt hasonlé elhelyezkedésii ingatlanokkal keriil 8sszevetésre, Amennyiben az
Gsszehasonlitott ingatlanok természetbeni elhelyezkedésiikben vagy miiszaki allapotukat tekintve eltérlek, az
dsszehasonlitdsnal korrekeié elvégzése sziikséges. Az Ssszehasonlitd elemzésem célja annak az drnak a kimutatisa,
melyért az ingatlan valészinlileg eladhaté lenne, ha a piacon eladdsra kindlndk.

Az értékelés folyamén az értékbecslés targyat képezs ingatlan |, lakds” funkcidjl, mely jelenleg a lakas miliszaki allapota
‘miatt haszndlaton kiviili, funkci6jinak megfeleléen nem hasznositott; lakhatisra jelen éallapotiban alkalmatlan, azt a
tulajdonosi kezeld lefalaztatta illetve bérbead4s Gitjan hasznosftani nem kivanja. A lakés értékelésénél a megallapitott
piaci érték titkrdzi azt a tényt, hogy a lakés lelakott, avult, tovabba, hogy jelenleg hasznélaton kiviili, falazott, tovabbé a
varos szegregélt részén helyezkedik el.

2. AZERTEKBECSLES KORLATOZO FELTETELEI

° Az ingatlan értékelése mindenneml visszatartdsi jogtél és tehertdl mentesen tortént, ha csak nincs ettdl eltérd
megAllapitis,

o Feltételezem, hogy az ingatlannak, a foldalatti részeknek, vagy a szerkezeteknek nincsenek olyan rejtett, vagy
eltakart tulajdonsigai, amelyek azt értékesebbé, vagy kevéshé értékessé teszik. Ilyen tlajdonsagokért, vagy azon
milszakd vizsgélatok elvégeztetéséért, amelyek ezek feltarasahoz sziikségesek lehetnek semminemii felelésséget
nem vallalok,

o Feltételezem, hogy az ingatlan megfelel minden, az épitési Gvezetre és hasznélatra vonatkozd szabélyzatnak, és
korlatozasnak, hacsak az eltérés nincs a jelentésben megéllapitva

o Feltételezem, hogy a fold és a fejlesztések hasznilata az ingatlan hatirain, illetve a lefrt ingatlan hatirvonalain
beliilre szoritkozik, és nincs semmiféle hatarsértés, vagy birtokhaboritds, hacsak a jelentésben nincs erre utalds,

e Az értékbecslés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlanban nincs olyan anyag, ami cskkentené annak
értékét. A szakvélemény készitése soran nem vizsgaltam az egészségre drtalmas, és kornyezetkarositd anyagok
jelenlétét, ezen anyagok felismerésére nincs képesitésem, '

® Az értékeld jelentésben jellemzett milszaki dllapotot a helyszini szemle alapjan lett bemutatva. Nem végeztem
feltardsokat, rejtett hibdkra vonatkozé vizsgalatokat.

o E jelentés, vagy mésolatanak birtoklasa nem jér a publikélas jogéval.

Sl Poguem K& Swivoasin Park s 12 @l 22
N email:

$3F0 fax 32327344
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1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Salgbtarjén Megyei Jogti VAL borins Ogyiragegs |
Jegyzje  lov/¥ox=Lfe] Lo
[ /
ngiratszém: 7166-1/2015. ' TaYey: (53700435
Ugyintézé: Holman Timea
Tel: (32) 422-397/115 mell. ‘ }
g
IGAZOLAS
A szolgaltats neve: SALGO VAGYON KFT.
A szolgaltat6 székhelye: 3104 Salgétarjan, Park Gt 12.
A bejelentett szolgaliatasi tevékenység: Ingatlanvagyon-értékels

és kizvetitdi tevékenység

Abejelentés elfterjesztésének napja: 2015, februdr 13.
A bejelentss hatédrozatlan idére szdl.
A Salgé Vagyon Kft-t a 25/2015. szémon az iizletszer(t ingatlanvagyon-értékeld és kizvetitdi

tevékenység folytatasira jogosult gazdalkods szervezetek nyilvéntartdsaba felvettem.

Ezt az igazolast a szolgaltatdsi tevékenység megkezdésének &s folytatasdnak 4ltalanos szabdlyairdl
52616 2009. évi LXXVI, térvény 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjn adtam ki.

Salgdtarjan, 2015. februdr 16.

irodavezets
Hatésagi Iroda

3100 Salgétarjan, Mizeum tér 1.

Tel/Fax: (32) 422-397, fax: (32) 310-838, e-mail:hatosag@saleotarian.hu
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SALGO VAGYON ICFT. U 7526
Salgétarjani Onkormanyzati Vagyonkezel§ és Tavh8szolgaliats Kft,
H-3104 Salgéteridn, loart Park, Park 6t 12, Telefon: +36 {32) 700-108, 521-350
Fax: +36 (32) 521-340 E-mail: salgovagyon@svagyonhu, Web: www.svagyonhu

IGAZOLAS

A Salgé Vagyon Salgétarjani Onkormanyzati Vagyonkezelé és Tavhészolgdltatd Kft. (székhely:
3104 Salgétarjdn, Park ut 12, Cg: 12-09001893, ad6szdm: 11202749-2-12) cégjegyzésre jogosult
képviseldje, alulirott Tatdr Csaba tigyvezets igazgatd igazolom, hogy az 4ltalam vezetett tarsasig
szolgéltatdsi tevékenysége a lakdsok é&s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre
vonatkozé egyes szabédlyokrdl szélé 1993. évi LXXVIIL tv. (a tovabbiakban Liv.) 64/C § (2)
bekezdésében foglaltak figyelembevételével tizletszert: ingatlanvagyon-értékels &s —kdzvetits
tevékenység végzésére is kiterjed.

Igazolom, hogy Toldi Tinde a Salg Vagyon K. alkalmazottja, aki hatdrozatlan ideji
munkaviszonnyal rendelkezik, &s egyben az a természetes személy/szolgaltats, aki

°  n thrsashdzkezeld, az ingatlankezel8, az ingatlankSzvetitd, valamint az ingatlan-vagyon értékeld és
kézvetits szolgiltatdi tevékenység tizletszertien t8rténd végzésének foltételeird! és a nyilvantartisba
vétel részletes szabélyairdl sz616 23/2013. (VI1.28.) NGM rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (2)
aa) pontja szerint a nemzetgazdasigi miniszter hatdskorébe tartozd szakképesitések szakmal
és vizsgalcGvetelményeirtl sz616 miniszteri rendslet szerinti ingatlanvagyon-értékels és —
kbzvetitdi szakképesitéssel rendelkezik, tovabba

© aRendelet 2, § (2) ab) pontja szerint olyan gazdélkodd szervezet személyesen kézremiiksds
tagja, alkalmazottjs, melynek tevékenységi kire az éltala nytjtani kivant, mindenkor
hatélyos TEAOR némenklattira szerinti ingatlaniigynski szolgiltatasra is kiterjed.

Salg6tarjén, 2015. februdr 11,

GO VAGYON K¥T

i Sw% galgotarje, Pack 012
Tisztelettel: . y
)

Tatér Csaba

Ugyvezetd igazgatd

Arts

e e e e e e e e g A e e e e e A e L N s A S A e > e e A
Ugyfblfogadasi idd {Vagyoenkezal&s) Cim: Munkdsotthan fér ¥, Ugytelfogadast 1ds (Tavha):
Telefar: 436 (32) 521.340 { DIGI{32) 745-151 Pénxtdrl drdk: Teletan: -+36 (32) 511-165
Hatd: 2.00-17.40 Héttg: $.00.17,10 Hérkg: 8.00-20.00
Szerda 7.30-15.40 Szerdas 7.30-15.00 Szerda - Gslltsrdks  8.00-14.00

Pénteks 7.30-14,00 Péntek: 7.30-13.30 Kedd - Pénteks 8.00-14.00




Salgétarjin Megyei Jogti Véros

Jegyzdje
Ugyiratszam: 7165-1/2015. Tdrgy: izletszer(l ingatlanvagyon-
Ugyintézé: Holman Timea értékeld €s kozvetitéi tevékenység
Tel: (32) 422-397/115 mell. folyt. engedélyezése
(névjegyzékbe felvétel)
Hatdrozat

Toldi Tiinde (sz.: Salgétarjan, 1969.07.09. an.: Kada Margit) lakeim: 3100 Salgé6tarjan, Pécské it
6. 8/4., értesitési cim: 3121 Somosk(jfaly, Orhegy it 15. szém alatti lakos kérelmének helyt adok
€s a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokral sz616
1993. évi LXXVIIL térvény 64/C. § (1) bekezdése alapjdn az tizletszer(l ingatlanvagyon-értékeld és
kozvet{tdi tevékenység folytatdsat

engedélyezem,

Felhivom figyelmét arra, hogy a természetes személyazonosité adataiban, lakeimében
bektvetkezett vltozéstl a valtozast kiivetd tiz napon belill tajékoztatni koteles.

Toldi Tiindét a 16/2015. szdmon a Négrad Megyei Ingatlanvagyon-értékels és Kizvetitsi
Névjegyzék nyilvintartisdba felvettem.

Toldi Tiinde kérelmének teljes egészében helyt adtam, &s az lgyben nincs ellenérdek(: tigyfél, ezért
az indoklést és a jogorvoslatrél sz6l6 tajékoztatast a kbzigazgatisi hatosdgi eljards és szolgltatds
altalanos szabélyairdl sz616 2004. évi CXL. tsrvény 72, § (4) bekezdés a) pontja alapjan melléztem.

Hatdskorém és illetékességem a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz6l6 1993, évi LXXVIIL tOrvény 64/B. § (1) bekezdésén és az

ingatlanvallalkozas-feltigyeleti hatésdgol kijelslésérsl szolé 217/2009. (X.2.) Korm. rendelet 2. §
alapszik.

Salgotarjan, 2015, februdr 16,

Téthné dr. Kerekes Andrea jegyz6 nevében és megbizasabol:

Szépné Diész?gi Eva
irodavezetd
Hatdséagi Iroda

3100 Salgdtarjan, Mizeum tér 1.
Tel/Fax: (32) 422-397: fax: (32) 310-838. e-mail;hatosag@saleotarian.hu




