
Salgo Vagyon Kft.
Salgótarján

SV/869- h /2017.

Javaslat 
a Salgótarján, Déryné út 4. fsz/L szám alatti „garázs” megnevezésű ingatlan 

(6809/A/61 hrsz.) értékesítésre történő kijelölésére 

Tisztelt Közgyűlés!

A Salgótarján, Déryné út 4. fsz/1. számú „garázs” megnevezésű, 6809/A/61 hrsz-ú, 18 m 
területű ingatlan Salgótarján Megyei Jogú Város Önkormányzatának (továbbiakban: 
Önkormányzat) tulajdonában áll.

Végh Tamás, mint bérlő azzal kereste meg a Salgó Vagyon Kft-t, hogy az önkormányzati 
tulajdonú garázs ingatlant meg szeretné vásárolni.

Társaságunk az ingatlanra vonatkozó értékbecslést (függelék) elkészítette, mely alapján a 
Déryné út 4. fsz/1. számú „garázs” forgalmi értéke 390.000,- Ft, melyet bérlő elfogadott.

Fentiek alapján javasolom a Tisztelt Közgyűlésnek, hogy a 6809/A/61 hrsz-ú „garázs” ingatlant 
az értékbecslésben meghatározott 390.000,- Ft vételáron, - mely a 2007. évi CXXVII. ÁFA tv. 
86.§(1) bekezdése alapján adómentes,- értékesítésre jelölje ki, és az ingatlant pályáztatás nélkül 
értékesítse a bérlő részére Salgótarján Megyei Jogú Város Közgyűlésének az önkormányzati 
tulajdonban lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének szabályairól 
szóló 12/1994.(VI.6.) Ör. számú rendelet 22.§ (1) bekezdése, valamint az önkormányzat 
vagyonáról és a vagyongazdálkodás rendjéről szóló 23/2013. ( IV.25.) önkormányzati rendelet 
19.§ (2) bekezdése alapján.

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (továbbiakban: Nvtv.) 14.§ (2) bekezdése 
szerint a helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén a törvényi 
kivételekkel az állam minden más jogosultat megelőző elővásárlási joggal rendelkezik. Az Nvtv. 
14.§ (4) bekezdése, valamint a 13. § (1) bekezdése, és a Magyarország 2017. évi központi 
költségvetéséről szóló 2016. évi XC. törvény 5. § (5) bekezdésének c.) pontja
figyelembevételével ezt a rendelkezést 2017. évben az 5.000 e Ft egyedi bruttó forgalmi értéket 
el nem érő ingatlan értékesítése esetén nem kell alkalmazni. így a megkötendő adásvételi 
szerződés hatályba lépéséhez nem kell beszerezni az állam nevében eljárni jogosult szerv 
elővásárlási jogra vonatkozó nyilatkozatát.

Tisztelt Közgyűlés!

Fentiek alapján kérem az előterjesztés megvitatását és az alábbi határozati javaslat elfogadását.
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Határozati javaslat

1. Salgótarján Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a Salgótarján, Déryné út 
4. fsz/1. számú (hrsz: 6809/A/61, 18 m2 területű) „garázs” megnevezésű ingatlant 
értékesítésre kijelöli, és az értékbecslés alapján meghatározott 390.000,- Ft forgalmi 
érték alapul vételével az önkormányzati tulajdonban lévő lakások és nem lakás céljára 
szolgáló helyiségek elidegenítésének szabályairól szóló 12/1994.(VI.6.) Ör. számú 
rendelet 22. § (1) bekezdése, valamint az önkormányzat vagyonáról és a
vagyongazdálkodás rendjéről szóló 23/2013.(IV.25.) önkormányzati rendelet 19.§ (2)
bekezdése alapján pályáztatás nélkül Végh Tamás (lakik: 3104 ...................... , an.:
......................, született.............................. ) bérlő részére történő értékesítését jóváhagyja
390.000,- Ft áfamentes vételáron.

A Közgyűlés felhatalmazza a Salgó Vagyon Kft. ügyvezető igazgatóját az adásvétel 
lebonyolítására, a vonatkozó szerződések megkötésére.

Határidő: értelemszerűen
Felelős: Salgó Vagyon Kft. ügyvezető igazgatója

2. A Közgyűlés a 219/2010.(XI.18.) öh. sz. határozatát hatályon kívül helyezi.

Határidő: azonnal
Felelős: Fekete Zsolt polgármester

Salgótarján, 2017. március 13.

Méhes András 4 
ügyvezető igazgató
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Sa lgó ta rján , D éryné ú t 4. fs z . l .  „garázs " 6 8 0 9 /A /6 1  hrsz

EGYSZERŰSÍTETT ÉRTÉKBECSLÉS

A SALGÓTARJÁN D éryné ú t 4. fs z /1 .  

6809 /A /61  hrsz.-ú „ garázs "

■ i

*. 4/,s

m im m

Megbízó:

Salgótarján Megyei Jogú Város Önkormányzata

3100 Salgótarján, M úzeum  tér 1.

Készítette: Salgó Vagyon Kft. /  Toldi Tünde
Nm-i nyt: 16/2015.

Készült  B p é ld á n y b a n  

É r té k b ec s lé s  fo r d u ló n a p j a

2 0 1 7 .0 3 .0 1 .

2 0 1 7 .0 3 .0 1 .



1 S a lg ó ta rján, D éryné ú t  4. fsz. l .  „garázs" 6 8 0 9 /A /6 1  hrsz

l S R I É K T A iM U S I T V Á iV f

3104 Salgótarján, Déryné út 4. fsz .l , 

6809/A /61h rsz-ú  18 m 2 „garázs" m egn evezésű  ingatlanra

Értékbecslői nyilatkozat

Igaz o lom ,  hogy  le g jo b b  t u d á s o m  é s  m e g g y ő z ő d é s e m  s z e r in t  a j e l e n t é s b e n  fog la l t  m e g á l l a p í t á s o k  igazak é s  h e lye se k .  Az 

e l ő t e r j e s z t e t t  e l e m z é s e k e t ,  v é l e m é n y e k e t ,  és  l e v o n t  k ö v e t k e z t e t é s e k e t  c sak  a j e l e n t é s b e n  s z e re p lő  f e l t e v é s e k  és  k o r lá to z ó  

f e l t é t e l e k  ko r lá tozz ák .

A j e l e n t é s ,  s z e m é ly e s ,  e l fo g u la t la n ,  s za k s ze rű  e l e m z é s e m e n  á l l á s f o g la lá s o m o n  és  k ö v e t k e z t e t é s e m e n  a lapu l .  A j e l e n t é s b e n  fo g la l t  

i n g a t la n n a l  k a p c s o la tb a n  n incs  s z e m é ly e s  é r d e k e l t s é g e m  és p á r t a t l a n s á g o m a t  s e m m i  s e m  b e fo ly á so l ta .

Az é r t é k b e c s l ő  n e m  k ö t e l e z h e t ő  a k é r d é s e s  i n g a t l a n n a l  k a p c s o la tb a n  t a n ú v a l lo m á s r a ,  b í ró ság i  m e g je l e n é s r e ,  a m e n n y i b e n  

e l ő z e t e s e n  n e m  j ö t t  lé t r e  e r r e  i rányu ló  m e g á l l a p o d á s .

Az e l e m z é s  e r e d m é n y e k é n t  az i n g a t l a n b a n  f e n n á l ló  t u l a jd o n o s i  é r d e k e l t s é g  t e h e r m e n t e s  va ló s  piaci  é r t é k é t  2 0 1 7 .0 3 .0 1 -é n

é r v é n y e s  inga t lan  piaci  h e ly z e tb e n

390 000,- Ft
r i i s t  ; H á i ' o m s z á z k ü e n c v e n e z e r  f o r i n t r a  - b e c s ü l ö m

m ely az ÁFA érték ét nem  tartalm azza.

A b e c s lé s  k é sz p é n z t ,  k é sz p é n zze l  e g y e n é r t é k ű  t é t e l e k e t ,  va gy  fize tési  m e g á l l a p o d á s t  je le n t .  A j e l e n t é s b e n  fog la l t  e l e m z é s e k ,  

á l lá s fog la lá sok ,  é s  k ö v e t k e z t e t é s e k  k ia lak í tá sa ,  v a l a m in t  m a g a  a j e l e n t é s  a 2 5 / 1 9 9 7 .  j VIII.1. ) PM r e n d e l e t  a lap ján ,  v a l a m in t  az  EVS 

2 0 0 3 ,  2 0 0 9  Európai  Ér tékelés i  S z a b v á n y o k  f i g y e l e m b e v é t e l é v e l  készült .

S a lg ó ta r já n ,  2 0 1 7 .0 3 .0 1 .

Toldi T ü n d e  
ingatlanvagyon-értékelő  

Nm-i nyt: 16/2015.

e m ail



? Sa lgó ta rján , D éryné ú t  4. f s z . l .  „garázs" 6 8 0 9 /A /6 1  hrsz

AZ ÉRTÉKELT INGATLAN MEGNEVEZÉSE ÉS ADATAI

Az in g a t la n  m e g n e v e z é s e : garázs

T e fe p ü ié s  (város., k e rü ie t) ;  b e s o ro lá s : Salgótarján, belterület

U tca , h á z sz á m : Déryné út 4. fs z .l.

I r á n v ító sz á m : 3104

É rté k e lt  in g a tla n  h e ly ra jz i s z á m  / /  e s z m e i h á n y a d : 6809/A/61 / /  66/10.000

TULAJDONVISZONYOK

T u la jd o n o s  n e v e : Salgótarján M egyei Jogú Város Önkormányzata-

É rté k e lt jo g , é r té k e l t  tu la jd o n i  h á n y a d : Tehermentes tiszta tulajdonjog, 1/1

T u la jd o n i h e ly z e t , fo r g a lo m k é p e s s é g : Rendezett tulajdon, forgalom képes

B e je g y z e tt  jo g o k , t é n y e k  é s  t e r h e k : Bejegyzést nem  tartalmaz

INGATLAN FŐBB JELLEMZŐI

T e le k in g a tla n  n a g y sá g a :

É r té k e l t  in g a tla n  n a g y sá g a : 18 m 2

B é r b e a d h a tó  t e r ü l e t  n a g y sá g a : 18 m2

E szm ei h á n y a d  a  k ö zö s  tu la jd o n b ó l : 66/10000

É rté k e lt  in g a t la n  m ű sz a k i á l la p o ta : elfogadható

K ö z m ű e l lá to tts á g  b iz to s í th a tó s á g a : teljes közmű

K ö z m ű e llá to tts á g : Nincs

E re d e ti  r e n d e l t e t é s : garázs

j e le n le g i h a s z n o s ítá s : rendeltetésszerű használatban

L e g e lő n y ö s e b b , l e g g a z d a s á g o s a b b  h a s z n á la t : rendeltetés szerinti használat

Ö v e ze ti b e s o r o lá s : in  10007

ÉRTÉKELÉS

M e g r e n d e lő  n e v e : Salgótarján M egyei Jogú Város Önkormányzata

M e g r e n d e lő  c ím e: 3100 Salgótarján, M úzeum  tér 1.

Az é r té k e lé s  c é lja  /  f e lh a s z n á lá s a : Az értékelt ingatlan valós piaci értékének m eghatározása a jelen állapotban 2017.03.01.~én érvényes ingatlanpiaci 
helyzetben nyílt piaci értékesítést fe lté telezve, fo lyam atos használatban.

Az é r té k e lé s  f e lh a s z n á lá s a : Gazdasági döntések megalapozásához- belső használatra!

Az é r té k e lé s  a lk a lm a z o t t  m ó d s z e r e : Piaci egyszerűsített, fa jlagos ár m eghatározása

Az é r té k e lé s  a la p já t  k é p e z ő  a d a to k ,  d o k u m e n tu m o k : Földhivatali ingatlan nyilvántartás, saját adatbázis

K ö zm ű , in f ra s tr u k tú ra : nem közm űvesített

In g a tla n  a d o t ts á g a i: Az értékelt ingatlan a település D-i részén 1985-ben épült szigetelt panelos építési technológiával épült lapostetős 
társasházi lakóépület földszinti, nem  lakás célú „garázs" helyisége, am ely önálló ingatlanként nyilvántartott. A garázs 
közm űvekkel nem  ellátott, víz, villany, fű tés  nincs kiép ítve/bekötve. A garázsban szerelőakna nem  található. Az ingatlan 
az épület szélső garázsa, am ely a Bérlő által, fo lyam atos használatban van. Az ingatlan egyszerű vakolt fa la  feste tt, 
aljzata sim íto tt beton. Az értékelt ingatlan „szórvány garázs" a környezetében önkorm ányzati ingatlan nem  található. A 
Bérlő elővételi jo g á t gyakorolva vételi szándékát je lze tt a tulajdonos felé.

M e g k ö z e l í th e tő s é g , k ö z le k e d é s : Aszfaltozott útról személygépkocsival, gyalogosan

Az é r té k e lé s  a la p já t  k é p e z ő  in g a tla n o k : Az értékelt ingatlannal azonos param éterekkel rendelkező -  piaci szektorban felle lhető -  ingatlanok szolgáltatják a az 
ingatlant piaci értékének az alapját.

Az é r té k e lé s  a lk a lm a z o t t  m ó d s z e r e : Piaci- összehasonlító elven történő szám ítás alapján

H elyszín i s z e m le : 2Q17. március 01.

Az é r té k e lé s  fo r d u ló n a p ja : 2017. március 01.

Az é r té k e lé s  é r v é n y e s s é g e : 180 nap

AZ INGATLAN ÉRTÉKE

i
................ i . ..................  ........................ .. ............. .................................

1
K e lt:  S a l g ó t a r j á n ,  2 0 1 7 .  m á r c i u s  0 1 . K é s z í t e t t e :  T o ld i  T ü n d e  i n g a t l a n v a g y o n - é r t é k e l ő  

N n ú n y t / 1 6 / 2 0 1 5 .

email:



3 Sa lgó ta rján , D éryné ú t  4. fs z . l .  „ g a rá z s " 6 8 0 9 /A /6 1  hrsz

AZ ADÁSVÉTELEK ÉS KÍNÁLATOK ÖSSZEHASONLÍTÓ ELEMZÉSÉN ALAPULÓ MÓDSZER SZÁMÍTÁSA = PIACI ELVŰ ÉRTÉK
( piaci e lvű é r té k  )

3104 Salgótarján, Déryné ú t 4. f s z . l .  6809/A /61 hrsz-ú garázs értékeléséhez

ÉRTÉKELT INGATLAN H aso n lító  in g a tla n  - 1 H aso n lító  in g a tla n  - 2 H aso n lító  in g a tla n  -3
H ason lító  a d a t je lle g e e la d á s i k ín á la t k ín á la t
A dat fo rrása , ide je s a já t  a d a tb á z is s a já t  a d a tb á z is s a já t  a d a tb á z is
Cím /a z o n o s ítá s S a lg ó ta r já n , D éry n é  ú t  4 . f s z . l . Ú ttö rő k  ú t R o k k a n t t e tő A ran y  Já n o s  ú t

k o rrek c ió k o rrek c ió K orrekció
In g a tlan  te r ü le t e  ( m 2  ) 18 18 18 18
Ö sszes  n e t tó  t e r ü l e t  (m 2) 18 18 18 18
K ínálati á r  /  v é t e lá r  ( F t ) 4 0 0  0 0 0  Ft 3 8 0  0 0 0  Ft 6 5 0  0 0 0  Ft
Tranzakció  d á tu m a  ( év  ) 201 7 0,0% 201 6 -5,0% 20 1 6 -5,0%
F aljagos á r  (F t/m 2 ) 22  222 2 0  0 5 6 34  3 0 6
Ár je lle g e  k o rrek c ió elad ás i 0,0% e la d á s 0,0% ela d á s 0 ,0%
In g a tla n  a l a p te r ü l e te /  k o rrek c ió 18 h aso n ló 0,0% h a so n ló 0,0% h a so n ló 0,0%

19 8 5  év e k b e n  ép ü lt, fszt+4
Az in g a tla n  tip u s a  je l l e m z ő i : e m e le te s ,  la p o s te tő s  é p ü le t,  

tá rsa sh á z  földszini in g a tla n a
h ag y o m á n y o s  egy  sz in tes , so rg a ráz s h ag y o m á n y o s  egy  sz in te s , so rg a rá z s h a g y o m án y o s  egy  sz in tes , so rg arázs

Kor /  av u ltsá g 198 5  /  k o ráh o z  k é p e s t a v u ltab b jo b b /jó -5,0% h a so n ló 0,0% h a s o n ló /m e g fe le lő -5,0%
É p ü le t á l la p o t , m ű sza k i sz ín v o n a l e lfo g a d h a tó k ö ze p es -5,0% jo b b -5,0% k ö ze p es -5,0%
É p ü le t é p í té s i  te c h n o ló g ia h ő sz ig e te lt p an e l h ag y o m á n y o s  té g la 10,0% h ag y o m á n y o s  té g la 10,0% h a g y o m án y o s  té g la 10,0%
g a rá z s  á l la p o ta k o ráh o z  k é p e s t e l fo g a d h a tó m e g fe le lő 0,0% m e g fe le lő /re n d b e n 0,0% m e g fe le lő en  k a rb a n ta r to t t -5,0%
k o m fo r tfo k o z a ta  /v illa n y , v íz ,fű té s / k o m fo rt nélküli villany -5,0% villany -5,0% villany -5,0%
g a rá z sb a n  lévő  sze re ló 'a k n a nincs nincs 0,0% nincs 0,0% nincs 0,0%
T á rsa sh áz i ö n á l ló a n  n y ilv á n ta r to t t igen n em 2,0% nem 2,0% n em 2,0%
E lh e ly ezk ed és v áro s  déli ré szén v á ro sk ö z p o n t -10,0% v áros -5,0% v áro s -5,0%
M e g k ö z e líth e tő s é g m e g fe le lő h a so n ló 0,0% h aso n ló 0,0% h a so n ló 0,0%
L a k ó k ö rn y eze t, likv id itási m u ta tó v e g y e s /n e m  k e re s e t t jo b b -5,0% jo b b -5,0% jo b b -5,0%
P ark o lá s é p ü le t e lő tti p a rko ló h aso n ló 0,0% h a so n ló 0,0% h a so n ló 0,0%
KIIGAZÍTOTT ÁR F t/m 2  : 21 601  Ft 18 2 2 2  Ft -18,0% 18 4 5 1  Ft -8,0% 28 1 31  Ft -18,0%
to v á b b i korrekció 0% 3 8 8  8 2 3  Ft |

j zlENVE k e r e k í t v e  : 390  0 00  Ft

és  fo rd u ló n a p ja  : 2 0 1 7 .0 3 .0 1 . Az e lm ú lt év e k b e n  h a so n ló  je llegű  funkció jú  ö n k o rm á n y z a ti tu la jd o n ú  in g a tla n é r té k e s í té s  a v á ro sb a n  ille tve a  te le p ü lé s ré sz e n  n em  volt. Az é r té k e l t  inga tlan  a 3  lé p cső h ázas  tá rsa sh á z  fö ldszin ti
kü lön  b e já ra tú  h e ly iség e -g a rá z sa , m ely  je le n  á l la p o tb a n  b é rlő  á lta l h a s z n á la tb a n  van . A bérlő  b é r le ti e lő v é te li jo g á t  g y ako ro lva  véte li s z á n d é k á t je le z te  a tu la jd o n o s  felé . Az inga tlan  k o ráb b iak b an  
ü re s e n  állt. A b é rlő  az in g a tla n  tu la jd o n b a  k e rü lé s é t k ö v e tő e n  fe lú jítá s t kíván végezni. Je len  á l la p o tb a n  az in g a tla n b a n  a  villany  n em  b iz to s íto tt, fe lú jítá s t igényel. Az in g a tla n b a n  egyéb  fe lsz e re ltsé g  
n incs, sze re lő ak n áv a l n e m  rendelkezik . Az é r té k e l t  in g a tla n  lá b aza ti ré szén  ném i fe lv ízesed és  ta p a s z ta lh a tó , m in d ezek  az é r té k e lé sk o r  f ig y e le m b e v é te lre  k erü ltek . Az in g a tla n  a v áro s  D-i részén  nem  
tú l k e r e s e t t  h e ly en  helyezk ed ik  el. V o n zásk ö rze téb en  a Zöldfa ú ti szeg re g á lt te rü le t  ta lá lh a tó , m e ly  n agy  m é r té k b e n  rán y o m ja  b é ly e g é t a k ö rnyező  in g a tla n o k  é r té k e s íté s i  á rá ra , m ely  á lta l a 
likviditási m u ta tó  a lap ján , n e h e z e n  e la d h a tó , é s  azok  is e lé g  n y o m o tt á ro n , m ivel a k e re s le t igen g y ér. Az é r té k e l t  in g a tla n  é r té k é n e k  m e g á lla p ítá sá t je len  e s e tb e n  a p iaci ö ssz eh aso n lító  szakértő i 
m ó d s z e r  a lkalm azásáva l v é g e z te m . E llenőrző  céllal v é g e z te m  h o z a m szám ítá s i m ó d sze r a lk a lm azásá t, d e  m ivel az in g a tla n  u tá n i k e re s le t e len y észő , ezá lta l a b é r le ti  díj a lap ján  szám íta n d ó  hozam  
fa rs  a d a to k a t  m u ta t,  így a z t f igye lem be venn i a helyi k ö rn y eze ti e lh e ly e z k e d é s re  te k in te tte l  n em  e lfo g a d h a tó . Ú jrae lőállítá si, p ó tlá s i k ö ltsé g en  tö r té n ő  é r té k e lé s re  n em  k erü lt sor, m ivel nem  
k o m p le tt  é p ü le t é r t é k e lé s é t  kell e lvégezn i, h a n e m  a n n a k  eg y  e g y sé g é t, m e ly re  a pó tlási k ö ltsé g sz ám ítá s  n e m  a lk a lm azh a tó . A piaci a lap ú  ö ssz eh aso n lítá s i m ó d sz e rn é l, az é r té k e lt in g a tla n t az 
é r té k e lé s  id ő p o n tjá b a n  e la d o tt ,  illetve e la d á s ra  k íná lt h a so n ló  e lh e ly e z k e d é sű  inga tlanokkal kerü l ö s sz e v e té s re . A m en n y ib en  az ö s sz e h a s o n lí to tt in g a tla n o k  te rm é s z e tb e n i  e lh e ly ez k ed ésü k b en  vagy 
m űszak i á l la p o tu k a t te k in tv e  e lté rő e k , az ö s sz e h a s o n lí tá s n á l k o rrekció  e lv ég zése  volt szü k ség es . így az in g a tla n t p iaci ö ssz e h a so n lító  a d a to k  fig y e le m b e v é te lé v e l é r té k e lte m , m elyek h aso n ló  
m űszak i á llap o tú ak . Az e l té r é s e k e t  k o rrek c ió sz ám m al lá tta m  el.

T o ld i  T ü n d e

in ga tlanvagyon  é r té k e lő  
N m -i. nyt: 1 6 /2 0 1 5
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