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Salgd Vagyon Kit.
Salgotarjan

SV/869- i /2017,

Javaslat
a Salgétarjan, Déryné ut 4. fsz/1. szam alatti ,,gardzs” megnevezésii ingatlan
(6809/A/61 hrsz.) értékesitésre torténé kijelolésére

Tisztelt Kozgyulés!

A Salgétarjan, Déryné ut 4. fsz/1. szaml ,garazs” megnevezésli, 6809/A/61 hrsz-u, 18 m*
teriletd ingatlan Salgétarjan Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak (tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban all.

Végh Tamas, mint bérlé azzal kereste meg a Salgd Vagyon Kft-t, hogy az 6nkormanyzati
tulajdonu garédzs ingatlant meg szeretné vasarolni.

Tarsasagunk az ingatlanra vonatkozo értékbecslést (fliggelék) elkészitette, mely alapjan a
Déryné ut 4. fsz/1. szamu ,,garazs” forgalmi értéke 390.000,- Ft, melyet bérlé elfogadott.

Fentiek alapjan javasolom a Tisztelt Kézgytlilésnek, hogy a 6809/A/61 hrsz-u ,,garazs” ingatlant
az értékbecslésben meghatarozott 390.000,- Ft vételaron, - mely a 2007. évi CXXVIL. AFA tv.
86.§(1) bekezdése alapjan adoémentes,- értékesitésre jelolje ki, és az ingatlant palyaztatas nélkiil
értékesitse a beérlé részére Salgdtarjan Megyei Jogli Varos Kozgylilésének az dnkorméanyzati
tulajdonban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyairdl
sz616 12/1994.(VL6.) Or. szama rendelet 22.§ (1) bekezdése, valamint az Snkorméanyzat
vagyonardl €s a vagyongazdélkodas rendjérdl szold 23/2013. ( 1V.25.) dnkormanyzati rendelet
19.§ (2) bekezdése alapjan.

A nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVIL tdrvény (tovabbiakban: Nvtv.) 14.§ (2) bekezdése
szerint a helyi Onkormanyzat tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése esetén a tOrvényi
kivételekkel az allam minden mas jogosultat megel6z6 el6vasarlasi joggal rendelkezik. Az Nvtv.
14.§ (4) bekezdése, valamint a 13. § (1) bekezdése, és a Magyarorszag 2017. évi koézponti
koltségvetésérdl szold 2016. évi XC. torvény 5. § (5) bekezdésének c.) pontja
figyelembevételével ezt a rendelkezést 2017. évben az 5.000 e Ft egyedi brutté forgalmi értéket
el nem éré ingatlan értékesitése esetén nem kell alkalmazni. {gy a megkotends adasvételi
szerzOdés hatalyba 1épéséhez nem kell beszerezni az éallam nevében eljarni jogosult szerv
elovasarlasi jogra vonatkozoé nyilatkozatéat.

Tisztelt Kozgyiilés!

Fentiek alapjan kérem az elterjesztés megvitatasat és az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.



Hatarozati javaslat

1. Salgétarjan Megyei Joga Véaros Onkorményzatanak Kozgyiilése a Salgétarjan, Déryné ut
4. fsz/1. szamu (hrsz: 6809/A/61, 18 m® teriiletil) , gardzs” megnevezésl ingatlant
értékesitésre kijeloli, és az értékbecslés alapjan meghatarozott 390.000,- Ft forgalmi
érték alapul vételével az onkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok €s nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyairdl sz6lo 12/1994.(V16.) Or. szamu
rendelet 22.§ (1) bekezdése, valamint az Onkorméanyzat vagyonardl és a
vagyongazdalkodas rendjérol szo6ld 23/2013.(IV.25.) onkorményzati rendelet 19.§ (2)
bekezdése alapjan palyaztatds nélkil Végh Tamas (lakik: 3104 ................. , an.:
................ , sziiletett. .....................) Dérl6 részére torténd értékesitését jovahagyja
390.000,- Ft afamentes vételaron.

A Kozgytlés felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft. Gigyvezet6 igazgatojat az adasvétel
lebonyolitdsara, a vonatkozé szerzédések megkotésére.

Hatéridg: értelemszertien
Felelds: Salg6 Vagyon Kft. ligyvezetd igazgatdja

2. A Kozgytilés a 219/2010.(XI.18.) 6h. sz. hatarozatat hatalyon kiviil helyezi.

Hataridé: azonnal
Felelbs: Fekete Zsolt polgarmester

Salgotarjan, 2017. marcius 13.

Méhes Andras
ugyvezetd igazgatd



Salgotorjan, Déryné ut 4. fsz.1. ,gardzs” 6809/A/61 hrsz

Készitette:

Készilt 3 példanyban
Ertékbecslés forduldnapja

EGYSZERUSITETT ERTEKBECSLES
A SALGOTARJAN Déryné it 4. fsz/1.

6809/A/61 hrsz.-i ,, gardzs ”

Salgdtaridn Megyei Jogi Vdros Onkorményzata

3100 Salgétarjdn, Muzeum tér 1.

Salgé Vagyon Kft. / Toldi Tiinde
Nm-inyt: 16/2015.

2017.03.01.
2017.03.01.
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1 Salgoiarian, Déryné ut 4. fsz. 1. .qardzs” 6809/A/61 hrsz

3104 Salgbtarjan, Déryné it 4. fsz.1.

6809/A/61hrsz-i 18 m2 , gardzs” megnevezésl ingatlanra

Ertékbecsl8i nyilatkozat

lgazolom, hogy legjobb tuddsom és meggySz8désem szerint a jelentéshen foglalt megéllapitdsok igazak és helyesek. Az
eléterjesztett elemzéseket, véleményeket, és levont kdvetkeztetéseket csak a jelentésben szerepld feltevések és korldtozd
feltételek korlatozzak.

Ajelentés, személyes, elfogulatian, szakszer( elemzésemen alldsfoglaldsomon és kdvetkeztetésemen alapul. A jelentésben foglalt
ingatlannal kapcsolatban nincs személyes érdekeltségem és partatlansdgomat semmi sem befolydsolta.

Az értékbecsld nem kdtelezhet§ a kérdéses ingatlannal kapcsolatban fantvallomdsra, birésagi megjelenésre, amennyiben

el8zetesen nem jott létre erre irdnyuld megallapodas.

Az elemzés eredményeként az ingatlanban fennallé tulajdonosi érdekeltség tehermentes valds piaci értékét 2017.03.01-én

érvényes ingatian piaci helyzetben

mely az AFA értékét nem tartaimazza.

A becslés készpénzt, készpénzzel egyenértékl tételeket, vagy fizetési megallapodast jelent. A jelentésben foglalt elemzések,
dllasfoglaldsok, és kovetkeztetések kialakitdsa, valamint maga a jelentés a 25/1997. [ VIIL.1. } PM rendelet alapjan, valamint az EVS

2003, 2009 Eurdpai Ertékeldsi Szabvanyok figyelembevételével késziilt.

Salgdtarjan, 2017.03.01.

Toldi Tinde
ingatlianvagyon-értékels
Nm-i nyt: 16/2015.
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Salgotaridn, Déryné ut 4. fsz. 1., guardzs” 6809/4/61 hrsz

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatian megnevezése:

gardzs

Telepilés {varos, kerilet); besorolds:

Salgdtarjdn, befteriilet

Utca, hazszam:

Déryné ut 4. fsz.1.

tranyitoszam:

3104

£rtékelt ingatian helyrajzi szam // eszmei hényad:

6809/A/61 // 66/10.000

TULAJIDONVISZONYOK

Tulajdonos neve:

Salgdtorjan Megyei logu Véaros Onkormdnyzata-

Ertékelt jog, értékelt tulajdoni hanyad:

Tehermentes tiszta tulajdonjog, 1/1

Tulajdoni helyzet, forgalomképesség:

Rendezett tulojdon, forgalomképes

Bejegyiett jogok, tények és terhek:

Bejegyzést nem tartaimoz

INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telekingatian nagysaga:

Ertékelt ingatian nagysdga: | 18m2
Bérbeadhats terllet nagysdga: | 18m2
Eszmei hanyad a k6205 tulajdonbol: | 66/10000
Ertékelt ingatian miiszaki dllapota: | elfogadhots

KazmUelidtottsag biztosithatdsaga:

teljes kdzmii

Kozmiellatottsdg:

Nincs

Eredeti rendeltetés:

gardzs

Jelenlegi hasznositas:

rendeltetésszerid haszndlatban

tegeldnydsebl, leggardasagosabb haszndlat:

rendeltetés szerinti haszndlat

Ovezeti besorolas:

Ln 10007

ERTEKELES

Megrendeld neve:

Solgdtarjén Megyei Jogtl Vdros Onkorményzota

Megrendeid cime:

3100 Saigdtarjon, Muzeum tér 1.

Az értékelés célja / felhasznalasa:

Az értékelt ingatian valds piaci értékének meghatérozisa a jelen cilapotban 2017.03.01.~én érvényes ingatianpiaci
helyzetben nyilt piaci értékesitést feltételezve, folyamatos haszndlatban.

Az drtékelés felhaszndldsa:

Gazdasagi dintések megalapozdsdhoz- belsd haszndlotra!

Az értékelés alkalmazott madszere:

Piaci egyszer(isitett, fajlages ér meghatdrozdsa

Az értékelés alapjdt képezd adatok, dokumentumok:

Féldhivatali ingatian nyilvéntartds, sajdt adatbazis

Kozmu, infrastruktora:

nem kdzmiivesitett

Ingatlan adottsagai:

Az értekelt ingatian a telepiilés D-i részén 1985-ben épiilt szigetelt panelos épitési technoldgidval épiilt lapostetds
tgrsashazi lokéépiiiet foldszinti, nem lakds célu ,gordzs” helyisége, amely 6nallé ingatlanként nyilvantartott, A garazs
kdzmiivekkel nem ellgtott, viz, villany, fités nincs kiépitve/bekétve, A gardzsban szereléakna nem talélhats. Az ingatian
az épiilet szélsé gardzsa, amely o Bérld dital, folyamatos haszndlatban van. Az ingotlan egyszeri vakolt fola festett,
aljzata simitott beton. Az értékelt ingatian ,sz6rvény gardzs” a kbrnyezetében énkormanyzati ingatlan nem taléthatd, A
Bérlg eldvételi jogat gyokorolva vételi szandékat jelzett a tulajdonos felé.

Magkdzelithetdség, kizlekedés:

Aszfaltozott Utrél személygépkocsival, gyalogosan

Az értékelés alapjét képezd ingatlanok:

Az értékelt ingatiannal azonos paruméterekkel rendelkezd — piaci szektorban fellelhetd —~ ingatlanck szolgéitatick a az
ingatlant pioci értékének az alapjdt.

Az értékelés alkalmazott modszere:

Piaci- 6sszehasonlitc elven torténd szamitds alapjan

Helyszini szemle:

2017. marcius 01.

Az értékelés fordulénapja:

2017. marcius 01.

Az értekelés érvényessége:

180 nap

AZINGATLAN ERTEKE -

Kelt: Salgdtarjan, 2017. marcius 01.

Készitette: Toldi Tunde ingatlanvagyon-értékeld
Nmi.nyt/16/2015.
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Salgdtaridn, Déryné ut 4. fsz.1. ,qardzs” 6809/A/61 hrsz

AZ ADASVETELEK ES KINALATOK OSSZEHASONLITO ELEMZESEN ALAPULO MODSZER SZAMITASA = PIACI ELV( ERTEK
{ piaci elvii érték )
3104 Salgétarjan, Déryné ut 4. fsz.1. 6809/A/51 hrsz-i gardzs értékeléséhez

ERTEKELT INGATLAN Hasonlité ingatlan - 1 Hasonlité ingatian - 2 Hasonlité ingatlan -3
Hasonlité adat jellege eladasi kindlat kinalat
Adat forrdsa, ideje sajat adatbazis sajat adatbazis sajat adatbazis
Cim /azonositas Salgétarjan, Déryné at 4. fsz.1. Uttorék Gt Rokkant tetd Arany Janos ut
korrekecid korrekcid Korrekcid
ingatian terilete {m2 ) 18 18 18 18
(sszes netto teriilet {m2) 18 18 18 18
Kindlati &r / vételdr { Ft) 400 000 Ft 380 000 Ft 650 000 Ft
Tranzakcio datuma ( év ) 2017 0,0% 2016 -5,0% 2016 -5,0%
Faljagos ar (Ft/m2) 22222 20056 34 306
Ar jeliege korrekcid eladasi 0,0% eladds 0,0% eladas 0,0%
ingatian alapteriilete/ korrekcio 18 hasonld 0,0% hasonlé 0,0% hasonio 0,0%
1985 években épult, fszt+4
Az ingatlan tipusa jellemzéi : emeletes, lapostetds épliet, hagyomanyos egy szintes, sorgardzs hagyomanyos egy szintes, sorgardzs hagyomanyos egy szintes, sorgarazs
tarsashdz foldszini ingatiana
Kor [ avultsdg 1985 / korahoz képest avultabb jobb/jé -5,0% hasonld 0,0% hasonlo/megfeleld -5,0%
Epiilet allapot, miszaki szinvonal elfogadhatod kozepes -5,0% jobb -5,0% kbzepes -5,0%
Eplilet épitési technoldgia hészigetelt panel hagyomanyos tégla 10,0% hagyomanyos tégla 10,0% hagyomanyos tégla 10,0%
gardzs dllapota korahoz képest effogadhato megfeleld 0,0% megfeleld/rendben 0,0% megfelelden karbantartott -5,0%
komfortfokozata /villany, viz fiités/ komfort nélkiti villany -5,0% villany -5,0% villany -5,0%
gardzsban lévé szerelbakna nincs nincs 0,0% nincs 0,0% nincs 0,0%
Tarsashdzi énalldan nyilvantartott igen nem 2,0% nem 2,0% nem 2,0%
Elhelyezkedés varos déli részén varoskozpont -10,0% varos -5,0% varos -5,0%
Megkozelithetdség megfeleld hasonlé 0,0% hasonio 0,0% hasonté 0,0%
Lakdkornyezet, likviditasi mutato vegyes/nem keresett jobb -5,0% jobb -5,0% jobb -5,0%
Parkolds éplilet elétti parkold hasonlo 0,0% hasonlo 0,0% hasonlé 0,0%
KHGAZITOTY AR Ft/m2: 21601 Ft 18 222 Ft -18,0% 18 451 ft -8,0% 28 131 Ft -18,0%
tovdbbi korrekcio 0% 388 823 Ft

FIACEMCD

VIENYE kerekitve

390 Q00 Fr

Ertékelés forduldnapja : 2017.03.01.

Toldi Tlinde
ingatlanvagyon értékeld
Nm-i. ayt: 16/2015

Az elmult években hasonio jellegii funkciojii onkormanyzati tulajdont ingatlanértékesités a varosban illetve a telepllésrészen nem volt. Az értékelt ingatlan a 3 lépcsShazas tarsashaz foldszinti
kdlon bejaratu helyisége-gardzsa, mely jelen dlfapotban bérié altal haszndlathan van. A bérld bérleti el6vételi jogat gyakorolva vételi szandékat jelezte a tulajdonos felé. Az ingatlan kordabbiakban
Gresen 3lit. A béri§ az ingatlan tulajdonba keriileset kbvetSen feldjitast kivan végezni. Jelen dllapotban az ingatlanban a villany nem biztositott, feldjitdst igényel. Az ingatlanban egyéb felszereltség
nincs, szerelSakndval nem rendelkezik. Az értékelt ingatlan ldbazati részén némi felvizesedés tapasztalhaté, mindezek az értékeléskor figyelembevételre keriiltek. Az ingatlan a varos D-i részén nem
tal keresett helyen helyezkedik el. Vonzaskoérzetében a Zoldfa Uti szegregdlt terilet taldthatd, mely nagy mértékben ranyomja bélyegét a kdrnyezd ingatianok értékesitési drara, mely dltat a
likviditasi mutaté alapjan, nehezen eladhatd, és azok is elég nyomott dron, mivel a kereslet igen gyér. Az értékelt ingatian értékének megallapitasat jelen esetben a piaci sszehasonlits szakértsi
modszer alkalmazasaval végeztem. Ellenérzé céllal végeztem hozamszadmitasi modszer alkalmazdsat, de mivel az ingatlan utani kereslet elenyész8, ezdltal a bérleti dij alapjan szamitandd hozam
fars adatokat mutat, igy azt figvelembe venni a helyi kérnyezeti elhelyezkedésre tekintettel nem elfogadhaté. Ujraeldllitasi, potldsi koltségen torténd értékelésre nem keriilt sor, mivel nem
komplett épiilet értékelését kell elvégezni, hanem annak egy egységét, melyre a potldsi kfitségszdmitas nem alkalmazhato. A piaci alaptt 6sszehasonlitdsi modszernél, az értékelt ingatiant az
értékelés idépontjaban eladott, illetve efadasra kinalt hasonlo elhelyezkedési ingatlanokkal keril 6sszevetésre. Amennyiben az 6sszehasonlitott ingatlanok természetbeni elhelyezkedésitkben vagy
miszaki allapotukat tekintve eltéréek, az dsszehasonlitdsnal korrekcio elvégzése volt szitkséges. igy az ingatlant piaci &sszehasonlito adatok figyelembevételével értékeltem, melyek hasonid
muiszaki dllapotuak. Az eltéréseket korrekcioszammal lattam el.
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