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Salg6 Vagyon Kit.
Salgotarjan

SV/1.430-D. 1018

Javaslat
nem lakascéli helyiség bérbeadasara

Tisztelt Kézgytilés!

Salgétarjan Megyei Jogi Varos Onkorményzata (tovabbiakban: Onkormanyzat) a TOP 6.3.2-15-
ST1-2016-00001 azonosité szammal elnyert palyazat keretében a ,,Beszterce tér felujitasa” cimmel
teljeskorlien felujitotta a Beszterce tér 1. (hrsz: 2695/2/A/10) szam alatti emeleti helyiségét. A
felujitas soran a helyiség fodémfeltjitasa, 4j nyildszardk beépitése, vizesblokkok és kdzosségi tér
kialakitdsa, valamint vendéglatisra alkalmas helyiségek kialakitdsa tortént meg. A felujitdshoz
kapcsoloddan a beépitésre keriils elektromos berendezések miatt sziikséges a rendelkezésre 4116
elektromos teljesitmény bovitése a meglévé 3x20A-r6l 3x100A-re. A teljesitmény bévités az
EMASZ engedélye alapjan torténhet meg, varhatéan 2018. prilis 15-ig.

A Salgd Vagyon Kft-t Bertéti Judit egyéni vallalkozo azzal kereste meg, hogy a telepiilésrészen
jelenleg lizemeltetett vendéglatd egységét (Margaréta snack) kinbtte, () tevékenységeket szeretne
megvalositani, ezért szeretné a felujitott helyiséget bérbe venni a k6zOsségi tér miikodtetésére,
programok szervezésére, melyhez kapcsoloddan az épiiletben kialakitott vendéglatasi funkciot is
iizemeltetni kivanja, mindezzel véallalja a helyiség koziizemi koltségeinek megfizetését is. A
kozdsségi tér miikddtetése sordn természetesen biztositja az Onkorméanyzat igényeinek megfelel6en
igény szerint az ingyenes hasznélatot ugy, hogy a hasznalaton kiviili napokon a helyiséget egyéb
tevékenység folytatasa céljara bérbe adhatja.

Téarsasagunk Bert6ti Judittal egyeztetéseket folytatott, mely soran leendd bérld vallalta a havi
100.000 Ft-os bérleti dij megfizetését, tovabba kérte lehetbség szerint a bérleti szerzddés 3 évre
torténé megkotését.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint a lakashoz jutds helyi tdmogatasdra vonatkozd
szabalyokrol sz616 36/1993.(X11.20.) Or.sz. rendelet 41.§ (2) bekezdés f) pontja alapjan nem kell
palydzatot kiirni, ha a képvisel testlilet egyedi dontése alapjan ez aldl felmentést ad, ezért
sziikséges a Kozgylilési jovahagyas a szerzodés megkotéséhez.

Fentiek alapjan javasoljuk a Tisztelt K6zgy(lésnek, hogy a targyi ingatlant Bertoti Judit egyéni
véllalkozé részére 2018. aprilis 1. napjatél, 2021. marcius 31. napjaig adja bérbe piaci alapon havi
afamentes 100.000 Ft bérleti dijon a hatarozati javaslat melléklete szerint azzal a feltétellel, hogy a
helyiség birtokba adésa a helyiség teljesitménybivitését kovetden torténhet meg.

Tisztelt Kozgytilés!

Kérem az el6terjesztés megvitatasat és az alabbi hatarozati javaslat elfogadésat.




Hatarozati javaslat

1. Salgétarjan Megyei Jogt Viros Onkorményzatanak Kozgylilése 2018. aprilis 1. napjatdl —
2021. marcius 31. napjdig piaci alapon havi 4famentes 100.000 Ft bérleti dijon bérbe adja
Bert6ti Judit egyéni vallalkozé (sziiletett: ..................... , ANYJA NEVE! ..vvvvvririnenrnnnsn
lakik: ..o ) részére a Salgo6tarjan, Beszterce tér 1. szam alatti, 2695/2/A/10
hrsz-4, 221 m? alapteriiletti, nem lakés céljara szolgald helyiséget a koziizemi kdltségek Bérld
altal torténd megfizetése mellett a melléklet szerint.

A Kozgylilés felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft. ligyvezetd igazgat6jat a melléklet szerinti
szerz0dés alairasara.

Hat4ridé: azonnal
Felel6s: Méhes Andras ligyvezet6 igazgato SALGO VAGYON KFT

i 3104 Selgbtar Park it 12.
Salgétarjan, 2018. marcius 22. 3

ehes Andras
ugyvezeto igazgatd




1. melléklet a .../2018. (II1.29. ) hatarozathoz

BERLETI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrél Salgétarjan Megyei Jogli Véaros Onkorményzata tulajdonos (3100
Salgdtarjan, Muzeum tér 1., KSH szam: 15735289-8411-321-12, addszam: 15735289-2-12)
nevében és megbizasabol a SALGO VAGYON KFT. (3104 Salgotarjan, Park ut 12., cégjegyzék
szém: 12-09-001893, bankszamla: OTP Bank NyRt.: 11741000-20171773-00000000, ad6szam:
11202749-2-12, KSH szam: 11202749-6832-113-12, képviseletében: Méhes Andrés tligyvezetd
igazgatd) mint Bérbeadd, (a tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészrol

Bertoti Judit egyéni vallalkozé

lakik: ..o sziilletési  hely, 1id6: ........cooiiiiiinn , anyja neve:

¥ V|
......................... , SZIZ. SZAM: .........c.vevvireneen...., egyéni vallalkozdi nyilvantartisi szdma:
............. ,adészama: ...................), mint Bérlé (tovabbiakban: Bérlé)

(a tovébbiakban egyiitt: Felek) k6zott alulirott napon és helyen a kdvetkez6 feltételekkel:

I. A SZERZODES TARGYA

Jelen szerz6dés targya a Salgétarjan Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata kizérélagos tulajdondban
16v6, Salgétarjin, Beszterce tér 1. szam alatti 2695/2/A/10 hrsz-4, 221 m* nagysagi helyiség és
annak berendezései és buitorai.

II. A SZERZODLES TARTALMA

Bérbeadd bérbe adja, Bérld szolgaltato tevékenység folytatisa céljara bérbe veszi a jelen
szerz0dés targyat képezd helyiséget és annak berendezéseit és butorzatat 2018. aprilis 1. napjatél
2021. marcius 31. napjaig terjed6 meghatarozott idGtartamra.

III. BERLETI DiJ

1. Felek a bérleti dijat 100.000,- Ft’/h6 azaz Szazezer Forint/hé ifamentes Osszegben
allapitjak meg, mely bérleti dijat Bérl6 koteles Bérbeadd altal kiallitott szdmla alapjan, az
azon szerepld teljesitési hataridére megfizetni. Felek megallapodnak abban, hogy 2019.
januar 1-t6l, valamint azt kovetSen minden év januar 1-t61 Bérbeadod a bérleti dijat az
inflacié mértékével megemelheti, melyr6l Bérl6t elézetesen legaldbb 60 nappal a
fordulonapot megel6zben irasban tajékoztatja.

Bérl6 dijfizetési kotelezettsége a helyiség jegyz6konyv felvétele mellett torténd atvételétél,
annak jegyzOkonyv felvétele mellett torténd visszaadasdig all fenn. Béri6 a helyiségben
elvégzendd dram teljesitménybbvités megvaldosuldsdt kévetden keriil az ingatlan birtokdba.




Bérl6 a hatarozott iddtartam leteltét kdvetéen a bérleti dij 6sszegével megegyezd hasznalati
dij fizetésére koteles, amennyiben szerz6dése nem keriil meghosszabbitasra és a helyiséget
Bérbeaddnak vissza nem adja. Bérl§ jelen szerz6dés megkétésekor 300.000 Ft dvadékot
fizetett be Bérbeadd hazipénztaraba. Bérlé tudomassal bir arrdl, hogy az 6vadék a szerz6dés
megsziinésekor a helyiség Bérbeadd részére torténd visszaadasat kévetben jar vissza, és csak
abban az esetben, ha Bérlének bérleti- és egyéb koziizemi dijtartozdsa nem 4ll fenn,
valamint a helyiség, a berendezések és butorok tiszta, rendeltetésszer(i hasznilatra alkalmas
(kizarolag a rendeltetésszerli hasznalatbol adédd elhasznalédas vehetd figyelembe)
allapotban visszaadasra keriil Bérbeadé részére.

Bérlé tudomésul veszi, hogy amennyiben a bérleti dijat hataridére nem vagy nem teljes
mértékben fizeti meg, Bérbeadd a késedelembe esés idGpontjatdl a hatalyos Ptk. szerinti
késedelmi kamatot szamit fel a megfizetni elmulasztott Gsszeg utan.

. Jelen szerzédésben meghatarozott bérleti dij a koéziizemi dijakat (4ram, flités,

szemétszallitds, ivoviz és csatorna stb.)) nem tartalmazza, azokat Bérld a koziizemi
szolgéltatokkal kotott szolgaltatdsi szerz6dés alapjan kozvetleniil a szolgaltatok felé
fizeti, ideértve a hulladékszallitasra vonatkozd kozszolgaltatast is. A koziizemi dijak meg
nem fizetése Bérlé részérdl silyos szerzodésszegésnek mindsiil, mely feljogositja
Bérbeadot a bérleti szerz6dés 1993. évi LXXVIIL térvény 25. § (1) bekezdés szerinti
felmondésara. A felmondas az elmulasztott hatarnapot koveté honap utolsé napjara szol.
Bérlo koteles a koziizemi koltségekre vonatkozo kozszolgaltatasi szerzédés masolatat
az alairastél szamitott 15 napon beliil Bérbeado6 rendelkezésére bocsatani.

IV. A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

1.

Bérl6 ismeri és elfogadja a helyiség miiszaki allapotat, azt el6zetesen megtekintette, tovabba
ismeri a berendezések és eszk6zok allapotat. A bérbeadas el6tt a TOP 6.3.2-15-ST1-2016-
00001 azonositd szammal elnyert palyazat keretében a ,,Beszterce tér feliijitdsa” cimmel a
tulajdonos Onkormanyzat a helyiség teljeskori feljitisat elvégezte. Bérld a miiszaki
allapottal kapcsolatosan szavatossagi igényt nem tamaszt, azt a Bérbeado kizarja.

Bérld jogosult és koteles a helyiséget, berendezéseket és eszkozoket rendeltetésszeriien
hasznélni. Bérl§ felelds a nem rendeltetésszeril hasznalat miatt bekdvetkezett karokért. Bérls
jelen szerz6désben véllalja, hogy a szerz6dés targyat képezO ingatlant a szerzddési
eléirasoknak ¢és Bérbeadd rendelkezéseinek, valamint a szerz6dés II. fejezetében
meghatérozott célnak megfelel6en hasznalja.

A bérleti jogviszony idStartama alatt Bérl6t terhelik a helyiség hasznalatival sszefliggd
karbantartasi kotelezettségek (ideértve a koziizemi ordk hitelesitését) és azok koltségei,
valamint gondoskodik a helyiség burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek
/itd, vizes/ karbantartasarol, felujitasarol, potlasarol illetbleg cseréjérdl.

Bérbeado tajékoztatja Bérlt, hogy a felujitas soran beépitett gépészeti berendezésekre,
butorokra 1 év garancia van, igy ha azok meghibasodnak, azt Bérld Bérbeadonak bejelenteni
koteles a garancia érvényesitése miatt.

Bérbeado tajékozatja Bérldt, hogy a feltjitds soran a helyiséghez riasztd rendszer kertilt
kiépitésre, mely tavfeliigyeleti rendszerbe kapcsolasa Bérld feladata, és koltsége.




Bérlé a felujitds sordn a helyiséghez felvezetd 1épesd korlatjara telepitett lift kezeléséhez az
oktatast megkapta.

Bérlé6 a karbantartasi koltségeket a bérleti dijba semmilyen mdédon és mértékben nem
szamithatja bele. Bérld koteles a felujitas soran beépitett berendezések (lift, 1égtechnikai
berendezés) kotelezé karbantartasat végz6 alvallalkozot a helyiségbe beengedni annak
elvégzeésére.

. Bérbeadd tajékoztatja Bérl6t, hogy a helyiségben szelléz6 rendszer, lift, hangtechnika és
riasztd éplilt ki. Bérl6 jelen szerzddés aldirasaval elismeri, hogy a jelen pontban
meghatarozott berendezések lizemeltetésére oktatdst kapott. Felek megéllapodnak abban,
hogy Bérlé a kotelezd karbantartdsok elvégzéséhez biztositja a bejutast a szerz6dott
alvallalkozé részére.

Bérbeadé tajékoztatja Bérlét, hogy a riaszto tavfeliigyeletre bekGtve nincs, azt Bérlének
sajat koltségén kell megvalositania.

. Bérl6 a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 11.§ (11)
bekezdése alapjan vallalja a szerz6désben elbirt beszamolasi, adatszolgaltatasi,
nyilvantartasi kotelezettségek teljesitését (szerz6dés IV/13. pont), az atengedett nemzeti
vagyont a szerzOdési elGirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja, tovabba azt, hogy a
hasznositésban (Bérbeadoval kozvetlen vagy kdzvetett modon jogviszonyban 4116 harmadik
félként) kizarolag természetes személyek vagy atlathato szervezetek vesznek részt.

Bérlo a helyiséget a Bérbeadé elézetes irasbeli engedélyével alakithatja at, illetve
ujithatja fel. Bérlé az altala végzett felajitasi, atalakitdsi munkak koltségeit a bérleti
dijpa nem szamithatja be, azok megtéritését a Bérbeadétél nem kivetelheti,
megfizetésiik Kizarolag a Bérlé kitelezettsége, azok a bérleti jogviszony megsziinésekor
sem kovetelhet6k Bérbeadotol. Bérld tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben
barmilyen beruhéazést/felujitast az irasbeli jovahagyédst megeléz6en megkezd, abban az
esetben Bérbeadonal felmeriils, a palyazathoz kapcsolodd kart és visszafizetési
kételezettségb6l ad6dd Osszeg megtéritését megfizetni koteles, valamint Bérbeadd
kotelezheti Bérl6t az eredeti — feltjitott — allapot visszaallitasara. Az épiiletbdl a projekt
keretében beszerzett berendezéseket és butorokat csak a Bérbeadd elbzetes irasbeli
engedélyével viheti ki.

Bérl6 jelezte Bérbeadd felé, hogy a késGbbiek soran tervezi az ingatlant megfigyeld
kamerarendszer kiépitését. A kiépiteést Bérld Bérbeadd eldzetes irasbeli engedélye alapjan,
sajat koltségen végezheti el, mely koltség a bérleti dijba be nem szamithato, azt Bérbeadotdl
nem kovetelheti.

Bérlé a helyiséget a jelen szerz6désben meghatarozott tevékenységtdl eltéré célra csak a
Bérbeado elbzetes irdsbeli engedélyével - killon megallapodasban rogzitett feltételekkel -
hasznosithatja. Bérl6t terhelik a helyiségben folytatni kivant tevékenységhez sziikséges
hatosdgi engedélyek beszerzésének kotelezettsége, és az azzal kapcsolatban felmeriild
koltségek. Bérld iizleti tevékenységét csak érvényes hatosigi engedélyek birtokaban
kezdheti meg, az engedélyek késedelmébdl, érvénytelenségébll ered6 veszteségét
Bérbeadora nem terhelheti. Bérbeadd a helységben folytatni kivant tevékenység végzéséhez
sziikséges hatosagi engedély kiadasaért nem felel, szavatossagi felel6sséggel Bérl6 felé nem
tartozik, ezt jelen szerz6déssel kizérja, melyet Bérl6 tudomasul vesz és elfogad.

Bérlo koteles a hasznalat ideje alatt a helyiség el6tti kozteriilet rendben- és tisztantartasara,
tovabba sikossdg-mentesitésére Salgdtarjan Megyei Jogl Varos Kozgytilésének a mindenkor
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

hatalyos, a koztisztasig fenntartisarél szolé rendeletben (szerzédéskotéskor: 43/2001.
(XIL.17.) Or.) foglaltak szerint.

Bérlo koteles a tevékenységéhez kapcsolddd tlizvédelmi szabalyok betartisara, az ehhez
sziikséges eszkdzok, engedélyek sajat koltségen torténd beszerzésére, melyet a bérleti dijba
be nem szdmolhat.

Bérbeadd hozzéjarul ahhoz, hogy Bérlé a kozosségi tér miikddtetése sordn biztositja az
Onkorményzat igényeinek megfeleléen az ingyenes hasznalatot ugy, hogy a hasznalaton
kiviili napokon a helyiséget egyéb tevékenység folytatdsa céljara bérbe adhatja. Az
Onkormanyzat helyiség igényét BérlS felé legalabb 1 héttel (7 nappal) kordbban jelezni
kételes Felek megallapodnak abban, hogy a kozosségi tér kdzlizemi dijainak fizetése Bérld
kotelezettsége.

Bérl6 a helyiséget albérletbe, masnak a hasznalatdba nem adhatja, illetve a helyiségbe mas
hasznalét nem fogadhat be — ide nem értve a k6z0sségi tér hasznositasabol add6do bérbeadast
(IV/10. pont).

Felek a bérleti szerz6dést kizarolag kozos megegyezéssel, irasban mddosithatjak.

a) Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony a hatdrozott idStartam elteltével
megszinik.

b) Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony ideje alatt barmelyik Fél jogosult a
bérleti szerz6dést a honap 15. napjaig — a kvetkez6 honap végére — felmondani. Bérld ez
esetben cserehelyiségre nem tarthat igényt.

¢) Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt a Ptk. szerint szerz6désszegés miatt felmondani,
ha

e a Bérld a bérleti dij, kozmi-vagy egyéb dijfizetési kotelezettségének bérbeadd vagy
kozlzemi szolgaltaté felszolitasat kovetSen 8 napon beliil nem tesz eleget,

e a Bérld szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt lényeges kotelezettségét a
Bérbead¢ altal megjelolt hataridében nem teljesiti,

e a DBérbeadd elGzetes irasbeli engedélye nélkiil a helyiséget a szerz6désben
meghatarozottdl eltérd célra hasznalja,

e a Bérld a bérlet targyat vagy annak egy részét Bérbeadd el6zetes engedélye nélkiil
atalakitja, albérletbe vagy mésnak a hasznalataba adja,

e aBérld a bérlet targyat nem rendeltetésszertien hasznalja, illetve annak allagat rongélja.
Bérlé vagy a hasznositasban részt vevé barmely — a Bérbeadoval kdzvetlen, vagy
kozvetett modon jogviszonyban 4ll6 harmadik fél - szervezet jelen szerzddés
megkdtését kovetben bedllott korilmény folytin mar nem mindsiil az Nvtv.3.§ (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott atlathatd szervezetnek.

Bérlé a bérleti jogviszony barmilyen okbél valé megsziinését kivetd 5 napon beliil
koteles a helyiséget, berendezéseket és eszkozoket tisztan, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban a Bérbead6 rendelkezésére bocsatani. Amennyiben ezen
kotelezettségének nem tesz eleget, a jogviszony megszlinése napjat kévet6en hasznalati dijat
koteles fizetni. Ez azonban nem zérja ki, hogy a Bérbeado a helyiség kiliritésére és a tartozas
megfizetésére birdsagi eljarast kezdeményezzen. Bérlé a bérleti jogviszony megsziinése
vagy megsziintetése esetén cserehelyiségre nem tarthat igényt.

Bérl6 koteles a személyével kapcsolatos adatvaltozasokrol haladéktalanul értesiteni a
Bérbeadot. Ennek elmulasztisa silyos szerzédésszegésnek mindsil, amely a szerzédés
felmondasat vonhatja maga utan.
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16. Bérl6nek tudomasa van arro6l, hogy a bérleményben 1év6 ingdsagokra Bérbeadd biztositassal

nem rendelkezik. Bérbead6 a bérleményben 1év6 ingbsagokban esetlegesen bekovetkezett
kéarért nem felel.

V. EGYEB RENDELKEZESEK

1.

Bérl6 jelezte Bérbeadd felé, hogy gazdasigi tarsasagot kivan létrehozni, melynek
megalapitasat kdvetden jelen bérleti szerzdést a gazdasagi tarsasag tjan kivanja folytatni.
Bérbeado6 ehhez elézetesen hozzajarul.

Jelen szerz8des megkdtésére a 36/1993. (XI1.20.) Or. sz. rendelet 41. § (2) f) pontja alapjén
keriil sor, Salgdtarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kézgytilésének a ..../2018.(111.29.)
hatdrozata alapjan.

. Bérbeado tajékoztatja Bérl6t, hogy az épiiletek energetikai jellemzbinek tantsitasardl szolo

176/2008. (V1.30.) Korm.rendelet 12. § (1) bekezdése szerinti, a helyiségre vonatkozo
energetikai tanusitvanyt megrendelte, melyet 2018. majus 31. napjaig Bérlének atad. jelen

Felek a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek berletérdl
rendelkezé 1993. évi LXXVIIL torvényt és Salgotarjan Véros Onkormanyzata Kepviseld
Testiiletének 36/1993. (XI1.20.) Or. sz. rendeletét tartjak iranyadonak.

Felek jelen szerz6dést annak elolvasésa utan, mint akaratukkal mindenben megegyezdt,
alairasra jogosult képvisel6ik utjan jovahagyolag alairjak.

Salgotarjan, 2018...........ccoeeevenne.
Bérbeado Bérlé
Salgétarjan Megyei Jogl Véros Bertoti Judit
Onkormanyzata nevében és megbizasabol egyéni vallalkozo
Salgd Vagyon Kft.
M¢éhes Andras

igyvezetd igazgatod




