Salgd Vagyon Kft.
Salgotarjan

Javaslat
a 2016. évi lakas juttatasi jogcimek sorrendjének meghatarozasara, valamint
tajékoztaté az onkormanyzati tulajdonu lakasok 2015. évi hasznositasarol

Tisztelt Kozgyiilés!

I.  Lakas juttatasi jogcimek sorrendje

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint a lakashoz jutas helyi tdmogatdsira vonatkozd
szabalyokrdl szolo 36/1993. (XIL 20.) Or. sz. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 3. § (2)
bekezdése alapjan minden €v marcius 15-ig a Kozgylilés hatarozza meg, hogy a lakasok

bérbeadasanal a Rendelet 3. § (1) bekezdésében felsorolt jogcimek koziil melyeknek biztosit
els6bbséget.

A Rendelet a lehetséges jogcimeket az alabbiak szerint hatarozza meg:

a.) palyazat utjan, tovabba

b.) abérbevételre ajanlatot tevék szocialis, jovedelmi, vagyoni viszonyai,

c.) bérlbkijelolési és bérldkivalasztasi jog,

d.) torvényben eldirt elhelyezési, bérbeadasi kitelezettség,

e.) lakascsere,

f.) a rendeletben el6irt — masik lakas biztositasara vonatkozé — kotelezettség alapjan,
valamint

g.) arendeletben meghatarozott lakasgazdalkodasi feladatok,

h.) arendeletben meghatarozott mas kozérdekii célok megvaldsitasa érdekében,

1.) aKozgyllés altal lakaspolitikai szempontok alapjan meghatarozott tarsadalmi csoportok
kedvezményes lakashoz jutasat célzd, a Kozgylilés kiilon dontésével meghirdetett
palyazati eljaras keretében az ott meghatarozott feltételek szerint.

A Rendelet 3. § (3) bekezdése rogziti, hogy palyazati eljards lefolytatisa és ismételt
névjegyzékbe vétel nélkiil is kotheté Gj bérleti szerz6dés azokkal a jogeim nélkiili
lakashasznalokkal, akiknek jogviszonya barmely okbol megsziint, amennyiben bérleti- és

koézlizemi dijtartozasuk nem all fenn, vagy azt a szerz6dés megkotését kovets 60 napon beliil
rendezik.

A lakas juttatasi jogeimek jelenleg alkalmazand6 sorrendjét a 15/2015.(11.19.) Oh. sz. hatérozat
rogziti az alabbiak szerint:



1. Eletveszély, szanalds és vérosrendezés miatt bontandé lakasokban érvényes bérleti
szerzOdés alapjan lakok elhelyezését biztositani kell.

2. A bérlbkijeldlési és kivalasztasi jog alapjan a jogszabélyban eldirt bérbeadasi kotelezettség,
tovabbd kozérdekl feladatok megvaldsitasa érdekében a bérleti szerzddéseket meg kell
kotni.

3. A szocidlis- és jovedelmi viszonyai alapjan érvényes bérbevételi ajanlatot tevo
elhelyezésének elsébbséget kell biztositani. Ezen belill a lejart bérleti szerz6dés alapjan
jogcim nélkiil lako személyeknek az altaluk lakott lakadsba az ismételt névjegyzékbe vétel
igénye nélkill — amennyiben a jogszabalyban elGirt egyéb feltételeknek megfelelt —, az
ismételt bérbe vételre engedély adhatd, amennyiben az ingatlan Salgdtarjan Megyei Jogh
Véros Onkorményzatanak lakaskoncepcidja és lakas gazdalkodasi stratégiaja alapjan nem
szerepel a rovidtavon bontasra keriil épiiletek ko6zott, illet6leg annak bontdsardl nincs
kozgytilési dontés.

4. A helyi rendeletben eldirtak alapjan a megiiresed6 lakasok pélyazat utjan adhatdk bérbe.

5. A mindségi cserék iranti kérelmeket teljesiteni lehet a lakésgazdalkodési szempontok
figyelembevételével.

A 2016. évre sz6lo bérbeadasi jogcimek sorrendjére, mivel a bérbeadas koriilményei,
feltételei és az igényldk koére nem valtozott, az elmult évben meghatarozott és alkalmazott
sorrend szerint a korabbi évek gyakorlatanak megfelelGen teszek javaslatot. A bérbeadasi
jogcimek sorrendjének meghatarozéasa soran Salgétarjan 2010-2015 kodzotti id6szakra sz616
telepiilési esélyegyenldségi tervében foglaltak figyelembe vételre keriltek.

II. Tajékoztaté az 6nkormanyzati tulajdont lakasok 2015. évi hasznositasarol

A 2015. évben bérbe adott dnkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok hasznositasarél az alabbi
tajékoztatast adom:

Térsasagunk 2015. januar 1-jével 1.037 db 6nkormaényzati tulajdonti lakaskezeléssel és 28 db
magantulajdont lakésiizemeltetéssel kezdte meg a miikddési évet. 2015. december 31-re az
onkormanyzati lakasallomany 991 db-ra csokkent, a magantulajdont lakasiizemeltetésben
valtozas nem tortént, az tovabbra is 28 db lakasingatlant érint.

2015 év végére a Bereczki tton tervezett szanalasok lezarultak, melynek soran 40 db komfort
nélkiili lakas keriilt elbontasra. Tovabbi szanalas tortént még Somlyo banyatelepen a Csille k6z
1. szamu éplilet elbontasaval, melyben Gsszesen 3 db lakas volt. A tulajdonjogi rendezetlenség
lezarasat kovetden 1 db lakas (Salgétarjan, Acélgyari t 29. fsz/1.), tovabba a kordbbi években
megsemmisilt 1 db lakds (Erdész tton) kivezetése is megtortént.

Lakasértékesités 2015. évben 1 db volt a Zoldfa ut 4. fsz.4.-ben, melyet Salgdtarjan Megyei
Jogli Varos Kézgylilése a 143/2015. (V1.25.) Oh. szdmu hatérozataval hagyott j6va 180.000),-
Ft vételaron. Az értékesitett ingatlan lelakott volt, kézmidérék hidnyoztak, berendezési-,
geépészeti targyak (gazkazan, konvektorok, szaniterek) hianyosak voltak.



A beszamolasi iddszakban a Salgdtarjan Megyei Jogi Varos Kozgytlésének 96/2015.(IV.30.)
Oh. szamu hatarozataval jovéhagyott Bereczki Maté tti komfort nélkiili ingatlanok bontaséra a
Hegedls Salakkitermeld ¢s Feldolgoz6 Kereskedelmi Bt. kdzremiikodésével kertilt sor. 2015.
december 31. napjaig az alabbi ingatlanok kerliltek elbontasra:

o Bereczki Maté ut 10. (2 db lakas)

e  Bereczki Maté ut 12. (2 db lakas)

e Bereczki Mat¢ ut 14. (2 db lakés)

e Bereczki Maté t 16. (4 db lakés)

e Bereczki Maté ut 18. (4 db lakas)

e Bereczki Maté ut 20. (4 db lakés)

e Bereczki Maté ut 22. (4 db lakés)

e Bereczki Maté ut 41. (2 db lakas)

o Bereczki Maté ut 43. (2 db lakas)

e Bereczki Maté ut 45. (2 db lakas)

e Bereczki Maté ut 47. (2 db lakéas)

e Bereczki Maté ut 49. (2 db lakas)

e Bereczki Matéut 51. (4 db lakas)

e Bereczki Maté ut 53. (4 db lakas)
lakhatatlan allapot miatti tovabbi bontas:
e Csillekoz 1. (3 db lakas)

Osszesen: 43 db komfort nélkiili lakas.

2015. december 31-én a 991 db lakasbol:
e 530 db lakas bérbeadott,
e 196 db lakas iires,
e 265 db lakas falazott.

2015 évben a 991 db 6nkorményzati lakasbol 265 db lakast tartunk nyilvan falazott lakaskeént,
melyek folyamatos litemezés mellett, a Kozgyilés jovahagyasaval szandlasra keriilnek. A
lefalazasok, bontasok foként peremkeriileti kolonidkat érintenek, a lakasok (lakoépiletek)
muszaki allapota mar nem teszi lehet6vé azok gazdasagos feltjitasat, illetve karbantartésat.

Tarsasagunk a lakas-allomany nyilvantartasat feliilvizsgalta, a sziikséges korrekciokat elvégezte,
és igy a lakésallomany komfort fokozat szerinti 0sszetétele 2015. december 31-én a kovetkezo:

o Osszkomfortos: 445 db
o Komfortos: 132 db
e Félkomfortos: 23 db
o Komfort nélkiili: 390 db
o Sziikséglakas: 1 db

Osszesen: 991 db



Az 6nkorményzati tulajdonu kezelt lakdsok szocidlis, piaci és koltségelvi bérleti/hasznalati dij
alkalmazésaval, tovabbd kozgyilési dontés alapjan ingyenes hasznalatba adasaval keriiltek
hasznositasra 2015. december 31-ig az alabbiak szerint:

e Szocidlis bérleti/haszndlati dij: 343 db
e  Piaci bérleti/hasznalati dij: 124 db
o  Koltségelvil bérleti/hasznalati dij: 12 db
o Bérl6kijelolési jogos: (HM;BM;MANK; SZGYF) 11 db
e Ingyenes hasznalat kdzgytlési dontés alapjan: 15 db
o Athelyezett: 25db

Osszesen: 530db

2015. évben 211 db lakasbérleti szerz6dés Kkeriilt megkotésre, melybsl 14 db volt, aki
szocidlis névjegyzék alapjan kapott bérlakast. Piaci ajanlattétel alapjan 35 db 4j lakasigényl6nek
biztositottunk Onkormdanyzati osszkomfortos lakast. A kozgyiilési hatarozat altal jovahagyott
szanaldsokkal érintett lakdsok helyett 13 db csalddnak biztositottunk athelyezéssel masik lakast.

1 db kozgylilési dontéssel megko6tdtt ingyenes lakasszerzédést és 1db szolgalati lakéasnak
mindsiilé szerzédést kotottiink. Szerz6dés megujitas 147 db ingatlan esetében volt.

A Kozgylilés Népjoléti Bizottsaga 2015. évben két alkalommal (&prilisban és decemberben)
hagyta jova az érvényes bérbevételi ajanlattevOk kozotti sorrendet a szocialis raszorultsag
alapjan. 2015 6szén 28 db érvényes lakasigénylési ajanlatot vettiink nyilvantartdsba és egyben
keriilt névjegyzékre. Az 6szi névjegyzék érvényességének megnyilasakor lakas biztositasara vart
1 db 3 gyermekes csalad, 3 db 2 gyermekes csalad, 5 db egy gyermekes csalad, 4 db
hazaspar/élettarsi kapcsolat/csaladtag, valamint 15 db egyediilallo.

A 2015. évi beszamolési idészakban a 2014 évi 6szi névjegyzékr6l 2015. évben 1 db igénylének,
a 2015 tavaszi/6szi névjegyzékrdl Osszesen 13 db lakasigénylének sikeriilt dnkormanyzati
tulajdont bérlakast biztositanunk. A jelenleg érvényes névjegyzékrél 13 db lakasigényl6t tartunk
nyilvan akik még bérlakasra varnak, mivel 1 lakasigényl6 id6 kdzben elhunyt, 1 db lakasigényld
pedig visszalépett.

2015. december 31-i allapot szerint 196 db 6nkormanyzati tulajdonu iires, nem falazott
lakasingatlant tartunk nyilvan, melyb6l az Onkormanyzat lakaskoncepcidja alapjan a
tomblakasos lakdépiiletekben 1évé 167 db Osszkomfortos/komfortos lakas all rendelkezésre
melybdl 13 db lakas bérlokijeldléses, 10 db komfort nélkiili, a tovabbi 6 db lakas pedig
félkomfortos.

Bérlokijelolési joggal rendelkezd tires lakasok szama 13 db, melynek jogosultjai:

¢ Honvédelmi Minisztérium 5 db,

o Nograd Megyei Rendérkapitanysag 2 db,

e Magyar Alkotomiivészeti K6zhaszni Nonprofit Kft. 3 db, és

e Szocialis és Gyermekvédelmi Féigazgatdsag 3 db (orvos) lakas.

Tarsasagunk meghatdrozott ltemterv szerint folyamatosan végezte az Onkormanyzat
tulajdondban 1évé lakdsok bérlemény-ellenérzését. Az ellenbrzések alkalmaval tapasztalt
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esetleges meghibasodasok, a lakasok rendeltetésellenes hasznédlatinak megszlintetése, az
onkényes lakasfoglalok kilakoltatasa iranti intézkedéseket azonnal megtettiik.

Az elmult évben 7 lakasbérleti jogviszony keriilt felmondasra bérleti dijtartozas miatt, 15 Uj
peres eljarast kezdeményeztiink a lakas kiliritésére és pénztartozas megfizetésére, ezen kivil 3
onkényesen elfoglalt lakas kiliritése irant éltlink keresettel. Tovabbi 33 bérlé/volt bérls
tartozdsdnak megfizetése érdekében nyujtottunk be fizetési meghagyas kibocsatasa iranti
kérelmet. A jogerGs birdsagi dontések/fizetési meghagyasok alapjan 24 végrehajtasi eljarast
kezdeményeztiink lakas kiliritésére és/vagy pénztartozas megfizetésére.

2015. évben birosagi végrehajtok 19 kilakoltatast tliztek ki, ebbdl egyet 6nkényes lakasfoglald
esetében. A kitlizott kilakoltatasokbol 17 valosult meg, 2 esetben halasztasra keriilt sor, valamint
5 esetben keriilt sor 6nkéntes kiko6ltozésre a kilakoltatas kitlizését kdvetden.

Kérem a Tisztelt Kozgyllést, hogy az Onkormanyzati tulajdonti lakasok 2015. évi
hasznositasardl szolo tajékoztatdt vegye tudomasul.

Tisztelt Kozgytlés!
Kérem az el6terjesztés megvitatasat €s a hatdrozati javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat

Salgétarjan Megyei Jogiih Véros Kozgyllése az Onkormanyzat tulajdondban [évo
lakéasbérlemények 2015. évi hasznositasarol szolo tajékoztatot tudomasul veszi, és a 2016. évre
sz616 lakas juttatdsi jogcimek sorrendjét az alabbiak szerint hatarozza meg:

1. Eletveszély, szanalas és varosrendezés miatt bontandd lakasokban érvényes bérleti
szerzodés alapjan lakok elhelyezését biztositani kell.

2. A Dbérlbkijelolési és kivalasztasi jog alapjan a jogszabalyban elGirt bérbeadasi
kotelezettség, tovabba kozérdekli feladatok megvalositasa érdekében a bérleti
szerzodéseket meg kell kotni.

3. A szocidlis- és jovedelmi viszonyai alapjan érvényes bérbevételi ajanlatot teve
elhelyezésének elsébbséget kell biztositani.

4. A helyi rendeletben el6irtak alapjan a megiiresed6 lakasok palyazat Gtjan adhatok bérbe.

5. A minOségi cserék iranti kérelmeket teljesiteni lehet a lakasgazdalkodasi szempontok

figyelembevételével.
Felelgs: Tatar Csaba ligyvezet6 igazgato
Hataridé: folyamatos

Salgotarjan, 2016. januar 21.

Tatér Csaba
igyvezeto igazgato



