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Javaslat
a 2017. évi lakas juttatasi jogcimek sorrendjének meghatirozasara, valamint
tajékoztaté az onkormanyzati tulajdonu lakasok 2016. évi hasznositasarol

Tisztelt Kozgyiilés!
I. Lakas juttatasi jogcimek sorrendje

A lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint a lakdshoz jutds helyl tamogatdsara vonatkozo
szabélyokrol sz616 36/1993. (XII. 20.) Or. sz. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 3. § (2) bekezdése
alapjan minden év marcius 15-ig a Kozgytilés hatarozza meg, hogy a lakasok bérbeadasanal a Rendelet
3. § (1) bekezdésében felsorolt jogcimek ko6ziil melyeknek biztosit els6bbséget.

A Rendelet a lehetséges jogcimeket az alabbiak szerint hatdrozza meg:

a.) palyazat utjan, tovabba

b.) abérbevételre ajanlatot tevok szocialis, jovedelmi, vagyoni viszonyali,

c.) bérlokijelolési-, és bérlbkivalasztasi jog,

d.) torvényben eldirt elhelyezési, bérbeadasi kotelezettség,

e.) lakéscsere,

f.) arendeletben eldirt — masik lakas biztositasara vonatkozd — kotelezettség alapjan, valamint

g.) arendeletben meghatdrozott lakdsgazdalkodasi feladatok,

h.) arendeletben meghatarozott mas kozérdek( célok megvaldsitdsa érdekében,

i.) a Kozgyllés altal lakaspolitikai szempontok alapjan meghatdrozott tarsadalmi csoportok
kedvezményes lakdshoz jutasat célzo, a Kozgylilés kiillon dontésével meghirdetett palyazati eljaras
keretében az ott meghatarozott feltételek szerint.

A Rendelet 3. § (3) bekezdése rogziti, hogy palyazati eljards lefolytatdsa és ismételt néviegyzékbe
vétel nélkil is kothetd Gj bérleti szerz6dés azokkal a jogeim nélkiili lakdshasznalokkal, akiknek
jogviszonya barmely okbol megsziint, amennyiben bérleti- és koziizemi dijtartozasuk nem all fenn,
vagy azt a szerzddés megkotését kovetd 60 napon beliil rendezik.

A lakas juttatési jogeimek jelenleg alkalmazandé sorrendjét a 10/2016.(I1.11.) Oh. sz. hatarozat rogziti
az alabbiak szerint:

1. Eletveszély, szanalds és vérosrendezés miatt bontandé lakasokban érvényes bérleti szerz6dés
alapjan lakok elhelyezését biztositani kell.



2. A Dbérl6kijeldlési és kivalasztasi jog alapjan a jogszabalyban eldirt bérbeadasi kotelezettség,
tovabba kozérdeki feladatok megvaldsitasa érdekében a bérleti szerzodéseket meg kell kotni.

3. A szocidlis- és jovedelmi viszonyai alapjan érvényes bérbevételi ajanlatot tevd elhelyezésének
els6bbséget kell biztositani. Ezen beliil a lejart bérleti szerzédés alapjan jogeim nélkiil lako
személyeknek az Aaltaluk lakott lakasba az ismételt névjegyzékbe vétel igénye nélkill —
amennyiben a jogszabalyban el6irt egyéb feltételeknek megfelelt —, az ismételt bérbe vételre
engedély adhatd, amennyiben az ingatlan Salgétarjan Megyei Jogd Véros Onkorményzatinak
lakaskoncepcidja és lakds gazdalkodasi stratégidja alapjan nem szerepel a révidtavon bontdsra
kerlil6 épiiletek kozott, illetSleg annak bontdsarol nincs kozgytlési dontés.

4. A helyi rendeletben elbirtak alapjan a megiliresed6 lakésok palyéazat Gtjan adhatok bérbe.

5. A min8ségi cserék iranti kérelmeket teljesiteni lehet a lakasgazdélkodéasi szempontok
figyelembevételével.

A 2017. évre sz016 bérbeadasi jogcimek sorrendjére, mivel a bérbeadds koriilményei, feltételei és az
igényl6k kore nem valtozott, az elmuilt évben meghatarozott és alkalmazott sorrend szerint a korabbi
évek gyakorlatanak megfeleléen teszek javaslatot. A bérbeadasi jogeimek sorrendjének meghatarozasa
soran figyelembe vételre keriiltek a Salgdtarjan helyi esélyegyenléségi program (HEP) 2016.
szeptember 10-én tortént felillvizsgalatban foglaltak.

II. Tajékoztaté az 6nkormanyzati tulajdoni lakdsok 2016. évi hasznositasarél

A 2016. évben bérbe adott Onkorményzati tulajdonban 1év6 lakasok hasznositasarol az aldbbi
tajékoztatast adom:

Téarsasagunk 2016. januar 1-jén 991 db oOnkorményzati tulajdont lakdskezeléssel és 16 db
magantulajdontl lakasiizemeltetéssel kezdte meg a mikddeési évet. 2016. december 31-re az
onkormanyzati lakasallomany 961 db-ra csékkent, a magéantulajdonu tizemeltetés pedig 12 db
ingatlanra,

2016. év végére a Kozgylilés dontése alapjan az Acélgyari uton 3 lakééplilet keriilt elbontasra. A
Kozgytilés 152/2016.(V1.28.) Oh. sz. hatarozataval keriilt szanalasra az Acélgyari Gt 33. és 52. szamu
épulet, melyek kizarolagos dnkormanyzati tulajdonnal rendelkeztek, és az Acélgyari ut 51. szamu
épiilet, mely vegyes tulajdonti volt. A Kozgytilés 179/2016. (IX:27.) Oh. sz. hatdrozata alapjan 3
magantulajdonu lakas (Acélgyari ut 51. fsz. 1, fsz. 6., fsz. 7.) megszerzését kovetSen keriilt sor az
éplilet lebontasdra. A kozgyilési hatarozat értelmében a 3 db magantulajdon csere utjan keriilt
onkormanyzati tulajdonba, és 4 db nkormanyzati lakas (Acélgyari ut 26. fsz. 6., Acélgyari at 28. 1/3
és 1/5, Déryné ut 21. fsz. 1.) Keriilt ki csere utjan az allomanybol. Az épiiletbontasokkal az
Acélgyari tton tagas kdzterek nyiltak a szomszédos tobbszintes tirsashazak elétt.

Az elbontasok soran 21 db, f6ként komfort nélkiili lakas keriilt ki a lakas allomanybdl:

- Acélgyari ut 33. (6 db komfort nélkiili, 2 db félkomfortos és 1 db sziikséglakas),
- Acélgyari ut 51. (10 db komfort nélkiili lakas),

- Acélgyari ut 52. (2 db komfort nélkiili lakas).



Ezen felill a beszamolasi idészakban

- értékesitésre keriilt a Kozgytilés 178/2016.(1X.27.) Oh. sz. hatérozata alapjan a Salgdtarjan,
Zoldfaut 5. 4/40 lakas,

- ingyenes atadassal Salgétarjan-Somoskéujfalu kozotti kozigazgatdsi hatdr jogi rendezését
kovetben 4 db lakas (2 db lakds a Mora Ferenc tton, 2 db lakas a Somosi uton) kertlt
Somosk&tjfalu kozség Onkormanyzat tulajdonéba,

- felitlvizsgalat soran kivezetésre keriilt a nem 6nkormanyzati tulajdonu Hérsfa ut 12. szdm alatti
3 db komfort nélkiili lakas.

2016. december 31-én a 961 db lakasbol:
e 518 db lakas bérbeadott,
e 193 db lakas ires,
e 250 db lakas falazott.

2016. évben a 961 db Onkorményzati lakasbdl 250 db lakast tartunk nyilvan falazott lakadsként,
melyek folyamatos litemezés mellett, a Kozgyiilés jovahagyasaval szanalasra keriilnek. A lefalazasok,
bontisok foként peremkeriileti kolonidkat érintenek, a lakasok (lakoépiiletek) miiszaki allapota mar
nem teszi lehet&vé azok gazdasagos felujitasat, illetve karbantartasat.

Térsasagunk a lakas-allomany nyilvantartdsanak folyamatos feliilvizsgalatat kdvetden a lakéasallomany
komfort fokozat szerinti 6sszetétele 2016. december 31-én a kovetkez6:

e Osszkomfortos: 445 db
o Komfortos: 131 db
e Félkomfortos: 20 db
e  Komfort nélkili: 364 db
e Sziikséglakas: 1db
Osszesen: 961 db

Az Onkormanyzati tulajdontt lakésok szocidlis, piaci ¢és koltségelvii bérleti/hasznélati dij
alkalmazaséaval, tovabba kozgyllési dontés alapjan ingyenes, kedvezményes hasznalatba adasaval
keriiltek hasznositasra 2016. december 31-ig az aldbbiak szerint:

e Szocialis bérleti/hasznalati dij: 312 db
e  Piaci bérleti/haszndlati dij: 143 db
o Koltségelvl bérleti/hasznalati dij: 11db
e Bérldkijeldlési jogos: (HM;BM;MANK; SZGYF) 12db
e Ingyenes hasznalat kdzgytlési dontés alapjan: 16 db
e Kedvezményes hasznalat kozgylilési dontés alapjan: 2 db
e Athelyezett: 21 db
e Nem lakésként hasznositott kézgytilési donteés alapjan: 1 db

Osszesen: 518 db

Az 518 db szerz6désbdl 321 bérl rendelkezik érvényes szerzodéssel, 197 db hasznald pedig lejart
szerz6déssel 2016. december 31-én.



2016. évben 241 db lakasbérleti szerzédés keriilt megkotésre, melybdl

e 184 db azon bérl6vel kottetett, akinek szerz6dése lejart, hatralékkal nem rendelkezett sem
bérleti-, sem koziizemi dij vonatkozasaban,
e 57 db j szerz6dés keriilt megkdtésre az alabbiak szerint:
- 20 db szocidlis alapt bérleti dijjal névjegyzékre torténd keriilést kdvetden,
- 25 db piaci alapt bérleti dijjal,
- 1 db koltség alapu bérleti dijjal,
- 5 db bérldkijelolési jog alapjan,
- 2 db ingyenes hasznalat kdzgyllési dontéssel,
- 2 db kedvezményes bérleti dijjal a ,,Szakembereket Salgdtarjanba” program keretében
kozgylilési dontéssel, €s
- 2 lakonak biztositottunk athelyezéssel masik lakast, akik az elbontott Acélgyari Ut 33.
szamu épiiletben laktak.

A Kozgylilés Népjoléti Bizottsaga 2016. évben két alkalommal (4prilisban és oktoberben) hagyta jova
az érvényes bérbevételi ajanlattevk kozotti sorrendet a szocidlis raszorultsag alapjan. 2016 &szén 15
db érvényes lakasigénylési ajanlatot vettiink nyilvantartisba, akik egyben névjegyzékre keriiltek. Az
8szi néviegyzék érvényességének megnyilasakor lakas biztositasara vart 2 db 3 gyermekes csalad, 4 db
2 gyermekes csalad, 1 db egy gyermekes csalad, 4 db hazaspar/élettarsi kapcsolat/csaladtag, valamint 4
db egyediilallo.

A 2016. évi beszamolasi idészakban a 2015. évi 6szi névjegyzékrdl 2015. évben 1 db igényldnek, a
2016. tavaszi/Gszi névjegyzékrsl Osszesen 15 db, minddsszesen 16 db lakasigénylének sikeriilt
Onkorményzati tulajdoni bérlakast biztositanunk. A jelenleg érvényes névjegyzékrdl 7 db
lakasigényl6t tartunk nyilvan, akik még bérlakésra varnak.

A 24 db bérldkijeldlési joggal rendelkezo lakas koziil 12 db lakas {ires, melynek jogosultjai:

¢ Honvédelmi Minisztérium 5 db,
e Nograd Megyei Renddrkapitanysag 2 db,
e  Magyar Alkotomiivészeti Kézhasznu Nonprofit Kft. 2 db,
e Szocialis és Gyermekvédelmi Fbigazgatosag 3 db (orvos) lakés.

Tarsasagunk meghatdrozott Utemterv szerint folyamatosan végezte az Onkorményzati lakésok
bérleményellendrzését. Az ellenérzések alkalmaval tapasztalt esetleges meghibasodasok, a lakasok
nem rendeltetésszeri hasznalatanak megszlintetése, az Onkényes lakasfoglalok kilakoltatasa irdnti
intézkedéseket azonnal megtettiik.

Az elmult évben 13 lakasbérleti jogviszony keriilt felmondésra bérleti dijtartozas miatt, 30 0j peres
eljarast kezdeményeztiink a lakas kiiiritésére €s pénztartozas megfizetésére. Tovabbi 43 bérlé/volt
bérlé tartozasanak megfizetése érdekében nyujtottunk be fizetési meghagyas kibocsatdsa iranti
kérelmet. A jogerés birésagi dontések/fizetési meghagyasok alapjan 66 Gj végrehajtasi eljarast
kezdeményeztiink lakas kitritésére és/vagy pénztartozas megfizetésére.

2016. évben a birdsagi végrehajtok 9 kilakoltatast tiiztek ki, ebbdl kettét Onkényes lakasfoglald
esetében. A kitlizott kilakoltatasokbdl 5 valdsult meg. 4 {6 a kilakoltatas végrehajtd altali kitlizését



kovetden, de a renddrség kozremiikddésével torténd lakaskiiirités végrehajtasa el6tt onként elhagyta a
lakast, 1 f6 pedig még a kilakoltatas kitlizése el6tt onként elk61t6zott.

Kérem a Tisztelt Kézgytilést, hogy az 6nkormanyzati tulajdont lakdsok 2016. évi hasznositasarol
sz010 tajékoztatdt vegye tudomasul.

Tisztelt Kézgytilés!

Kérem az el6terjesztés megvitatasat €s a hatdrozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Salgotarjan Megyei Jogi Varos Kozgytilése az Onkormanyzat tulajdondban 1évd lakasbérlemények
2016. évi hasznositasarol szolo tajékoztatét tudomdasul veszi, és a 2017. évre szolo lakas juttatasi
jogeimek sorrendjét az alabbiak szerint hatarozza meg:

1. Eletveszély, szandlas és varosrendezés miatt bontandd lakdsokban érvényes bérleti szerzédés
alapjan lakdk elhelyezését biztositani kell.

2. A bérlokijelolési és kivalasztasi jog alapjdn a jogszabalyban elGirt bérbeadasi kételezettség,
tovabba kozérdekl feladatok megvalositasa érdekében a bérleti szerz6déseket meg kell kotni.

3. A szocidlis- és jovedelmi viszonyai alapjan érvényes bérbevételi ajanlatot tevé elhelyezésének
elsObbséget kell biztositani.

4. A helyi rendeletben eldirtak alapjan a megiiresedé lakasok palyazat Utjan adhatok bérbe.

5. A minGségi cserék irdnti kérelmeket teljesiteni lehet a lakadsgazdalkodasi szempontok
figyelembevételével.

Felelds: M¢éhes Andras tigyvezetd igazgatod
Hatéridd: folyamatos

Salgotarjan, 2017. januar 27. {5
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ugyvezetd igazgatod



