Salgé Vagyon Kift.
Salgotarjan

SV/645-1/2015.
Javaslat
az Ipari Park II1. teriiletén megépitett feltaré ut tulajdonjogi viszonyainak rendezésére

Tisztelt Kozgyiilés!

Az Ipari Park III. megnyitasdhoz szitkséges kozigazgatasi hatdrmodositasok lebonyolitasa, allami ¢és
magan tulajdont képezd ingatlanok tulajdonjoganak megszerzése befejezédstt. Azonban az Ipari
Park I1I. teriiletének épitési telkekre torténd felosztasahoz utolso 1épésként még sziikséges rendezni
a kozhiteles ingatlan-nyilvantartasban a palyazati pénzboél megépitett feltiro Gt €s jarda 6nallo
helyrajzi szamon t6rténd bejegyzését és az egész tomb belteriiletbe vonasat.

1.) A kozlekedési rendeltetést betoltd felépitmények, miitargyak alatti altalaj egy része a Salgo
Vagyon Kft. tulajdonat képezi, mely teriiletrészek adasvételét a beruhdzé Onkormanyzattal
megallapodasban kell régziteni. A megallapodds alapjat képezd foldrészletek hatar-rendezéset
tartalmazd véltozasi vézrajz (hatarozati javaslat melléklete) elkészitését az Onkormanyzat
megrendelte a foldmérétél. Az St-Szerpentin Bt. T-15/2014. munkaszimon elkészitette a miiszaki
munkarészt, amelyet az illetékes foldhivatal zaradékolt. A valtozasi vézrajz szerint a telekalakités
lefolytatasat kovetden ujonnan kialakul a 01211/1 hrsz.-a 1.5219 m’ teriileti ,helyi kozut”,
01211/2 hrsz.-a 1768 m? teriiletl ,,jarda”, és a meglévd 01219 hrsz.-u ,helyi kozat” teriilete 601 m’
teriilettel nd a 01221 és a 01220 hrsz.-0 teljes ingatlan beolvadasa kovetkeztében. A telekalakitas
soran 1étrejové 01211/1 és a 01211/2 hrsz.-0 ingatlanok teriiletébe dsszesen 1 ha 1690 m’ tertiletii, a
Salgd Vagyon Kft. tulajdonat képezé ingatlanrész olvad be.

A telekalakitasi eljaras kezdeményezésének feltétele az Ipari Park III. teriiletén lévé utak
szabalyozasara irdnyuld teleplilésrendezési eszkdz (szerkezeti terv és helyi €pitési szabalyzat)
modositasa és hatalyba léptetése. Salgotarjan Megyei Jogu Varos Kozgytilése 183/2014.(X1.6.) Oh.
sz. hatarozataban felhatalmazta a polgarmestert a telepiiléstervezési szerzédés megkotésére.

A telekalakitas ingatlan-nyilvantartisban torténd atvezetéséhez sziikséges a Salgé Vagyon Kft. ¢&s
Salgotarjan Megyei Jogi Varos Onkormanyzata kozotti adasvételi szerz6dés megkétése, melyben
rogzitésre kerill a feltard ut alatti ingatlanrészek Salgd Vagyon Kfi. altal torténd értekesitése
Salgétarjan Megyei Joga Varos Onkormanyzata felé.

Az adasvétellel érintett ingatlanok részletes adatait az alabbi tablazat tartalmazza:

Salgé Vagyon Kit. éltal atadandé ingatlan
Hrsz: Ingatlan Atadandé
teriilete m*ben: | teriilet m*-ben:

01205/2 795 795
01207 8650 4512
01208/1 6.6957 4901
01208/3 5241 239
01210 2687 713
01217 7885 530
Osszesen: 1.1690




Az ingatlanrészek forgalmi értékét (fiiggelék ) a valtozasi vazrajz alapjan fiiggetlen szakértd
allapitotta meg.

A szakvélemény értelmében a Salgd Vagyon Kft. tulajdonat képez6 1.1690 m? tertileti ,,beépitetlen
teriilet”-ek forgalmi értéke 22.100.000,- Ft + forditott afa. Az altalanos forgalmi adorol sz6lé 2007.
évi CXXVIIL torvény 142. § (1) bekezdésének e) pontja alapjan az AFA-t a termék beszerzéje fizeti.
A megkotendé addsvételi szerzOdés szerint az Snkormanyzatot terheld fizetési hataridé 2015.
december 31. napjaban keriil meghatdrozasra.

2.) A Salgé Vagyon Kft. szeretné megvasarolni az énkormanyzati tulajdont képez6 Salgotarjan,
Forgach Antal utrél megkozelithets 4990/3 hrsz.-on nyilvantartott ,,€pitési terlilet” megnevezest
5816 m’ teriiletii teljes ingatlant, tovabba a salgétarjani Ipari Park III. teriiletén elhelyezkedd
jelenleg 01212 és a 01206 hrsz.-on nyilvéntartott term6f6ldek azon teriiletrészeit, melyek a feltaro
0t jogi rendezését kovetden visszamaradnak (Osszesen 8589 m® teriilet), annak érdekében, hogy
szabalyos ipari épitési telkek keriilhessenek kiosztasra. Az elézetes felmérés alapjan az
onkormanyzat altal értékesitendd ingatlanok egyiittes értéke megkozelitben megegyezik az
onkormanyzat altal megvasarolandd ingatlanok értékével. A mezd és erddgazdasagi foldek
forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. tdrvény 10-15. §-ban rogzitett tulajdonjogszerzésre vonatkozd
rendelkezések kizarjak a Salgd Vagyon Kft. ltal térténd a termofold tulajdonjoganak megszerzéset,
mert e jogszabaly értelmében azt csak természetes személy, tagallami allampolgar, allam, egyhaz,
jelzalog-hitelintézet, teleptiilési dnkormanyzat szerezhet.

A Salgdé Vagyon Kft. részérél a fenti kiilteriileti term6foldek megvasédrldsa abban az esetben
torténhet meg, ha az ingatlaniigyi hatésag engedélyezi azok miivelés aldli kivonasat €s a mas c€li
hasznositas atvezetésre keriil az ingatlan-nyilvantartasban, mely atvezetés feltétele a belteriiletbe
csatolas (fekvéshatar modositas).

A Salgé Vagyon Kft. a 4990/3 hrsz.-u ingatlan megvasarlasa esetén kotelezettséget vallal arra, hogy
az épitési teriilet épitési telkekre torténd felosztasat kdvetden a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési
eszkdzok értelmében szabalyozasra keriild kozteriiletet az Snkormanyzat részére téritésmentesen
atadja.

Az 6nkormanyzat az ipari park megnyitasa érdekében a palyazati pénzbél megépitett feltard ut
ingatlan-nyilvantartasban torténé feltiintetéséhez sziikséges teriiletrészeket megveszi a Salgo
Vagyon Kft.-t8l. Ezt kdvetden az ipari park megnyitasa és lUizemeltetése érdekében a tulajdonat
képezd termofoldek miivelés aloli kivonasat megkéri az ingatlantigyi hatosagtol belteriiletbe
csatolas céljabol, hivatkozva a term6fold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX térvény 9. . §. b)
pontjara. Az cljaras soran felmerilt koltségeket a tulajdonos 6nkormanyzat viseli. A terméfoldek
mas céli hasznositasanak engedélyezését kovetéen az 6nkormanyzat a term6fold védelmérdl szolo
2007. évi CXXIX torvény 15. §-a értelmében megkéri az ipari park terliletének beltertiletbe
csatolasat a miivelési 4g valtozds ingatlan-nyilvantartasi atvezetésével egyidejiileg. A Helyi Epitési
Szabélyzat alapjan az Ipari Park III. teriilete belteriiletbe vonasra kijelolt teriilet. A fekvéshatar
modositasra iranyuld hatosagi eljards soran felmeriils koltségeket a Salgé Vagyon Kft. és a
Salgétarjan Megyei Jogt Véros Onkormdnyzata a tulajdonukat képezd ingatlanok darab szama
alapjan torténé aranyszamitas alapjan finanszirozzak meg.

Salgotarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzata kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan-
nyilvantartisban az Ut feltiintetést kovetden visszamaradt teriileteket, mint ,beépitetlen teriilet”-eket
a fiiggetlen szakértd altal meghatdrozott forgalmi értéken értékesitésre kijeloli és a a mivelés alol
torténd kivonast kovetden a Salgd Vagyon Kft. részére azokat értékesiti.



Tisztelt Kozgytilés!

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgylilést az elGterjesztés megtargyalasara és az aldbbi hatarozati
javaslat elfogadasara.

1.

Hatarozati javaslat

Salgétarjan Megyei Jogi Varos Kozgytilése jovahagyja az Ipari Park III. teriiletén palyazati
pénzb6l megépitett feltaré Ut és jarda kozhiteles ingatlan-nyilvantartdsban torténd
feltiintetéséhez sziikséges St - Szerpentin Bt. altal T-15/2014. munkaszamon elkészitett és a
Salgoétarjani Jardsi Hivatal Jarasi Foldhivatala altal 1118/2014. szédmon zaradékolt
foldrészletek telekhatar-rendezését tartalmazo valtozasi vazrajzot a melléklet szerint.

Hataridé:  értelemszerlien
Felel6s: Déra Ottd polgarmester

A Kozgyllés jovahagyja a telekalakitas folytan kialakuld kizardlagos Onkorményzati
tulajdont képez6 01211/1, 01211/2, 01219 hrsz.-0 ut és jarda megnevezésli ingatlanokba
beolvadd Salgé Vagyon Kft. tulajdonat képezd, a 01205/2., 01207, 01208/1, 01208/3,
01210, és 01217 hrsz.-t ingatlanokat érint8, dsszesen 1 ha 1690 m? teriilet(i ingatlanrészek
adasvétel utjan torténé megszerzését a forgalmi értékbecslésekben meghatarozott dsszesen
22.100.000,- Ft + forditott afa értéken, 2015. december 31-i fizetési hataridével.

A Kozgylilés felhatalmazza a Polgarmestert a telepiilésrendezési eszkdz modositasdnak
hatalybalépését kdvetben a telekhatar-rendezéssel torténd adasvételi szerzodés megkotésére
a Salgd Vagyon Kft.-vel.

A Kozgyillés a 01211/1, 01219 hrsz.-0 helyi koézutakat és a 01211/2 hrsz.-u jardat
forgalomképtelen torzsvagyonnak mindsiti.

Hataridé:  a teleplilésrendezési eszkdz modositas hatalybalépését kovetod 30. nap
Felelds: Doéra Ott6 polgérmester

A Kozgylilés megallapitja, hogy a salgdtarjani kilterilleti 01212 és a 01206 hrsz.-u
term6foldek jovobeli teriiletfelhaszndlasi célja ipari €pitési telek, mely az Ipari Park III.
megnyitasdhoz sziikséges és az Salgdtarjan Megyei Jogu Viéros Onkormanyzatanak

srrr

Hataridé:  értelemszertien
Felelds: Déra Otté polgarmester

A Kozgylilés jovahagyja a telekalakitas soran visszamaradd kizarolagos Onkorményzati
tulajdont képez6 salgbtarjani, kiiltertileti 01206 és a 01212 hrsz.-i term6foldek miivelés
aléli kivonasat belteriiletbe csatolas céljabol.

A Kozgyilés felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft. iligyvezetd igazgatdjat, hogy az
ingatlanligyi hatosag el6tt teljes jogkorrel eljarjon Salgétarjan Megyei Jog Véros
Onkorményzatanak nevében a 01206 és a 01212 hrsz.-G ingatlanokat érinté fSldvédelmi
eljarasban, valamint a 01206, 01207, 01208/1, 01208/3, 01209, 01210, 01211/1, 01211/2,
01212, 01217, 01219, 01218 hrsz.-u ingatlanok fekvéshatdr moédositasdra  iranyulo
eljarasban.

Hataridé:  értelemszertien

Felel6s: Tatar Csaba ligyvezets igazgatd



5. A Kozgyllés jovdhagyja a salgétarjani 4990/3 hrsz.-u ¢és a kozhiteles ingatlan-

nyilvantartasban jelenleg 01212 és a 01206 hrsz.-on nyilvantartott terméféldekbdl a
telekalakitds sordn visszamarad6 az ingatlan-nyilvantartdsban 01212 és 01206 hrsz.-on
visszajegyzésre keriil term6foldek miivelés aloli kivonasa €s belteriiletbe csatolasa soran
létrejove salgdtarjani belteriileti beépitetlen — jelenleg a hrsz. nem meghatarozhato -
ingatlanok értékesitését a Salgd Vagyon Kft. részére.
A Kozgyllés utasitja a Salgd Vagyon Kft. ligyvezet6 igazgatojat, hogy a hatarozati javaslat
4. pontjaban rogzitett eljarasok lefolytatasat kovetéen az Ipari Park III. teriiletén kialakulo
salgoétarjani ,,beépitetlen teriilet”-ek és a 4990/3 hrsz.-u ,,Epitési teriilet” megnevezésii
ingatlanok forgalmi értékbecslésén alapuld adasvételi szerzddés tervezetet terjessze be a
Kozgytlés soron kévetkezd tilésére.

HataridG:  értelemszerlien
FelelGs: Tatar Csaba ligyvezetd igazgato

Salgotarjan, 2015. januar 27. S
Tatar Csaba
ligyvezet0 igazgato
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Osszegzett értékkimutatas:

FolCe (e

3104 Salgotarjan, kiilteriilet
HRSZ m2 Forgalmi érték (Ft) Fajlagos ar (Ft/m2)
01205/2 795 1 600 000 2013
01207 4512 8 300 000 1840
01208/1 4901 9 000 000 1836
01208/3 239 600 000 2510
01210 713 1500 000 2104
01217 530 1 100 000 2075
Osszesen: 11 690 22 100 000
WINGHS
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Mémoki Szolgdltalt KA.

1434 Shshartyan, Kossuth ut 66.
Addszam: | A024768-2:12
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