Salgotarjan Megyei Jogu Varos
polgarmestere

Szam: 20657-2/2016.

Javaslat
onkormanyzati tulajdonu ingatlan
elbirtoklasanak elismerésére

Tisztelt Kozgytlés!

German Janos 3100 Salgétarjan Béke krt. 86. sz. alatti lakos jogelddje (hozzatartozdja) 1990. junius
12. napjan a Salgotarjan belteriilet 2792/1. hrsz.-i ingatlan 577 m2 teriiletrészére adasvételi szerzodést
kotott az Ipolyvidéki Erdé és Fafeldogozo Gazdasaggal. A szerzddés 5. pontja értelmében a
tulajdonjog atjegyzése érdekében az akkori eladonak, azaz Ipolyvidéki Erdo és Fafeldogozo
Gazdasagnak kellett volna intézkednie, melyet — mint utobb kideriilt — nem tett meg, ezaltal German
Janos jogelddje, ¢€s igy German Janos, mint 6rokds sem szerzett tulajdont (ingatlan tulajdonjoganak
megszerzéséhez a jogcimen, szerzodésen kiviil a foldhivatali bejegyzés is sziikséges). A BH 2007/118.
szerint a vevOnek az altala kotott adasvételi szerzdédésen alapuld tulajdonjog-bejegyzés iranti igénye
nem tulajdoni, hanem eléviilé kotelmi igény, igy erre hivatkozni nem lehet, mivel az eléviilés 1995-
ben bekovetkezett. Az allami tulajdonban maradt ingatlan a 31148/1993.01.29. bejegyz6 hatarozattal
keriilt az onkormanyzat 1/1 tulajdonaba, a tulajdonszerzéskor az Onkormanyzat jéhiszemi volt, a
kialakult helyzetért felelésség nem terheli. Az ingatlant German Janos jogelddje, majd German Janos
1990. junius 12. 6ta sajatjaként, szakadatlanul birtokolta.

A kérdéses idészakban hatilyos, a Polgari Torvénykonyvrol szold 1959. évi IV. torvény
(tovabbiakban: Ptk.) 121. § (1) bekezdése szerint elbirtoklas utjan megszerzi a dolog tulajdonjogat, aki
a dolgot sajatjaként tiz éven at szakadatlanul birtokolja. A Ptk. 122. §-a alapjan az 0j birtokos sajat
elbirtoklasanak idejéhez hozziszamithatja azt az 1d6t, amely elddjének birtoklasa idején mar
elbirtoklasi 1donek mindsiilt (esetiinkben a hozzatartozo halalat kovetden az 6rokos, vagyis German
Janos jogelddjének elbirtoklasi idejét 1990. junius 12-t6l szadmitva.) Az elbirtoklds a torvényben
foglalt feltételek bekdvetkezése esetén a torvény erejénél fogva keletkeztet tulajdonjogot, ha azt az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonos nem ismeri el, az elbirtokld birosaghoz fordulhat, mely
deklarativ hatalyu itélettel allapitja meg az elbirtoklas bekovetkeztét, vagyis az elbirtoklds utjan
torténd tulajdonszerzést a birdsdg csak megallapitja, de nem az itélet keletkezteti a tulajdonjogot,
hanem a torvény. Tekintettel arra, hogy German Janos 1990-ig visszamenden tudja bizonyitani a
birtoklasat, tovabba nem kovetkeztek be az elbirtoklds megszakadasat jelentd jogi tények, igy
German Janos esetében a forgalomképes vagyoni korbe tartozo ingatlanon 2000. junius 12-én beélltak
a tulajdonszerzésre vezetd elbirtoklasi feltételek, melyet javasolom, hogy az onkormanyzat ismerjen
el, azzal, hogy valamennyi szilikséges hatdsagi eljaras lefolytatdsa €s valamennyi koltség viselése
German Janos kotelessége.
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A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény (Nvtv.) 13.§ (3) bekezdése szerint a nemzeti
vagyon tulajdonjogat ingyenesen atruhazni csak torvényben meghatarozott esetekben és
feltételekkel lehet. Az atruhazast és az elbirtoklast, mint két, egymastol fliggetlen tulajdonszerzési
jogcimet a Polgari Torvénykonyv részletesen ¢és kiillon szabalyozza. Kiilonbségiiket az is
aldtdmasztja, hogy az atruhdzas szarmazékos, az elbirtoklds eredeti szerzésmodd a jogirodalom
szerint.

Tekintettel arra, hogy az Nvtv. idézett szabalya kifejezetten az atruhazasrol rendelkezik, tovabba az
Nvtv. nem tesz utalast arra, hogy a Ptk.-hoz képest tdgabban kell értelmezni e torvényhelyet
(beleértve a Ptk. szerint kiilon jogcimként megjelend elbirtoklast is), ebbdl az kovetkezik, hogy az
Nvtv. megjelolt szabalya az elbirtoklasra nem terjed ki. (Méar csak azért sem, mert az elbirtoklas,
ellentétben az atruhazassal fogalmilag csak ingyenes Iehet, visszterhes nem). Mindebbdl
kovetkezOen az elbirtoklas elismerésének az Nvtv. szerint nincs akadalya.

A hatarozati javaslat 1. mellékletét képezd valtozasi vazrajz mutatja a kérdéses, telekalakitast
kovetden 577 m2 nagysagu elbirtokolt teriilet elhelyezkedését.

A tulajdoni helyzet rendezéséhez sziikséges bejegyzési engedély a hatarozati javaslat 2. mellékletét,
az eljarasi-koltségviselési kérdések rendezését tartalmazo megallapodas tervezetét a 3. mellékletét
képezi.

Fentiek alapjan kérem az eldterjesztés megtargyaldsat, és az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat
1. Salgétarjan Megyei Jogi Varos Onkormanyzatinak Kozgytilése az ST-SZERPENTIN BT.
altal M-6/2016. szamon készitett, és 834/2016. szamon zaradékolt 1. melléklet szerinti
valtozasi vézrajz, valamint a 2. melléklet szerinti bejegyzési engedélyben kifejtett jogi
indokolés alapjan elismeri, hogy a valtozasi vazrajznak megfeleld, valtozas utan Salgotarjan
beltertilet 2792/5. hrsz.-u, 577 m2 teriiletli ,,kivett garazs ¢és udvar" megnevezésli ingatlan

Salgotarjan Béke krt. 86. sz. alatti lakos elbirtoklas jogcimén megszerezte.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Fekete Zsolt polgdrmester

2. Salgotarjan Megyei Joga Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése jovdhagyja a 2. melléklet
szerinti bejegyzési engedélyt, valamint a 3. melléklet szerinti megallapodast, és
felhatalmazza a polgarmestert az okiratok alairasara.

Hatarid6: 2016. szeptember 30.

Felelds: Fekete Zsolt polgarmester

Salgotarjan, 2016. szeptember 15.

Fekete Zsolt



ST-SZERPENTIN BT.
3100. Salgotarjan, Szerpentin ut 30, Salgotarjan

Munka szama: M-6/2016 Belteriilet
Adatszolgaltatas iktatoszama:2-318/2016
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2. melléklet a ...../2016. (IX.27.) Oh.sz. hatarozathoz

BEJEGYZESI ENGEDELY

Alulirott Fekete Zsolt, Salgétarjan Megyei Joga Varos Onkorményzatanak (3100 Salgétarjan,
Muzeum tér 1., KSH: 15735289-8411-321-12, t6rzsszam: 735287, addszam: 15735289-2-12,
képviseli: Fekete Zsolt polgarmester) polgarmestere, az onkormanyzat nevében az alébbi
nyilatkozatot teszem:

German Janos (Salgotarjan, 1967. julius 10. , an. Kapas Mdria, személyi azonosito: 1-670710-4358)
3100 Salgoétarjan Béke krt. 86. sz. alatti lakos jogelédje (hozzatartozdja) 1990. jinius 12. napjan a
Salgétarjan belteriilet 2792/1. hrsz.-u ingatlan 577 m2 teriiletrészére adasvételi szerzodést kotott az
Ipolyvidéki Erd6é és Fafeldogozd Gazdasaggal. A szerz6dés 5. pontja értelmében a tulajdonjog
atjegyzése érdekében az akkori eladonak, azaz Ipolyvidéki Erd6 és Fafeldogozd Gazdasdgnak
kellett volna intézkednie, melyet — mint utébb kideriilt — nem tett meg, ezaltal German Janos
jogelddje, és igy German Janos sem szerzett tulajdont (ingatlan tulajdonjogénak megszerzéséhez a
jogcimen, szerzédésen kiviil a foldhivatali bejegyzés is sziikséges). A BH 2007/118. szerint a
vevének az altala kotott adasvételi szerz6désen alapuld tulajdonjog-bejegyzés iranti igénye nem
tulajdoni, hanem eléviilé kdtelmi igény, igy erre hivatkozni nem lehet, mivel az eléviilés 1995-ben
bekovetkezett. Az ingatlan a 31148/1993.01.29. bejegyz6 hatarozattal keriilt az 6nkormanyzat 1/1
tulajdondba. Az ingatlant German Janos jogel6dje, majd German Janos 1990. junius 12. éta
sajatjaként, szakadatlanul birtokolta.

Az 1990. junius 12-én hatalyos Ptk. szerint az elbirtoklasi id6 10 év volt ingatlanok esetén, az csak
2001. mdijus 31. utdan emelkedett 15 évre. Mindezekre tekintettel German Janos esetében a
forgalomképes vagyoni korbe tartozé ingatlanon 2000. jinius 12-én beélltak a tulajdonszerzésre
vezet6 elbirtoklasi feltételek, melyet az 6nkormanyzat elismer.

Fentiekre val6 tekintettel az ©nkormanyzat nevében jelen okirat alairdsdval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjarulasomat adom, hogy German Janos az ST-SZERPENTIN BT. éaltal
M-6/2016. munkaszamon készitett, 834/2016. szamon zéaradékolt valtozasi vazrajznak megfeleld,
valtozas utan Salgotarjan belteriilet 2792/5. hrsz.-4, 577 m2 teriiletii ,,kivett garazs és udvar"
megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadédra elbirtoklis jogcimén tulajdonjogat
bejegyeztesse.

Salgotarjan, 2016. szeptember

Fekete Zsolt
polgéarmester
Ellenjegyzem: dr. Kaszéas Laszl6 jogtanacsos
Salgotarjan, 2016. szeptember

P.H.



3. melléklet a ..../2016. (1X.27.) Oh.sz. hatarozathoz

MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrol

Salgétarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
székhely: 3100 Salgétarjan, Muzeum tér 1.
addszam: 735287 :

statisztikai szamjel: 15735289-8411-321-12
képviseli: Fekete Zsolt polgarmester

tovabbiakban: Onkormanyzat

masrészrol

German Janos
SZULELELL: wivvvviiiie it
személyi aZonositd: ......ccocvvereeereveeenne

lakhelye: 3100 Salgotarjan, Béke krt. 86.

tovabbiakban egyiitt: Felek kozott az alabbiaknak megfelelden:

L.

German Janos jogelddje (hozzatartozoja) 1990. janius 12. napjan a Salgoétarjan belteriilet
2792/1. hrsz.-0 ingatlan 577 m?2 teriiletrészére adasvételi szerzddést kotott az Ipolyvidéki
Erdd és Fafeldogozd Gazdasiggal. A szerzédés 5. pontja értelmében a tulajdonjog
atjegyzése érdekében az akkori eladénak, azaz Ipolyvidéki Erdé és Fafeldogozo
Gazdasagnak kellett volna intézkednie, melyet — mint utdbb kideriilt — nem tett meg, ezaltal
German Janos jogelddje, és igy German Janos sem szerzett tulajdont (ingatlan
tulajdonjogdnak megszerzéséhez a jogcimen, szerzdédésen kiviil a foldhivatali bejegyzés is
sziikséges). A BH 2007/118. szerint a vevbnek az altala kotott adasvételi szerzédésen
alapulé tulajdonjog-bejegyz€s irdnti igénye nem tulajdoni, hanem eléviild kotelmi igény, igy
erre hivatkozni nem lehet, mivel az eléviilés 1995-ben bekdvetkezett.

Az ingatlan a 31148/1993.01.29. bejegyzé hatarozattal keriilt az Onkorményzat 1/1
tulajdonaba, igy a kialakult helyzetért az Onkormanyzatot felel6sség nem terheli.

Az ingatlant German Janos jogelddje, majd German Janos 1990. jinius 12. 6ta sajatjaként,
szakadatlanul birtokolta.

Az 1990. jinius 12-én hatalyos Ptk. szerint az elbirtoklési id6 10 év volt ingatlanok esetén,
az csak 2001. majms 31vmtin emelkedett 15 évre. Mindezekre tekintettel German Janos
esetében a forgalomképes vagyoni korbe tartozé ingatlanon 2000. junius 12-én bedlltak a
tulajdonszerzésre vezetd elbirtoklasi feltételek, melyet az nkormanyzat elismer.

Fentiekre val6 tekintettel az dnkormanyzat nevében a polgarmester 2016. szeptember ....-4n
kelt bejegyzési engedélyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adta, hogy German
Janos az ST-SZERPENTIN BT. altal M-6/2016. munkaszdmon készitett, 834/2016. szdmon
zaradékolt valtozasi vazrajznak megfeleld, valtozas utin Salgétarjan beltertilet 2792/5. hrsz.-
U, 577 m2 teriiletQ ,,kivett garazs és udvar" megnevezésili ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadara
elbirtoklas jogcimén tulajdonjogat bejegyeztesse.



6. Felek megallapodasa értelmében a kialakult helyzet rendezésében - felel6ssége hidnyaban -
az Onkormanyzat nem vallal pénziigyi kotelezettséggel jaré szerepet. Az Onkorményzat az
5. pontban megjeldlt bejegyzési engedély kiadasan tdlmenden kizarélag a telekalakitési
eljaras lefolytatdsdhoz, valamint - amennyiben ahhoz sziikségesnek mutatkozik - az erdé
igénybevételi eljarashoz megkivant tulajdonosi hozzajaruld nyilatkozat kiadasat vallalja.

7. German Janos tudomasul veszi, hogy a tulajdoni helyzet rendezéséhez sziikséges
valamennyi eljards (ingatlan-nyilvantartdsi, erdé igénybevételi stb.) lebonyolitasa
kizarolagosan a sajat feladatat képezi, az eljarasok kezdeményezését és lebonyolitdsat az
Onkormanyzattél nem kovetelheti.

8. German Janos jelen megallapodds alairasdval kijelenti, hogy a tulajdoni helyzet
rendezéséhez szikséges valamennyi koltséget teljes mértékben vallalni tartozik, ideértve
kiilosnosen, de nem kizardlagosan a valtozasi vazrajz elkészitésének, a telekalakitési eljaras
lefolytatdsinak, a foldhivatali bejegyzésnek, valamint az erdé igénybevételi eljaras
koltségeit, az esetlegesen megfizetendd erdévédelmi jarulék viselésével egyiitt.

9. German Janos 8. pontban megjeldlt kotelezettsége vonatkozik arra az esetre is, amennyiben
az eljaré hatésagok - esetlegesen - az Onkormanyzat terhére allapitanak meg fizetési
kotelezettséget. Ebben az esetben az Onkormanyzat jogosult ezen koltségeket German
Janostol - szamla kibocsatasaval - kovetelni, German Janos ezt tudomasul veszi.

10. Jelen megéllapodast Felek elolvasas és értelmezést kovetden mint akaratukkal mindenben
egyezOt jovahagyolag irjak ala.

11. Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a vonatkozd jogszabalyok
rendelkezései irdnyadok.

Salgétarjan, 2016. szeptember

Salgétarjan Megyet Jogu Viaros German Janos
Onkorményzata
Fekete Zsolt polgarmester



