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Javaslat  

önkormányzati tulajdonú ingatlan  

elbirtoklásának elismerésére 

 

Tisztelt Közgyűlés! 

 

German János 3100 Salgótarján Béke krt. 86. sz. alatti lakos jogelődje (hozzátartozója) 1990. június 

12. napján a Salgótarján belterület 2792/1. hrsz.-ú ingatlan 577 m2 területrészére adásvételi szerződést 

kötött az Ipolyvidéki Erdő és Fafeldogozó Gazdasággal. A szerződés 5. pontja értelmében a 

tulajdonjog átjegyzése érdekében az akkori eladónak, azaz Ipolyvidéki Erdő és Fafeldogozó 

Gazdaságnak kellett volna intézkednie, melyet – mint utóbb kiderült – nem tett meg, ezáltal German 

János jogelődje, és így German János, mint örökös sem szerzett tulajdont (ingatlan tulajdonjogának 

megszerzéséhez a jogcímen, szerződésen kívül a földhivatali bejegyzés is szükséges). A BH 2007/118. 

szerint a vevőnek az általa kötött adásvételi szerződésen alapuló tulajdonjog-bejegyzés iránti igénye 

nem tulajdoni, hanem elévülő kötelmi igény, így erre hivatkozni nem lehet, mivel az elévülés 1995-

ben bekövetkezett. Az állami tulajdonban maradt ingatlan a 31148/1993.01.29. bejegyző határozattal 

került az önkormányzat 1/1 tulajdonába, a tulajdonszerzéskor az önkormányzat jóhiszemű volt, a 

kialakult helyzetért felelősség nem terheli.  Az ingatlant German János jogelődje, majd German János 

1990. június 12. óta sajátjaként, szakadatlanul birtokolta.  

 

A kérdéses időszakban hatályos, a Polgári Törvénykönyvről szóló 1959. évi IV. törvény 

(továbbiakban: Ptk.) 121. § (1) bekezdése szerint elbirtoklás útján megszerzi a dolog tulajdonjogát, aki 

a dolgot sajátjaként tíz éven át szakadatlanul birtokolja. A Ptk. 122. §-a alapján az új birtokos saját 

elbirtoklásának idejéhez hozzászámíthatja azt az időt, amely elődjének birtoklása idején már 

elbirtoklási időnek minősült (esetünkben a hozzátartozó halálát követően az örökös, vagyis German 

János jogelődjének elbirtoklási idejét 1990. június 12-től számítva.) Az elbirtoklás a törvényben 

foglalt feltételek bekövetkezése esetén a törvény erejénél fogva keletkeztet tulajdonjogot, ha azt az 

ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett tulajdonos nem ismeri el, az elbirtokló bírósághoz fordulhat, mely 

deklaratív hatályú ítélettel állapítja meg az elbirtoklás bekövetkeztét, vagyis az elbirtoklás útján 

történő tulajdonszerzést a bíróság csak megállapítja, de nem az ítélet keletkezteti a tulajdonjogot, 

hanem a törvény. Tekintettel arra, hogy German János 1990-ig visszamenően tudja bizonyítani a 

birtoklását, továbbá nem következtek be az elbirtoklás megszakadását jelentő jogi tények, így   

German János esetében a forgalomképes vagyoni körbe tartozó ingatlanon 2000. június 12-én beálltak 

a tulajdonszerzésre vezető elbirtoklási feltételek, melyet javasolom, hogy az önkormányzat ismerjen 

el, azzal, hogy valamennyi szükséges hatósági eljárás lefolytatása és valamennyi költség viselése 

German János kötelessége.  
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A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (Nvtv.) 13.§ (3) bekezdése szerint a nemzeti 

vagyon tulajdonjogát ingyenesen átruházni csak törvényben meghatározott esetekben és 

feltételekkel lehet. Az átruházást és az elbirtoklást, mint két, egymástól független tulajdonszerzési 

jogcímet a Polgári Törvénykönyv részletesen és külön szabályozza. Különbségüket az is 

alátámasztja, hogy az átruházás származékos, az elbirtoklás eredeti szerzésmód a jogirodalom 

szerint.  

 

Tekintettel arra, hogy az Nvtv. idézett szabálya kifejezetten az átruházásról rendelkezik, továbbá az 

Nvtv. nem tesz utalást arra, hogy a Ptk.-hoz képest tágabban kell értelmezni e törvényhelyet 

(beleértve a Ptk. szerint külön jogcímként megjelenő elbirtoklást is), ebből az következik, hogy az 

Nvtv. megjelölt szabálya az elbirtoklásra nem terjed ki. (Már csak azért sem, mert az elbirtoklás, 

ellentétben az átruházással fogalmilag csak ingyenes lehet, visszterhes nem). Mindebből 

következően az elbirtoklás elismerésének az Nvtv. szerint nincs akadálya. 

 

A határozati javaslat 1. mellékletét képező változási vázrajz mutatja a kérdéses, telekalakítást 

követően 577 m2 nagyságú elbirtokolt terület elhelyezkedését.  

 

A tulajdoni helyzet rendezéséhez szükséges bejegyzési engedély a határozati javaslat 2. mellékletét, 

az eljárási-költségviselési kérdések rendezését tartalmazó megállapodás tervezetét a 3. mellékletét 

képezi.  

 

Fentiek alapján kérem az előterjesztés megtárgyalását, és az alábbi határozati javaslat elfogadását.  

 

Határozati javaslat  

 

1. Salgótarján Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése az ST-SZERPENTIN BT. 

által M-6/2016. számon készített, és 834/2016. számon záradékolt 1. melléklet szerinti 

változási vázrajz, valamint a 2. melléklet szerinti bejegyzési engedélyben kifejtett jogi 

indokolás alapján elismeri, hogy a változási vázrajznak megfelelő, változás után Salgótarján 

belterület 2792/5. hrsz.-ú, 577 m2 területű ,,kivett garázs és udvar" megnevezésű ingatlan 

1/1 tulajdoni hányadát German János (szül:....................., an.:.................................)  3100 

Salgótarján Béke krt. 86. sz. alatti lakos elbirtoklás jogcímén megszerezte.  

 

Határidő: azonnal 

Felelős: Fekete Zsolt polgármester  

 

2. Salgótarján Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése jóváhagyja a 2. melléklet 

szerinti bejegyzési engedélyt, valamint a 3. melléklet szerinti megállapodást, és 

felhatalmazza a polgármestert az okiratok aláírására.  

 

Határidő: 2016. szeptember 30.  

Felelős: Fekete Zsolt polgármester  

 

 

Salgótarján, 2016. szeptember 15.  

 

   

 

  Fekete Zsolt  












