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Salgd Vagyon Kift,
Salgdtarjan

SV/1.542- 2017

Javaslat
a Salgétarjan, Losonci 1t 6. szam alatti egyéb helyiség értékesitésre torténé kijelolésére

Tisztelt Kozgylilés!

A Salgodtarjan, Losonci Gt 6. szdm alatti ingatlan Térsashdzként keriilt az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre a 42.920/2000.11.20. bejegyzé hatdrozattal. A Téarsashédz
alapitassal egyidében ezen bejegyz0 hatarozattal a 1949/1/A/5 hrsz-U tarsashézi kiilén lapon
felvett, 4 m® alapteriiletli ,,egyéb helyiség” a hozza tartozé 11/1000 eszmei hényaddal
Salgotarjan Megyei Jogli Varos Onkorméanyzat tulajdonaként keriilt feltiintetésre.

A 2000. november 20-an kelt tarsashaz alapité okirat a 1949/1/A/5 hrsz-u ingatlant ,,fas
kamra” helyiségként jelolte meg, mely ingatlan egyéb helyiségként keriilt bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartasba. A tarsashaz alapité okiratban fas kamraként megjelolt felépitmények
koziil egy felujitatlan, rendszeres karbantartds alatt nem 4ll6 4 m*-es ingatlan tekintetében
2016-ban késziilt forgalmi értékbecslés 2016.04.25-1 forgalmi adatok alapjan 17.000,- Ft-ban
allapitotta meg az 1949/1/A/7 hrsz-t ingatlan forgalmi értékét.

Salgétarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzat (tovébbiakban: Onkormanyzat) 2000-t5l az
1949/1/A/5 hrsz-u ingatlan felujitasara, karbantartasara kdltséget nem forditott.

A 1949/1/A/3 hrsz-1 ingatlant Tomka Istvan vasarolta meg 2008.03.26-an. A tarsashaz alapito
okirat szerint ezen ingatlan szoba, konyha, fiird6, el6tér, valamint fas kamra helyiségekb6l all.
Tomka Istvan az Onkormanyzat tulajdonat képezé, de hasznalaton kiviil 4ll6 ingatlanban
értéknoveld beruhdzasokat végzett. A csatolt szamlak és a felGjitds miszaki felmérési adatai
alapjan megallapithaté volt, hogy az Onkorményzat tulajdondban all6 1949/1/A/5 hrsz-u
ingatlan felujitasara forditott anyagko6ltség nettdé 54.063,- Ft, a munkadij netté 73.320,- Ft,
Osszesen 127.383,- Ft. Ez az ¢érték nem tartalmazza Tomka Istvan &ltal sajat koltségén
beszerelt elektromos ajtdé anyag —és munkadijat tekintettel arra, hogy ez nem fligg Ossze a
felujitassal és a karbantartassal.

Tomka Istvan azzal kereste meg a Salgd Vagyon Kft-t, hogy az énkorményzati tulajdont
1949/1/A/5 hrsz-0 ingatlant t6bb éve karbantartja és bejelentette vételi szandékat az
ingatlanra, kérve az éltala végzett beruhazasok figyelembe vételét.



Tarsasagunk az ingatlanra vonatkozo értékbecslést elkészitette, mely alapjan az 1949/1/A/5
hrsz-0 tarolo forgalmi értéke jelenlegi miiszaki dllapot szerint 135.000,- Ft (dfamentes). (Az
¢értékbecslés annak jelentds terjedelmére tekintettel megtekintheté a Polgarmesteri Hivatal
Humanszolgéltatasi és Szervezési Iroddjan.) Az ingatlan eredeti miiszaki allapotban 17.000,-
Ft, mely a 2016-ban értékesitésre kertilt 1949/1/A/7 hrsz-u, azonos miiszaki adottsagt, fel
nem Uujitott tarold alapjan keriilt meghatarozasra. Az ezt igazold értéktandsitvanyt az
eloterjesztéshez csatoljuk.

Tomka Istvan szémlaval igazolta, hogy a helyiség eredeti allapothoz képest 256.310.- Ft +
AFA azaz 325.514,- Ft értékben értékndveld beruhazast hajtott végre (hdszigetelt nyilaszardt
szereltetett be).

A Kbzgylilés 147/2016.(V1.28.) Oh. sz. hatérozata alapjan 17.000,- Ft (dfamentes) vételaron
értékesitésre jelolte ki a Salgdtarjan, Losonci ut 6. szam alatti, 1949/1/A/7 hrsz-u, 4 m?
alapteriileti egyéb helyiséget, melyet Széles Istvan megvasarolt. Ez a helyiség a most
értekesitésre kijeldlni kivant helyis€ég paramétereivel megegyezik, csak annal feltjitas nem
tortént.

Fentiek alapjan javasolom a Tisztelt KozgyUlésnek, hogy az 1949/1/A/5 hrsz-u egyéb
helyiséget a Kézgytilés 147/2016.(V1.28.) Oh. sz. hatarozatiban szerepld forgalmi értékhez
hasonléan 17.000,- Ft vételaron, (mely a 2007. évi CXXVIL AFA tv. 86.§(1) bek. alapjan
adomentes) értékesitésre jeldlje ki, és az ingatlant palyaztatas nélkil értékesitse Salgotarjan
Megyei Jogu Varos Kozgylilésének az 6nkorményzati tulajdonban 1év6 lakasok és nem lakas
céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szold 12/1994.(VL6.) Or. szamih
rendeletének 22.§ (1) bekezdése, valamint az Onkormanyzat vagyonarél és a
vagyongazdalkodas rendjérdl szolo 23/2013. ( IV.25)) Onkorméanyzati rendelet 19.§ (2)
bekezdése alapjan a fent megjeldlt személy részére.

A nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011, évi CXCVI tdrvény (tovabbiakban: Nvtv.) 14.§ (2)
bekezdése szerint a helyi 6nkormdnyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén a
torvényi kivételekkel az 4llam minden mdas jogosultat megel6z6 elévasarlasi joggal
rendelkezik. Az Nvtv. 14.§ (4) bekezdése, valamint a 13. § (1) bekezdése, és a Magyarorszag
2017. évi kozponti koltségvetésérol szold 2016. évi XC. torvény 5. § (5) bekezdésének c.)
pontja figyelembevételével ezt a rendelkezést 2017. évben az 5.000 e Ft egyedi bruttd
forgalmi értéket el nem éré ingatlan értékesitése esetén nem kell alkalmazni. gy a
megkotendd adasveteli szerzOdés hatdlyba 1épéséhez nem kell beszerezni az allam nevében
eljarni jogosult szerv el§vasarlasi jogra vonatkozé nyilatkozatat.

Tisztelt Kozgytilés!

Fentiek alapjan kérjik az elbterjesztés megvitatdsat és az alabbi hatdrozati javaslat
elfogadésat.



Hatarozati javaslat

Salgétarjan Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Kozgytlése a Salgétarjan, Losonci ut 6.
szam alatti 5. szamu (hrsz: 1949/1/A/5 4 m? teriiletli) egyéb helyiség megnevezésii ingatlant
értékesitésre kijeloli, és a Kozgytilés 147/2016. (V1.28.) Oh. sz. hatirozatiban szerepld
17.000,- Ft forgalmi értek alapul vételével az 6nkorményzati tulajdonban 1év6 lakasok és nem
lakds céljara szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyairdl sz6ld 12/1994.(VI1.6.) Or.
szamu rendelet 22.§ (1) bekezdése, valamint az Onkormanyzat vagyonardl és a
vagyongazdalkodas rendjérdl szolo 23/2013. ( 1V.25)) Onkorményzati rendelet 19.§ (2)
bekezdése alapjan palyaztatas nélkiil Tomka Istvan (lakik:....., an.: ......., sziiletett:...... )
részére torténd értékesitését jovahagyja 17.000,- Ft afamentes vételaron.

A Kozgyllés felhatalmazza a Salgé Vagyon Kft. ligyvezetd igazgatdjat az adasvétel
lebonyolitasara, a vonatkozo szerzédések megkdtésére.

Hatérid6: értelemszerlien
Felel6s: Salgd Vagyon Kft. ligyvezetd igazgatdja

Salgétarjan, 2017. janius 2.
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Méhes Andrés
ligyvezetl igazgato
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Salgétarian, Losonci it 6, 7 sz. egyéb helyiség — taroldlk: 1949/1/4/7 Hrsz

ERTEKTANUSITVANY

Salgétarjan, Losonci it 6. 7.szAmil tarolé 1949/1/A/7 hrsz-a  4m2 ,.egyéb helyiség” megnevezésii ingatlanra

Ertékbecsl6i nyilatkozat

feliilvizsgalat

Igazolom, hogy legjobb tuddsom & meggySzddésem szerint a 2016. méjus 03-dn készilt értékbizonyitvanyban foglalt
megallapitasok igazak és helyesek.  Bizonyltvany kidllitasa, személyes, elfogulatlan, elemzésemen, A4llasfoglaldsom és
kvetkeztetésem alapjdn tortént, A felillvizsgalat sordn érintett ingatlannal kapesolatban nincs személyes érdekeltségem és
partatlansigomat semmi sem befolydsolta. A feliilvizsgalattal érintett ingatlan id6 kozben a megéllapitott vételaron értékesitésre
keriilt. A tulajdonos azéta semmilyen értékndveld beruhdzdst, felnjitist az ingatlanon nem végzett, az az értékeléskor megallapitott

miiszaki allapot szerinti értékesitési allapotban van jelenleg is.

A feliilvizsgélat eredményeként az ingatlanban fennall6 tulajdonosi érdekeltség 2016.04.25-én tehermentes valos piaci értéke
2017. méjus 31. napjan érvényes ingatlan piaci helyzetben érdemi értékvaltozas nem tértént,

gy az ingatlan értéke tovabbra is az akkor megéllapitott

17 600.- Ft

azaz : Tizenhétezer forint

mely az AFA értékét nem tartalmazza,

A becslés készpénzt, készpénzzel egyenértékll tételeket, vagy fizetési megéllapodast jelent. A 2016.05.03. kelti jelentésben foglalt
elemzések, allasfoglalasok, és kovetkeztetések kialakitdsa, valamint maga a jelentés a 25/1997. ( VIIL1. ) PM rendelet alapjén,

valamint az EVS 2003, 2009, 2012 Eurépai Ertékelési Szabvanyok figyelembevételével késziilt, mely a felillvizsgalatra is kiterjed.

Az ért€kbecslé nem kotelezhetd a kérdéses ingatlannal kapesolatban tanGvallomasra, birdsagi megjelenésre, amennyiben eldzetesen

nem jott 1étre erre irdnyuld megéllapodis,

Salgdtarjan, 2017.05.31,
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Salgo Vaéyon Kft. / Toldi Tiinde
ingatlanvagyon-értékeld
Nm-i. Nyt.: 1672015,

Seldad Uagven Ki Sofadiarian, Park de 12 12l 32 321.330 fax 32521340

email: svagyon@svagyon.hu




