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SV/3.356-....45 ... /2017.

Javaslat
a Salgotarjan, Jatszo ut 2. manzard alatti helyiség miiterem céljara torténo
bérbeadasara

Tisztelt Kozgyiilés!

Salgotarjan Megyei Joga Varos Kozgyiilése 151/2016.(VI1.28.) Oh.sz. hatarozatival
bérbe adta a Salgétarjan Megyei Joga Varos Onkormaényzata kizarolagos tulajdonat
képezd, Salgotarjan, Jatszd ut 2. manzard, foldhivatali ingatlan-nyilvantartasban
3918/2/A/16 hrsz-G, 29 m® hasznos alaptertileti helyiséget a hozzad tartozo 51 m’
miuteremmel Gelencsér Janos festomiivész részére miiterem céljara. A bérleti szerzodés
2017. junius 30. napjén lejar. Az ingatlan 11.670,- Ft/hé kedvezményes bérleti dij
alkalmazésa mellett keriilt bérbeadasra.

A festémlvész ugy nyilatkozott, hogy az ingatlan hasznalata munkajat nagyban
eldsegiti, a helyiség bérletére a tovabbiakban is igényt tart.

Javasoljuk, hogy a bérleti szerz6dés valtozatlan tartalommal, tovabbi egy évre keriiljon
megkotésre.

Tisztelt Kozgyllés!

Kérem az elGterjesztés megvitatasat és az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Salgétarjan Megyei Joga Varos Onkorméanyzatanak Kozgyilése bérbe adja Gelencsér
Janos festémiiveész részére a Salgdtarjan, Jatszo ut 2. manzard alatti, foldhivatali
moatlan—nyﬂvantartasban 3918/2/A/16 hrsz-u, 29 m* hasznos alaptertileti helyiséget a
hozza tartozé 51 m® miiteremmel miterem céljara 11.670,- Ft/ho bérleti dij
alkalmazasaval, 2017. julius 1. napjatdl 2018. junius 30. napjaig terjedd hatarozott
idétartamra azzal, hogy a koziizemi koltségek viselése a bérlét terheli. A Kozgylilés
felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft. igyvezetd igazgatdjat az 1. melléklet szerinti bérleti
szerz6dés aldirasara.

Felelds: Méhes Andras ligyvezetd igazgato

Z /
g 3 f

Mehes Andras
ugyvezeto igazgatod

Salgotarjan, 2017. junius 02.



1. melléklet a ...../2017. (V1.27.) hatdrozathoz

BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Salgétarjan Megyei Jogi Véaros Onkorményzata tulajdonos
(3100 Salgotarjan, Muazeum tér 1., KSH szdm: 15735289-8411-321-12, adoszam:
15735289-2-12) nevében és megbizasabél a SALGO VAGYON KFT. (3104
Salgétarjan, Park at 12., cégjegyzék szam: 12-09-001893, bankszamla: OTP Bank
NyRt.: 11741000-20171773-00000000, adoszam: 11202749-2-12, KSH szam:
11202749-6832-113-12, képviseletében: Méhes Andras ligyvezeté igazgatd) mint
Bérbeado, (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrél Gelencsér Janos (3100 Salgdtarjdn, Rékoczi Gt 32. 1.3., szil: Pécs,
1960.04.06., anyja neve: Boézsa [ona) mint bérlé, (a tovabbiakban: Bérlo, a
tovabbiakban egylitt: Felek) kozott alulirott napon és helyen a kovetkezo feltételekkel:

ELOZMENY

Felek Salgétarjan Megyei Jogt Véaros Kozgyiilésének 151/2016.(V1.28.) Oh. szamu
hatdrozatdval jovdhagyva 2016. jilius 1. napjaval bérleti szerz6dést kotottek a
Salgétarjan Megyei Jogli Varos Onkorményzata kizarélagos tulajdonat képezé
foldhivatali ingatlan-nyilvantartasban 3918/2/A/16 hrsz-G Salgétarjan, Jatszé Gt 2.
manzard alatti, 29 m® hasznos alapteriiletli (a hozza tartoz6 51 m’ miteremmel)
helyiségre, mely szerz6dés 2017. junius 30. napjan lejar, ezért annak meghosszabbitasa
sziikséges, melyet Salgétarjdn Megyei Jogi Viros Kozgytilése .../2017.(VI1.27.)
hatarozataval hagyott jova.

I. A SZERZODES TARGYA

Jelen szerz6dés targya a Salgétarjan Megyei Jogn Varos Onkormanyzata kizarolagos
tulajdonat  képez6  foldhivatali ingatlan-nyilvantartasban 3918/2/A/16  hrsz-u
Salgotarjan, Jatszé it 2. manzard, 29 m’ hasznos alapteriiletii helyiség a hozza
tartozé 51 m’> miiteremmel.

II. A SZERZODES TARTALMA

Bérbeadd bérbe adja, Bérlé miivészeti tevékenysége folytatasahoz miiterem céljara
bérbe veszi a jelen szerz6dés targyat képezd, 1. pontban meghatarozott helyiséget
2017.07.01 napjatol 2018.06.30 napjaig terjed6 meghatarozott idétartamra.

II1. BERLETI DiJ

1. Felek a bérleti dijat 11.670,- Ft/hé azaz Tizenegyezer-hatszazhetven

Forint/hé dfamentes Gsszegben allapitjak meg, mely bérleti dijat Bérl koteles
Bérbeadd altal kiallitott szdmla alapjan, az azon szerepld teljesitési hatariddre
megfizetni. Felek megallapodnak abban, hogy 2017. januéar 1-t61, valamint azt
koévetben minden év januar 1-t61 Bérbeadd a bérleti dijat az inflaci6 mértékével
megemelheti, melyrol Bérl6t elézetesen legalabb 60 nappal a fordulénapot
megelézbden irdsban tajékoztatja.
Bérl6 dijfizetési kotelezettsége a helyiség jegyz6konyv felvétele mellett torténd
visszaadaséig all fenn. Bérlé a hatérozott idétartam leteltét kdvetéen hasznalati
dij fizetésére koteles, amennyiben szerzédése nem keriil meghosszabbitasra és a
helyiséget Bérbeadonak vissza nem adja. Bérlé a korabbi szerzédések
megkotésekor 6vadékot nem fizetett be.



2. Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti dijat hataridére nem vagy

3.

nem teljes mértékben fizeti meg, Bérbeadd a késedelembe esés idGpontjatdl a
hatalyos Ptk. szerinti késedelmi kamatot szamit fel a megfizetni elmulasztott
Osszeg utan.

Jelen szerzddésben meghatarozott bérleti dij a koziizemi dijakat (aram, fiités,
szemétszallitds, ivoviz €s csatorna stb.) nem tartalmazza, azokat Bérlé a
koéziizemi szolgaltatokkal kotott szolgaltatasi szerz6dés alapjan kozvetlenil a
szolgéltatok felé fizeti, ideértve a hulladékszallitasra vonatkozd kozszolgaltatast
is. A koziizemi dijak meg nem fizetése Bérlo részérél sulyos
szerz6désszegésnek minésiil, mely feljogositja Bérbeadot a bérleti szerzddés
1993. évi LXXVIIL. torvény 25. § (1) bekezdés szerinti felmonddsara. A
felmondas az elmulasztott hatarnapot kdvetd honap utolsd napjara szél. Bérlo
koteles a koziizemi koltségekre vonatkozo kozszolgaltatasi szerzodés
masolatat az alairastél szamitott 15 napon beliill Bérbeadé rendelkezésére
bocsatani.

IV. A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

1.

Bérl6 ismeri és elfogadja a helyiség miiszaki allapotat, annak birtokéban van.
Bérl6 a miiszaki allapottal kapcsolatosan szavatossagi igényt nem tdmaszt, azt a
Bérbeado kizarja.

Bérlo jogosult és koteles a helyiséget rendeltetésszertien hasznalni. Bérld felelos
a nem rendeltetésszeri hasznalat miatt bekovetkezett karokért. Bérlo jelen
szerzOdésben vallalja, hogy a szerz6dés targyat képezd ingatlant a szerzodési
el6irdsoknak és Bérbeado rendelkezéseinek, valamint a szerzodés I1. fejezetében
meghatarozott célnak megfeleléen hasznalja.

A bérleti jogviszony id6tartama alatt Bérl6t terhelik a helyiség hasznélataval
Osszefliggd karbantartéasi kotelezettségek (ideértve a koziizemi 6rék hitelesitését)
¢s azok koltségei, valamint gondoskodik a helyiség burkolatainak, ajtéinak,
ablakainak és berendezéseinek /flit6, vizes/ karbantartasarol, felujitasarol,
potlasardl illetbleg cseréjérdl.

Bérlo a karbantartasi koltségeket a bérleti dijba semmilyen modon és mértékben
nem szamithatja bele.

Bérld a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. torvény ( tovabbiakban:
Nvtv.) 11.§ (11) bekezdése alapjan vallalja a szerzodésben elGirt beszamolasi,
adatszolgaltatdsi, nyilvantartdsi kotelezettségek teljesitését (szerzédés 1V/12.
pont), az atengedett nemzeti vagyont a szerz6dési elirasoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen
hasznalja, tovabba azt, hogy a hasznositasban (Bérbeaddval kézvetlen vagy
kozvetett modon jogviszonyban allé harmadik félként) kizardlag természetes
személyek vagy atlathato szervezetek vesznek részt.

Bérlo a helyiséget a Bérbeado elézetes irasbeli engedélyével alakithatja at,
illetve tjithatja fel. Bérlé az altala végzett felajitasi, atalakitisi munkak
koltségeit a bérleti dijba nem szamithatja be, azok megtéritését a
Bérbeaddtdél nem kovetelheti, megfizetésiik kizarélag a Bérlé kotelezettsége,
azok a bérleti jogviszony megsziinésekor sem kovetelhet6k Bérbeadotdl.
Bérl6 tudomaésul wveszi és elfogadja, hogy amennyiben barmilyen

3



10.

11.

beruhédzast/feltjitast a tarsashézi jévahagyast megelézéen megkezd, Bérbeado a
nyilatkozat megtagadasabol eredd, Bérlonél felmeriilt esetleges karért nem felel.

Bérl6 a helyiséget a jelen szerzédésben meghatdrozott tevékenységtél eltér6
célra csak a Bérbeado el6zetes irasbeli engedélyével - kiilon megallapodasban
rogzitett feltételekkel - hasznosithatja. Bérl6t terhelik a helyiségben folytatni
kivant tevékenységhez szlkséges hatdsdgi engedélyek beszerzésének
kotelezettsége, és az azzal kapcsolatban felmeriilé koltségek. Bérlé tzleti
tevékenységét csak érvényes hatdsagi engedélyek birtokdban kezdheti meg, az
engedélyek késedelmébdl, érvénytelenségébdl eredd veszteségét Bérbeadora
nem terhelheti. Bérbeado a helys€gben folytatni kivant tevékenység végzéséhez
szitkséges hatdsagi engedély kiaddsaért nem felel, szavatossagi felelGsséggel
Bérlo felé nem tartozik, ezt jelen szerzddéssel kizérja, melyet Bérlé tudomasul
vesz ¢s elfogad.

Bérlo koteles a tevékenységéhez kapcsolodo tlizvédelmi szabalyok betartaséra,
az ehhez sziikséges eszkdzok, engedélyek sajat koltségen torténd beszerzésére,
melyet a bérleti dijba be nem szamolhat.

Bérlé a helyiséget albérletbe, masnak a hasznédlatdba nem adhatja, illetve a
helyiségbe més hasznalét nem fogadhat be.

Felek a bérleti szerz6dést kizarolag kozds megegyezéssel, irdsban
mébdosithatjak.

a) Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony a hatarozott id6tartam

elteltével megsziinik.

b) Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony ideje alatt barmelyik

Fél jogosult a bérleti szerz6dést a honap 15. napjéig — a kovetkez6 honap végére

— felmondani. Bérl§ ez esetben cserchelyiségre nem tarthat igényt.

¢) Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt a Ptk. szerint szerz6désszegés miatt

felmondani, ha

e a Bérl6 a bérleti dij, kozmil-vagy egyéb dijfizetési kotelezettségének
bérbeadd vagy koziizemi szolgaltaté felszolitasat kovetden 8 napon beliil
nem tesz eleget,

e a Bérl6 szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt Iényeges
kotelezettségét a Bérbeadd altal megjelolt hataridében nem teljesiti,

e a Bérbeadd eldzetes irasbeli engedélye nélkiil a helyiséget a szerzGdésben
meghatarozottdl eltérd célra hasznalja,

e a Bérld a bérlet targyat vagy annak egy részét Bérbeadd elozetes engedélye
nélkil atalakitja, albérletbe vagy masnak a hasznalataba adja,

e a Bérl6 a bérlet targyat nem rendeltetésszerlien hasznalja, illetve annak
allagat rongélja.

e Bérl6 vagy a hasznositasban részt vevé barmely — a Bérbeadoval kdzvetlen,
vagy kozvetett modon jogviszonyban allé harmadik fél — szervezet jelen
szerz6dés megkdtését kovetden beallott koriilmény folytdn mar nem mindsiil
az Nvtv.3.§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatirozott atlathatd szervezetnek.

Bérlé a bérleti jogviszony barmilyen okbél valo megsziinését kivetd S
napon beliil koteles a helyiséget tisztan, rendeltetésszerit hasznalatra
alkalmas allapotban a Bérbeado rendelkezésére bocsatani. Amennyiben ezen
kotelezettségének nem tesz eleget, a jogviszony megsziinése napjat kovetSen
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12.

13.

hasznalati dijat koteles fizetni. Ez azonban nem zarja ki, hogy a Bérbeadd a
helyiség kiliritésére és a tartozds megfizetésére birdsagi eljarast
kezdeményezzen. Bérlé a bérleti jogviszony megszliinése vagy megsziintetése
esetén cserehelyiségre nem tarthat igényt.

Bérlo koteles a személyével kapcsolatos adatvaltozdsokrdl haladéktalanul
értesiteni a Bérbeadot. Ennek elmulasztasa stlyos szerzédésszegésnek mindsiil,
amely a szerzédés felmondasat vonhatja maga utan.

Bérionek tudomadsa van arrdl, hogy a bérleményben 1évé ingdsagokra Bérbeado
biztositassal nem rendelkezik. Bérbeadd a bérleményben 1évé ingdsagokban
esetlegesen bekovetkezett karért nem felel.

V. EGYEB RENDELKEZESEK

1.

Jelen szerz8dés megkotésére a 36/1993. (XI1.20.) Or. sz. rendelet 41. § (2) a)
pontja alapjan keriil sor.

. Bérbeado téjékoztatja Bérlét, hogy az épililetek energetikai jellemzOinek

tanusitasarol szolo 176/2008. (V1.30.) Korm.rendelet 12. § (1) bekezdése
szerinti, a helyiségre vonatkozo HET-00362803 szdmu energetikai tandsitvany
jelen Szerzédés 1. szamu mellékletét képezi, melyet Bérld jelen szerzdés
alairasaval egyidejlileg 1 példanyban atvesz.

. Felek a jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok ¢és

helyiségek bérletérél rendelkezd 1993. évi LXXVIIL térvényt és Salgotarjan
Viaros Onkormanyzata Képviseld Testliletének 36/1993. (XI1.20.) Or. sz.
rendeletét tartjak iranyadonak.

. Felek jelen szerzédést annak elolvasasa utan, mint akaratukkal mindenben

megegyezOt, aldirasra jogosult képviseldik Gtjan jovahagyolag alairjak.

Salgoétarjan, 2017.

Bérbeaddé Bérlo

Salgétarjan Megyei Jogl Véros Onkorméanyzata Gelencsér Janos
nevében €s megbizasabdl Salgd Vagyon Kit.

Mc¢éhes Andras
ugyvezetd igazgatod
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Eplilet (6nall6 rendeltetési egyséq)

Rendeltetés: Lako- és szallasjellegd
Alapteriilet: 556 m?

Cim: 3100 Salgétarjan
Jatszd at 24/16
HRSZ: 3918/2/A/16
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Az energetikal minéség szerinti besorolas:
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Kovetelmeénynél jobb

Energetikai adatok

Epiilet A/V aranya: 1
Fltstt alapteriilet: 55,6 m*®

Fajlagos h8veszteségtényezd értéke: 0.5 Wim'K
Fajlagos hbveszteségtényezd a
kévetelményérték szdzalékaban: 108,19%
Fajlagos primer energiafogyasztasa: 156.4 kWhim?a
Kévetelményériek (viszonyitasi alap): 193,41 kWh/m’a
Fajlagos primer energiafogyasztds a
kévetelményérték szazalékaban: 80,87%

MNyari tilmelegedés kockazata nam all fenn

Tanusitd szakember adatai

Név: LACZKO CSABA
Cim: 3100 Salgdtarian
Fileki ut 39,
Telefon: 06309833447
Email: lacsab@gmail.com

Jogosultsagi szam: TE12-4006

TanUsitvany azonositdja a tanusitonal;
TE12-4006

Tandsitvanyt készitd szoftver megnevezése:
WinWatt 7.34 (2015, 6. 29.)

A tanusitvany készitésének datumna:
2015, december 11,

Hlte!es;te (fett‘c‘:ftés} datuma:

Megrendeld

Név: St Jatszo ut 2. 4.em/16

Cim: Magyarorszag (HU)
3100 Salgdtarjan
Jatszo ut 2.

Korszer(isitési javaslat

Az ingatian besorolasa kadvezd, de miszaki allapota leromiott,
Fatest rendszer korszerisitése javasolt a nyildszarok cseréjé
szintén.

A javaslat megvalésitasa esetén elérhetd mindsités: £

Megjegyzés

(Pecsét halye)

ANYILVANTARTAS, E-TANUSITAS -
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Energetikal niindségianisitviny !

Energetikai mindségtanisitvany Gsszesitd

Eptifer: St daszo at 2. dem/16
3100 Salgdtarjan
Jaszd Ot 2. 4 emelet 16 ajid
Hrsz: 3918/2/A716

Meygrendeld: St Jatszo at 2. dem/16
3100 Salgdtarjan. Jarszo G 2.
Tandsitd: Laczkd Csaba

3100 Salgotarjan, Fiileki 4t 39
regisztracios szam: TE 12- 4()0

Az épiilet(rész) fajlagos primer energiafogyaszrasa: [56.4 K\Whinra
Kévetelményériék (viszonyitasi alap): 193.4 kWhm'a

Az épiilet(rész) ener g_ zk’md!gmzmu akdvetelményérékre vonatkozatva: 80.9 %%

Energetikai mindség szerinti besorolis: B (ktvetelménynél jobb)

A tanGsitvany az egyszerisitett szamitast modszerrel késziilt,

A javaslat{ok egyiittes) megvaldsitdsaval elérhetd mindsités: A f
A korszerisitési javastatok leirdsa a szamitdsi rész végén talathatd, |
1

Tantsitvany azonositd tanysitonal: TE12-4006

Rele: 20051201
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