Salgotarjan Megyei Jogu Varos
Polgarmestere

Szanr1756=1/2017-
Javaslat
a telepiilésrendezési eszk6z modositasanak elokészitésére, valamint
a Salgotarjan belteriilet 6082 hrsz.-u ingatlan igénybevételére vonatkozo megallapodas és

elészerzodés megkotésére
Tisztelt Kozgyiilés!

A 1134 Budapest, Vaci ut 45. székhelyti STOP.SHOP STARJAN Epit6ipari és Szolgéltato Korlatolt
Felelosségli Tarsasag (a tovabbiakban: Beruhdzo) az 1/1 aranya tulajdonaban allo, Salgotarjan
belteriilet, 6074/4 helyrajzi szam alatti, 8357 m2 alapteriiletti kivett ipartelepnek a Salgotarjan
belteriilet 4103/6 hrsz.-4, orszagos kozut megnevezésii ingatlan feldl torténd megkozelitése
érdekében kapubehajtd 1étesitését tervezi. A kapubehajtéd 1étesitése feltétele annak, hogy az érintett
foldrészleten a tervezett kereskedelmi 1étesitmény megépiilhessen.

A kapubehajto létesitéséhez a Salgotarjan belteriilet 6082 hrsz.-U ingatlan igénybevétele sziikséges.

A Salgotarjan belteriilet 6082 hrsz.-, 1712 m2 alapteriletii, kivett kozteriilet megnevezesii ingatlan
(a tovabbiakban: Ingatlan) az Onkormanyzat 1/1 ardnyu tulajdondban all, az Onkormanyzat
forgalomképtelen torzsvagyonaba tartozik. Az ingatlanon vizelvezetd arok htizodik.

A nemzeti vagyonr6l szold 2011. évi CXCVIL torvény (Nvt.) 6. § (1) bekezdése alapjan a helyi
onkorményzat kizarolagos tulajdonaban 4116 nemzeti vagyon nem idegenithetd el, vagyonkezel6i jog,
jogszabalyon alapuld, tovabba az ingatlanra kozérdekbdl kiilon jogszabalyban feljogositott szervek
javara alapitott hasznélati jog, vezetékjog, vagy ugyanezen okokbol alapitott szolgalom, tovabba a
helyi onkorményzat javara alapitott vezetékjog kivételével nem terhelhetd meg, biztositékul nem
adhato, azon osztott tulajdon nem létesithetd.

Salgoétarjan Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata Kozgytilésének az énkormanyzat vagyonarol és a
vagyongazdalkodas rendjérél szolé 23/2013. (IV.25.) onkormanyzati rendelete 11. § (1)-(3)
bekezdése alapjan a Kozgylilés donthet - a jogszabalyok keretei kozott - az Onkormanyzati
vagyonelem forgalomképességének megvaltoztatasarol. Abban az esetben, amikor a vagyonelem
forgalomképesség megvaltoztatasdt megelézden a jogszabalyok keretei kozott, az ott meghatarozott
modon és eljarasrendben rendelkezni koteles a vagyonelem adott funkcidjanak megvaltoztatasarol is.
A Kozgylilés mindsitett tobbségli hatarozataval valtoztathatja meg az dnkormanyzati vagyonelem
forgalomképességét.

Az Ingatlan funkcidjanak és forgalomképességének megvaltoztatasdhoz a
telepiilésrendezési eszk6z modositasa sziikséges.

A modositas célja épitési teriiletté torténd modositas a 6088/2 hrsz.-U ingatlan épitési dvezetének
megfeleléen. A modositas a teleptilésrendezési eszkdzokon beliil a telepiilésszerkezeti terv ,,T”
tervlapjat, a helyi épitési szabalyzat kiilteriileti szabalyozasi terve ,, T és belteriileti szabalyozasi terve
,» 1c4” tervlapjat €s sziikség szerint a szoveges dokumentaciokat érinti.

A Beruhazé a telepiilésrendezési eszkdz modositasaval kapcsolatban felmeriild koltségek
megtéritését legfeljebb 1.000.000.-Ft + afa, azaz egymillio forint + afa 6sszeg erejéig vallalja.

Az Ingatlan funkcidjanak és forgalomképességének megvaltoztatisa el6tt sem szolgalmi jog
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alapitasara, sem az Ingatlan értékesitésére nincs jogi lehetség, ezért — a kapubehajté megvalositasat
és az épitési munkalatok megkezdését eldsegitendd - javaslom, hogy az Onkormdanyzat az Ingatlan
igénybevételéhez - a kapubehajtd 1étesitéséhez, lizemeltetéséhez, karbantartdsdhoz, felujitasahoz
sziikséges mértékben - jaruljon hozzd. Az Ingatlanon huzodé vizelvezetd arok mas nyomvonalas
létesitménnyel torténd keresztezéséhez a kezeldi hozzajarulds megadasa is sziikséges.

A Beruhazo a telepiilésrendezési eszk6z modositasa esetére kifejezte a vételi szandékat. Az Ingatlanra
vonatkoz6d adasvételi szerzodés lényeges feltételeit eldszerzodésben sziikséges meghatarozni. E
szerzOdési feltételeket a hatarozati javaslat mellékletét képezd szerzodéstervezet Ill. pontja
tartalmazza.

Amennyiben a Beruhazé az Ingatlan tulajdonjogat megszerzi, az Ingatlan vizelvezetd arokkal érintett
1038 m?2 teriiletrészére az Onkorményzat javara vizvezetési szolgalmi jog alapitdsa sziikséges.
Amennyiben az adasvételi szerz6dés a feleken kiviili okbol nem jon létre — feltételezve az Ingatlan
onkormdanyzati torzsvagyonbodl torténd kivonasat — az Ingatlan hasznélata atjarasi szolgalmi jog
alapitasaval rendezhetd. A szolgalmi jog alapitasa visszterhes.

Tisztelt Kozgyiilés!

Fentiek alapjan kérem az elGterjesztés megvitatasat és az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat

1. A Kozgylilés a Salgbtarjan belteriilet 6082 hrsz.-u ingatlan igénybevételére vonatkozd
megallapodast és adasvételére iranyul6 eldszerzddést az 1. melléklet szerint jovahagyja. A Kozgylilés
felhatalmazza a polgarmestert a megallapodas aldirasara.

Hataridd: 2017. janius 29.
Felelds: Fekete Zsolt polgarmester

2. A Kozgyllés jovahagyja, hogy a polgarmester az 1. pontban meghatarozott megallapodas alairasat
kovetden a Salgétarjan belteriilet 6082 hrsz.-u ingatlant és kornyékét érintéen a tervezési szerzOdést
megkdsse, a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasara iranyuld iranyul6 eljarast meginditsa és lefolytassa. A
tervezési szerz6dés fedezetét a kezdeményezé STOP.SHOP STARJAN Epitdipari és Szolgaltato Korlatolt
Felelosségli Tarsasag (1134 Budapest, Vaci Gt 45.) biztositja. A Kozgytilés felkéri a polgarmestert, hogy
ezen pontban foglaltakkal Osszefiiggésben a koltségvetési rendelet modositasara iranyuld javaslatot terjessze
be a Kozgyitilés soron kdvetkezd lilésére.

Hatéridd: értelemszertien
Felel6s: Fekete Zsolt polgarmester

Salgotarjan, 2017. janius 15.

Fekete Zsolt
polgarmester
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KAPUBEHAJTO LETESITESEHEZ TULAJDONOSI ES KEZELOI HOLLA]ARULAS
VALAMINT INGATLAN ADASVETELERE IRANYULO ELOSZERZODES

amely 1étrejott egyrészrél a Salgétarjin Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (székhely: 3100
Salgotarjan, Muzeum tér 1., torzsszama: 735287 , KSH: 15735289-8411-321-12, képviseletében eljar:
Fekete Zsolt polgarmester ) mint Onkormanyzat — a tovabbiakban: Onkormanyzat —,

masrésztél a STOR.SHOP STARJAN EpitSipari és Szolgaltato Korlatolt Felelsségii Tarsasag
(székhely: 1134 Budapest, Vici ut 45., cégjegyzékszama: 01-09-990897, addszama: 24110079-2-41,
statisztikai szamjele: 24110079-4110-113-01, képviseletében eljar egylttes cégjegyzési joggal: Nagy
Viktor Jozsef és Voros Ottd Tamas tugyvezetSk) — a tovabbiakban: Beruhazé — kozott alulirott napon
és helyen az alibbi feltételekkel:

L El6zmények

1) Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Beruhazé 1/1 aranyd tulajdonaban all a Salgétarjan beltertlet,
6074/4 helyrajzi szam alatti, 8357 m2 alapteruletii kivett ipartelep.

2) Szerz6dé felek elétt ismert, hogy Beruhazoé az 1.) pontban korilirt ingatlannak a Salgétarjan
beltertilet 4103/6 hrsz.-0  orszdgos kozut megnevezési ingatlan  fell  torténd
megkozelitése érdekében kapubehajté létesitését tervezi. A kapubehajto létesitéséhez a
Salgotarjan belteriilet 6082 hrsz.-u ingatlan igénybevétele szitkséges.

II. Tulajdonosi hozzajarulas kapubehajto létesitéséhez

3) Szerzédé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat 1/1 arinyu tulajdoniban 4all a Salgétarjan
belteriilet 6082 hrsz.-4, 1712 m2 alapteriletd, kivett kozterillet megnevezésd ingatlan,
amely az Onkormanyzat forgalomképtelen torzsvagyonaba tartozik. Az ingatlant a
TAKARNET rendszeren keresztil 2017.06.08. napjan lekérdezett tulajdoni lap tanasaga
szerint az alabbi terhek terhelik:

- III/2. alate 32379/2010.03.22. hatirozatszimmal banyaszolgalmi jog gizvezeték fektetési,
karbantartasi és izemeltetési jog 12 m2 teriiletnagysagra a TIGAZ Tiszantdali Gazszolgiltatd Zrt.
(4200 Hajduszoboszlo, Rakoczi utca 184.) javara;

- TI1/3. alatt 37168/2011.05.18. hatirozatszammal vezetékjog a VMM-177/2011 engedél\ szamu
(7531) Salgétarjini allomds — Salgétarjan — Endrefalva 20 kV-os fenndllé vezetck javara a qum]z
szerinti 321 m2 teriiletre, az EMASZ Halézati Kft. (3525 Miskole. Dézsa Gy orgy ut 13.) javara;

- 111/4. alatt 51897/2012.10.24. hatitozatszammal vezetékjog a VMM-556/2020 engedélyszamui
(20856) Zagyvapaltalva 0,4 kV-os 1. szamu vezetékrendszer javara a vdzrajz szerinti 67 m?2
teriletre az [:MASZ Halozati Kft. (3525 Miskole. Dézsa Gyorgy ut 13.) javara;

Az ingatlanon vizelvezetd arok huzddik.

4) Felek elott ismert, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6old 2011. évi CXCVI térvény (Nvt) 6. § (1)
bekezdése alapjan a helyt 6nkormanyzat kizardlagos tulajdondban all6 nemzeti vagyon
nem idegenitheté el, vagyonkezeldi jog, jogszabalyon alapuld, tovabba az ingatlanra
kozérdekbol kilon jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott hasznalati jog,
vezetékjog, vagy ugyanezen okokbol alapitott szolgalom, tovabba a helyi 6nkormanyzat
javara alapitott vezetékjog kivételével nem terhelheté meg, biztositékul nem adhatd, azon
osztott tulajdon nem létesithetd.

5) Felek elStt ismert, hogy Salgotarjan Megvei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyvilésénel az
onkormanyzat vagvonardl és a vagvongazdalkodds rendjérdl szolo 23/2013. (IV.25)
onkormanyzati rendelete 11, § (1)-(3) bekezdése alapjan a Kozgvulés donthet-c
jogszabalvok  kercter  kézott-az  onkormanyzat vagvonelem  forgalomképességének
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megviltoztatasarol. Abban az esctben, amikor a vagyonelem forgalomképesség szerinti
besorolasa fligg az adott vagyonelem funkcidjatdl is, a Kozgytlés a forgalomkepesseg
megvaltoztatisat megel6zSen a jogszabalyok keretei kozott, az ott meghatitozott modon
és eljarasrendben rendelkezni koteles a vagyonelem adott funkciéjanak megvaltoztatasarol
is. A Kozgyilés minésitett tobbségl hatirozatival viltoztathatja meg az 6nkormanyzati
vagyonelem forgalomképesseget.

6) Az Onkormanyzat kételezettséget villal arra, hogy a 3.) pontban kériilirt ingatlan funkciojanak
és forgalomképességének a megvaltoztatasa érdekében a telepiilésrendezési eszkoz
médositasira iranyul6 eljarast 2017. janius 30. napjaig elinditja. A\ teleptilesrendezési
eszk6z modositisa hatalybalépésének varhatd idGpontja 2018. aprilis 30. Beruhazo a
telepiilésrendezési eszkoz modositisaval kapesolatban felmeriils koltségek megtéritéset

legfeljebb 1.000.000.-Ft + 4fa, azaz egymillié forint + afa dsszeg erejéig vallalja.

7) Az Onkormanyzat hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Beruhazé a 3.) pontban koriilirt ingatlan II.
jellel jelolt 159 m2 alapteriileti tertletét a jelen szerzédés mellekletet kepezo, ST-
SZERPENTIN BT. (3100 Salgétarjan, Szerpentin ut 30.) foldmérd altal készitett, Sz-
1/2016. munkaszama vazrajznak (jelen szerzédés 2. szami mellékleteként csatolva)
megfelelden a kapubehajté létesitéséhez, tizemeltetéschez, karbantartasahoz, felujitasahoz
sziikséges mértékben igénybe vegye, a kapubehajtot sajat kéltségén a szerzodes
hatilybalépését kovetGen megvalositsa, tizemeltesse, karbantartsa. Felek rogzitik, hogy a
beruhazassal kapcsolatban az Onkormanyzatot semmiféle fizetési kotelezettség nem
terheli.

8) Szerzddé felek rogzitik, hogy jelen szerzédés 7.) pontja ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre nem
jogosit.

9) Az Onkormanyzat a 147/2010. (IV.29.) Korm. rendelet 73. § (5) bekezdése alapjan a 3) pontban
korilirt ingatlanon huzédé vizelvezetd arok mas nyomvonalas létesitmeénnyel valo
keresztezéséhez szukséges kezel61 hozzajarulas megadia.

III. A Salg6tatjan 6082 hrsz.-ii ingatlan adasvételére vonatkozo el6szerz8dés

10) Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés 11.6. pontjaban részletesen koriilirt
telepiilésrendezési eszkdz modositasinak hatalybalépését kovetd 30 (harminc) napon belil
a 3) pontban kériilirt ingatlanra adasvételi szerzédést kétnek, melyben az Onkormanyzat
mint eladé eladja, a Beruhazé mint vevs megvasarolja a Salgotarjan belteriilet 6082 hrsz.-u
ingatlant, a 3.) pontban részletezett terhekkel egyiitt. Szerz6dd felek megallapodnak
abban, hogy Beruhdzé a 3) pontban korilirt ingatlant 3.400.000.- Ft + afa, azaz
harommillio-négyszazezer forint + afa vételiron vasarolja meg, a fizetési hatarid az
adasvételi szerzédés alairasat kévetd 30. nap.

11) Szerzd6 felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a 3) pontban korulirt ingatlan
tulajdonjogit Beruhdzé megszerzi, az ingatlan vizelvezet drokkal erintett 1038m2
teriiletrészére az Onkormanyzat javara ingyenesen vizvezetési szolgalmi jogot alapitanak.
A s7olg1hm jog ingatlan-nyilvantartasi alapitisanak és bejegyzésénck koltsége (ide értve a
szolgalmi jog bejegyzéséhez sziikséges viltozasi vazrajz elkészittetésének koltseger) az
Onkormanyzatot terheli. A vizelvezetd drok fenntartasardl, karbantartdsirol Beruhazo
sajat koltségen koteles gondoskodni.

12) Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az adasvételi szerzédés a feleken kivul
allé okbdl legkésébb 2018. junius 30. napjiig nem jon létre — feltételezve az Ingatlan
onkormanyzati torzsvagyvonbol toreénd kivonasat —, Felek a 3) pontbfm koralirt ingatlan
lmpubch'l]tm al érintett teriiletrészére személy- és tcheLgcpkocsWﬂl és gvalogosan tortend
Atjarasra  irdinyuld  agarasi  szolgalmi jogot alapitanak, melyhez Onkormanyzat
hozzdjarulasat adja. Telek megallapodnak abban, hogy a szolgalmi jog alapitisa
visszterhesen toreénik. A szolgalmi jog alapitasinak cllenéreékér a felek 500.000.- Ft + afa,
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azaz Otszdzezer forint + afa Osszegben hatarozzak meg. A jelen pont szerinti atjarasi
szolgalmi jog alapitasanak és bejegyzésének koltsége a Beruhazot terheli.

13) Amennyiben az Ingatlan énkorményzat torzsvagyonbol térténd kivonasa nem valosul meg, ugy
az Onkormanyzat mar jelen Addsvételi szerz8dés aldirasival visszavonhatatlan és feltétel
nélkili hozzijarulisit adja ahhoz, hogy a megvaldsitisra keriild kapubehajto 6082
Ingatlanon talalhaté részére korlitlan ideig Beruhazot, illetve a 6074/4 helyrajzi szamd
ingatlan mindenkoti tulajdonost, ingatlan- nyilvintartasba be nem jegyzett atjirasi jog
illesse meg.

14) Felek rogzitik, hogy a 10.) pont szerinti vételar, illetve a 12.) pont szerinti szolgalmi jog
cllenértékénck megallapitisira a vonatkozé forgalmi és értékviszonyok figyelembe vétele
mellett kertlt sor. A Felek a Ptk. 6:98 § (1) bekezdésében foglaltak szerint a jelen
Szerzédés tekintetében kifejezetten vallaljak a szolgaltatas és az ellenszolgaltatas értéke
kozotti feltind értékaranytalansag kockazatat, melyre figyelemmel a Ptk. 6:98 § (2)
bekezdésében foglaltak szerint egyik Fél sem jogosult a jelen Szerzédest feltind
értékaranytalansagra hivatkozva megtimadni, ezen jogukrol kifejezetten lemondanak.

15) Felek a végleges adasvételi szerzédést a 11.6. pontjaban részletesen korilirt teleptilésrendezési
eszkéz modositasinak hatilybalépését koveté 30 napon belil megkotik (vegleges
adisvételi szerzédés megkotésének feltétele). Az  Onkormanyzat, mint eladd
kotelezettséget vallal, hogy a fenti feltétel megval6sulasa érdekében minden téle elvarhatot
megtesz, és a folyamat egyes 1épéseirdl a Beruhazot folyamatosan tajekoztatja.

16) Onkorményzat, mint eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a 3.) pont szerinti ingatlant a 10.)
pont szerinti vételar megfizetését koveté 5 napon belil kitiritett allapotban a Vevd
birtokaba adja. Felek a szerzSdésszerii birtokbaadasarol atadas-atvételi jegyzokonyvet
készitenek.

17) Az C")nkorményzat, mint eladé tudomasul veszi, hogy a 3.) pont szerinti ingatlant a végleges
adasvételi szerz6dés megkotéséig semmilyen médon nem idegeniti el, nem terheli meg.

IV. Egyéb rendelkezések

18) Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy minden a jelen szerz6désbdl fakado értesiteést,
tajékoztatist, kozlést és minden egyéb a jelen szerzédéssel dsszefliggd jognyilatkozatot a
Felek az atvétel megfeleld igazolasa mellett a jelen Szerzddés fejlécében meghatirozott
cimekre intézve jogosultak és egyben kotelesek megtenni, amely adatok megvaltozasarol
Felek a valtozas bekévetkeztét kovets 8 (nyolc) naptari napon belil egymast irasban
értesiteni kotelesek. Abban a nem vart esetben, ha a Felek fenti kotelezettségliknek nem
tesznek maradéktalanul eleget és cimitk megvaltozasa esetén az Onkormanyzat vagy a
Beruhdzé a fenti cimre kétszer eredménytelentl kisérli meg barmely jognyilatkozatnak,
tajékoztatasnak, értesitésnek, kozlésnek megkildését, ugy a masodik eredménytelen
megkildést kovetd otodik naptari napon a jognyilatkozat, tajckoztatds, ertesités
kézbesitettnek, kozoltnek és joghatalyosnak tekintendd. Felek megallapodnak abban is,
hogy ahol jelen szerz8dés az értesitési, tajékoztatasi, kézlési vagy jognyilatkozat-tételt
kotelezettség  teljesitésére konkrét hataridét nem allapit meg, ott legkésobb ezen
kotelezettségnek az arra okot add korulmény(ek) bekovetkeztét kovetd 5 munkanapon
beliil kell az adott Félnek eleget tennie.

19) Beruhazo kijelenti, hogy nem all végelszamolas, csédeljaras, felszamolasi eljaras, kényszertorlést
eljaras hatalya alatt.

20) Beruhazé a jelen szerz8dés 3. szamu melléklete szerint nyilatkozik, hogy atlathaté szervezetnek
mindsul.

21) \ jelen szerzédésre a magvar jog az iranvado. A jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdések
tckintetében a Ptk. és az Nvt. rendelkezéset az iranyvadoak.
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22) A jelen Szerzbdés 5 (6t) példanyban magyar nyelven keésziilt.

A FELEK KEPVISELOI A\ JELEN SZERZODEST — ELOLVASAS ES ERTELMEZES UTAN —, MINT A FELEK
UGYLETI AKARATAVAL MINDENBEN MEGEGYEZOT, JOVAHAGYOLAG [RTAK ALA.

Salgotarjan , 2017.

Salgétarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzata ~ STOP.SHOP STARJAN Epitipari és Szolgaltaté
képviseletében: Fekete Zsolt polgarmester Kotlatolt FelelGsségt Tarsasag
képviseletében: Nagy Viktor Jozsef és Voros
Ott6 Tamas ugyvezetSk

Ellenjegyzem:

Salgétarjan, 2017.

T6thné dr. Kerekes Andrea

jegyz6
Pénzugyi ellenjegyzé: Ellenjegyzem:
Salgotarjan, 2017. Salgotarjan, 2017.
Egyed Andrasné e rnnres
irodavezetd jogtanacsos

Mellékletek:
1.) Beruhazo cégkivonata, képviseloinek alairasmintaja

2.) ST-SZERPENTIN BT. (3100 Salgotarjan, Szerpentin ut 30.) f6ldméré altal készitett, Sz-
1/2016. munkaszamu vaztajz

3.) Beruhazé nyilatkozata

4
Fekete Zsolt Nagy Viktor Jozscf Voris Otto Tamas
polgirmester igyvezetd figyvezetd jogtanacsos

SMJV Onkorminyzata STOPR.SHOP STARJAN Kft. STOP.SHOP STARJAN Kft.




