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Salgotarjan Megyei Jogi Varos
Polgarmestere

Szam: 16300-12 /2017.
Javaslat
onkormanyzati tulajdonu ingatlan
elbirtoklasanak elismerésére

Tisztelt Kozgyiilés!

Boros Séandor és Boros Sandorné 2017. november 6. napjan benyujtott kérelmiikben bejelentették,
hogy 6k €s jogelddeik (felmendik) a tulajdonukat képezd Salgdtarjan belteriilet 4299 és 4300 hrsz.-u
ingatlanok melletti, Salgoétarjan belteriilet 4301. hrsz.-0, természetben Salgotarjan, Erddalja kéz 1.
szam alatt talalhato, jelenleg 1/1 aranyu kizarélagos énkormanyzati tulajdont képezé, 589 m2 teriiletti
ingatlant 1956. 6ta sajatjukként, szakadatlanul birtokoljak. Azdta elvégzik annak rendben tartasat,
gyommentesitését, kaszéalasat. Nevezettek a kordbbi tulajdoni lapok, dokumenticié és fotdk
bemutatdsa mellett a fentiekben részletezett terillet elbirtoklasdnak elismerését kérték az
onkorméanyzattdl.

A 4299 hrsz.-0 (2991 m2), a 4300 hrsz.-u (272 m2), valamint Salg6tarjan Megyei Jogi Véros
Onkorményzatanak tulajdonaban 1év6 4301 hrsz.-i (589 m?2) ingatlanok telekhatdrai 1966 - 2017.
évjaratu térképek alapjan folyamatosan valtoztak. A korabbi, magédntulajdonban 1évé 2522/1 hrsz.-u
ingatlant — légifelvételek alapjan, 1988. utan — 3 részre osztottdk, igy alakultak ki a fentiekben jelzett
ingatlanok, s a jelenlegi 4301 hrsz.-u teriilet ismeretlen oknél fogva Salgotarjan Megyei Jogti Varos
Onkormanyzata tulajdonaba keriilt az 111111/111/1998.07.02. sz. bejegyzé hatarozattal. Az
adminisztraciés hiba oka valészinlileg az ingatlanon beliil a tulajdonosok altal épitett kerités volt,
mely az 6nkorméanyzatnak ,,itélt” teriiletet levalasztotta az ingatlan t&bbi részétél. Ugyfelek az 1956.
évi tulajdoni laphoz nem csatoltdk a térképet, igy beazonosithatdéan az 1966. évi térképet vehetjiik
alapul (készitette a Kartografiai Véllalat, munkaszam 3050, AFTH engedély szama:
57/7/1966.AFTH., térképszelvény szama: KV. Bp. 68-2885). Ennek értelmében az 1966. évi térkép,
illetve az ingatlan megkozelithetésége és foldrajzi adottsagai az elbirtoklas vélelmét tdmasztjak ala.

Az 1966. évi hiteles térkép alapjan a lakohaz és a melléképiilet egy ingatlanon volt, mely természetben
akkor a Damjanich Gt 63. szdmot jelentette. Az 1966. évi térkép a lakdhédzas ingatlan helyrajzi szamat
nem tartalmazza, igy az nem azonosithatd be az tigyfelek altal benyujtott tulajdoni lapokkal.
Megéllapithaté, hogy a megosztds el6tti, magéantulajdonban 1€vé teriiletrészt a megosztds és az
onkormanyzati tulajdonjog bejegyzése utan szintén a korabbi tulajdonos, vagyis a kérelmezdk
hasznaltak kizarélagosan, megszakitas nélkiil. Ennek kdvetkeztében az elbirtoklas ténye térkép alapjan
is megallapithato.

Az ¢épitészeti, illetve szabalyozédsi tervi elbéirdas nem akadédlyozza a 4301 hrsz.-u telek
tulajdonviszonyainak rendezését. Az Onkormanyzat a kérdéses teriiletet sohasem hasznélta,
varosiizemeltetési, vagyongazdalkodasi szempontbdl funkcidtlan ingatlan.

A fenti id6szakban hatalyos, a Polgari Térvénykonyvrél sz616 1959. évi IV. térvény (a tovabbiakban:
Ptk.) 121. § (1) bekezdése szerint elbirtoklds utjan szerzi meg a dolog tulajdonjogat, aki a dolgot
sajatjaként tiz éven at szakadatlanul birtokolja. A Ptk. 122. §-a alapjan az 0j birtokos sajat
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elbirtoklasanak idejéhez hozzaszamithatja azt az id6t, amely jogel8djének elbirtoklasa idején mar
elbirtoklasi idének mindsiil. Esetiinkben a hozzétartozé halalat kovetéen az 6rokos, vagyis Boros
Sandorné jogelédjének elbirtoklasi idejét a sajatjahoz hozzaszamithatja.

Az elbirtoklas a torvényben foglalt feltételek bekovetkezése esetén a torvény erejénél fogva
keletkeztet tulajdonjogot, ha azt az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett tulajdonos nem ismeri el, az
elbirtokl birésaghoz fordulhat, mely deklarativ hatalya itélettel allapitja meg az elbirtoklas
bekovetkeztét, vagyis az elbirtoklds Gtjan torténd tulajdonszerzést a birosag csak megallapitja, de nem
az {télet keletkezteti a tulajdonjogot, hanem a térvény. Tekintettel arra, hogy Boros Sandorné és férje
1966. december 31-ig visszamenden tudja bizonyitani a birtoklasat, €s a tovabbiakban nem
kovetkeztek be az elbirtoklds megszakadasat jelentd jogi tények, igy Boros Sandor és Boros Sandorné
esetében a forgalomképes vagyoni korbe tartozo ingatlanon bedlltak a tulajdonszerzésre vezetd
elbirtoklasi tények, ezért javaslom, hogy az Onkormanyzat ismerje el az elbirtoklast azzal a kikotéssel,
hogy Boros Sandor és Boros Sandorné kotelezettséget vallalnak valamennyi, a tulajdonjog
rendezéséhez sziikséges koltség viselésére.

A nemzeti vagyonrél szél6 2011. évi CXCVL. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (3) bekezdése
szerint a nemzeti vagyon tulajdonjogat ingyenesen atruhazni csak torvényben meghatarozott esetekben
¢s feltételekkel lehet. Az atruhazast és az elbirtoklast, mint két, egymastol fiiggetlen tulajdonszerzési
jogcimet a Ptk. részletesen és kiilon szabalyozza. Kiilsnbségiiket az is alatdmasztja, hogy az atruhazas
szarmazékos, az elbirtoklas eredeti szerzésmod a jogirodalom szerint.

Tekintettel arra, hogy az Nvtv. idézett szabalya kifejezetten atruhazasrol rendelkezik, tovabba az Nvtv.
nem tesz utaldst arra, hogy a Ptk-hoz képest tigabban kell értelmezni e torvényhelyet (beleértve a Ptk.
szerint kiilon jogeimként megjelend elbirtoklast is), ebbol kovetkezik, hogy az Nvtv. megjelolt
szabalya az elbirtoklasra nem terjed ki. Mar csak azért sem terjed ki, mert az elbirtoklas, ellentétben az
atruhazassal, fogalmilag csak ingyenes lehet, visszaterhes nem. Mindebbél kovetkezben az elbirtoklas
elismerésének az Nvtv. szerint nincs akadélya.

A tulajdonjogi helyzet rendezéséhez sziikséges megéllapodas tervezetét a hatdrozati javaslat
melléklete képezi. A tulajdoni helyzet rendezéséhez sziikséges 2017. évi térkép az 1. figgelékként, az
1966. évi térkép a 2. fiiggelékként keriilt csatolasra az eléterjesztéshez.

Tisztelt Kozgyiilés!

Fentiek alapjan kérem az el6terjesztés megtargyaldsat ¢s az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

1. Salgétarjan Megyei Jogu Varos Onkorményzatdanak Kozgylilése a melléklet szerinti
megallapodasban kifejtett jogi indokol4s alapjén elismeri, hogy a Salgétarjan beltertilet 4301, hrsz.-
0, 589 m?2 teriiletti ,.kivett lakohaz, udvar” megnevezesi ingatlan 1/2 tulajdoni hényadat Boros

Sandor (sziil: ................ ,al ... ) 3100 Salgotarjan, Erddalja koz 1. sz. alatti lakos, valamint
tovabbi 1/2 tulajdoni hényadat Boros Sandorné (sziiletési név: ... , szl
................... AIL: veieiiiirnnnnnn)) 3100 Salgotarjén, Erddalja koz 1. sz. alatti lakos elbirtoklés

jogcimén megszerezte.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Fekete Zsolt polgarmester



2. Salgétarjan Megyei Jogu Véros Onkormanyzatanak Kozgytlése jovahagyja a melléklet szerinti
megallapodast, és felhatalmazza a polgarmestert az okirat alairdsdra, valamint a tulajdonjog

rendezéshez sziikséges eljarasok kezdeményezésére.

Hatarid4: azonnal
Felel6s: Fekete Zsolt polgarmester

Salgotarjan, 2017. december 5.

‘."' r )
J/L kete/Zsolt
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polgarmester



Melléklet a ../2017. (X11.14.) hatarozathoz

MEGALLAPODAS

amely 1étrejott egyrészrol

Salgétarjan Megyei Jogii Varos Onkorméanyzata
Székhely: 3100 Salgdtarjan, Mtzeum tér 1.
torzsszam: 735287

ad6szam: 15735289-2-12

statisztikai szdmjel: 15735289-8411-321-12
képviseld: Fekete Zsolt polgarmester
tovabbiakban: Onkormanyzat

masrészrol

Boros Sandor

szliletési név:

anyja neve:

sziiletési hely:

sziiletési id6:

személyi azonosito:

ado6azonosito jel:

allampolgarsaga: magyar

Lakhelye: 3100 Salgétarjan, Erd6alja koz 1.

Boros Sandorné

szililetési név:

anyja neve:

sziiletési hely:

sziiletési id6:

személyi azonosito:

adoazonosito jel:

allampolgarsaga: magyar

Lakhelye: 3100 Salgoétarjan, Erddalja koz 1.

tovabbiakban egylitt: Felek kozott az aldbbiaknak megfeleléen:

1.Boros Sandor, és Boros Sandorné 2017. november 6. napjan benyujtott kérelmiikben
bejelentették, hogy o6k €és jogel6deik (felmendik) a tulajdonukat képezd Salgétarjan
belteriilet 4299 és 4300 hrsz.-i ingatlanok melletti, Salgoétarjan belteriilet 4301. hrsz.-u,
természetben Salgétarjan, Erdéalja kéz 1. szam alatt taldlhatd, jelenleg 1/1 aranyq,
kizar6lagos Onkorméanyzati tulajdont képez6, 589 m2 teriiletli ingatlant 1956. ota
sajatjukként szakadatlanul birtokoljak. Azdta elvégzik annak rendben tartasat,
gyommentesitését, kaszaldsat. Nevezettek korabbi tulajdoni lapok, dokumentacio és fotok
bemutatasa mellett a fentiekben részletezett teriilet elbirtokldsanak elismerését kérték az

Ellenjegyzem: dr. Kaszas Laszl6 jogtanacsos Boros Sandor Boros Sandorné
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Onkormdanyzattol.

A 4299 hrsz.-0 (2991 m2), a 4300 hrsz.-0 (272 m2), valamint Salgétarjan Megyei Jogh
Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1€v6 4301 hrsz.-ti (589 m?2) ingatlanok telekhatérai az
1966 - 2017. évjarata térképek alapjan folyamatosan vdltoztak. A  koréabbi,
magantulajdonban 1évé 2522/1 hrsz.-0 ingatlant — légifelvételek alapjan, 1988 utan — 3
részre osztottak, igy alakultak ki a fentiekben jelzett ingatlanok, s a jelenlegi 4301 hrsz.-0
teriilet ismeretlen oknal fogva Salgétarjan Megyei Jogu Véros Onkormanyzata tulajdondba
keriilt. Az adminisztracios hiba oka valdszintleg az ingatlanon belill a tulajdonosok altal
épitett kerités volt, mely az 6nkormanyzatnak ,,{télt” teriiletet levélasztotta az ingatlan t8bbi
részétol.

2. Megallapithat6, hogy a megosztas el6tti, magantulajdonban 1évé tertiletrészt a megosztas €s
az onkormanyzati tulajdonjog bejegyzése utan szintén a kordbbi tulajdonosok, vagyis a
kérelmezék, Boros Séandor és Boros Sandorné hasznaltdk sajatjukként, kizarélagosan,
megszakitas nélkiil. Az elbirtoklds a teljes ingatlan teriiletét érintette, Boros Sandor és Boros
Sandorné kozosen birtokoltdk az ingatlant. Ennek kovetkeztében az elbirtoklas ténye
mindkét kérelmezd tekintetében megallapithat, melyet az Onkormanyzat Kozgyulése
....12017. (......) hatarozataval elismert, s felhatalmazta a polgarmestert jelen megdllapodas
alairasara.

3. Jelen megallapodas targyat képezi a Salgétarjan belteriilet 4301. hrsz.-a, 589 m2
alapteriiletii, kivett lakéhdz, udvar megnevezésl, a Salgétarjdn Megyei Joga Varos
Onkorményzata 1/1 aranyd kizarolagos tulajdonaba az 111111/111/1998.07.02 bejegyz6
hatdrozattal keriilt ingatlan. Az ingatlan az Onkorményzat forgalomképes vagyoni korébe
tartozik, igy az elbirtokolhato.

3. 1998. jalius 2. napja, az Onkorményzat tulajdonjogdnak bejegyzése napja Ota
megallapithatéan eltelt az elbirtoklds bekdvetkezéséhez sziikséges idS, tovabba Boros
Sandor és Boros Sandorné szakadatlanul, sajatjukként birtokoltdk kozOsen az ingatlant.
Mindezekre tekintettel Boros Sandor és Boros Sandorné esetében a forgalomképes vagyoni
kérbe tartozé ingatlanon bealltak a tulajdonszerzésre vezetd elbirtoklasi feltételek, melyet az
Onkormanyzat elismert.

4. Fentiekre tekintettel Salgétarjan Megyei Joghi Varos Onkorményzata, a nevében eljar6
Fekete Zsolt polgarmester aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja,
hogy Boros Séndor és Boros Sandorné az ¢nkorményzat tulajdonat képez6 Salgdtarjan
belteriilet 4301. hrsz-0, 589 m2 teriiletii ,kivett lakohdz, udvar" megnevezésii ingatlan % és
1 tulajdoni hanyaddra elbirtoklas jogcimén a tulajdonjogat bejegyezze.

5. Felek megallapodésa értelmében a kialakult helyzet rendezésében - feleldssége hianyaban —
az Onkorméanyzat nem vallal pénziigyi kételezettséggel jaré szerepet, azonban véllalja a
Nograd Megyei Korményhivatal Salgotarjani Jarasi Hivatal Agrartiigyi Foosztaly
Foldhivatali Osztalyanal a Salgétarjin belterillet 4301. hrsz-u, 589 m2 teriiletd Hkivett
lakéhéz, udvar” megnevezésli ingatlan tulajdonjoginak bejegyzésével kapcsolatos
ligyintézést.

6. Boros Sandor és Boros Sandorné jelen megallapodés alairdsaval kijelentik, hogy a tulajdoni
helyzet rendezéséhez szitkséges valamennyi koltséget teljes mértékben véllalni tartoznak,

Ellenjegyzem: dr. Kaszas Laszld jogtanacsos Boros Sandor Boros Sandorné
3100 Salgdtarjan, Muzeum tér 1.
Salgotarjan, 2017. .....



ideértve kiilondsen, de nem kizardlagosan az ingatlan-nyilvantartasi eljaras koltségeit.

7. Felek kolcsondsen meghatalmazzék a jelen okiratot készit6 ¢s ellenjegyz6 dr. Kaszas Lasz1o
jogtanacsost (székhely: 3100 Salgétarjan, Mizeum tér 1., jogtanacsosi igazolvany szama:
07143), hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban Oket teljes jogkorrel képviselje.

8. Boros Sandor ¢s Boros Sandorné nyilatkoznak, hogy magyar allampolgarok, az
Onkormanyzat pedig a magyar jog hatalya ala tartozé helyi dnkormanyzat.

9. Az Onkormanyzat nevében alairé Fekete Zsolt polgarmester kijelenti, hogy megbizdlevele
¢s aldirasi cimpéldanya becsatolsra keriilt a Nograd Megyei Kormanyhivatal Salg6tarjani
Jéarasi Hivatala F6ldhivatali Osztalya részére a 3652/2016.05.05. bejegyzd hatarozat alapjat
képezd okirathoz, melyben valtozéas nem tortént.

10.Felek az ingatlan-nyilvantartasi hatarozat kézbesitését a jelen szerzédésben megadott
cimiikre kérik.

11.Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a vonatkozé jogszabalyok
rendelkezései iranyadok.
12.Jelen megallapodés az alairdsa napjan lép hatalyba.

13. Jelen megéallapodast Felek elolvasas és értelmezést kovetden mint akaratukkal mindenben
megegyezot jovahagyolag irjak ala.

Salgétarjan, 2017. december 14.

Salgétarjan Megyei Jogti Varos Onkorményzata Boros Sandor

Fekete Zsolt polgarmester

Ellenjegyzem: Boros Sandorné
Téthné dr. Kerekes Andrea
jegyzé

Ellenjegyzem: Salgdtarjan, 2017. december 14.

dr. Kaszas Laszl6 jogtanacsos

Ellenjegyzem: dr. Kaszas Lészl6 jogtanacsos Boros Sandor Boros Sandorné
3100 Salgétarjan, Muzeum tér 1.
Salgétarjan, 2017. .....
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Keszolt a kataszteri terképek és roszben fégifénykepek hely-
Szini bejarasa alagian

Keszitelte: Kartografiar Vailolat
Munkaszam 3050
Felelds kiado: VATERY
AFTH engedsly szama: 57/7/1966 AFTH

HIVATALOS HASZNALATRA!




