Salgé Vagyon Kit.
Salgdtaridn

Javaslat
a Salgétarjan, Alketmany 1t 9. szam alatti
nem lakas célu helyiség kedvezményes bérleti dijon torténé hasznositasara

Tisztelt Kozgyiilés!

Szabd Aladar a SOARING MEDIA Kft. (tovabbiakban: Kft.) tigyvezetdje azzal kereste meg
Salgétarjan Megyei Jogi Véros Onkorményzatat (tovébbiakban: Onkorményzat), hogy a
Salgoétarjan, Alkotmany Ut 9. sz. alatti helyiséget bérbe kivanja venni szamitastechnikai- és
infokommunikéciés tevékenység (szamitastechnikai gépek forgalmazasa, szervizelés)
végzeésehez. E mellett a Kft. sajat és OKJ-s oktatisokat, képzéseket (példaul ,,Klikkelj Nagyi”
cimmel) tervez inditani tobb célcsoport (nyugdijasok, hatranyos helyzetliek, munkanélkiiliek,
stb.) szamara, egylittmikodve a budapesti székhelyli Tandem Gimnaziummal. Az oktatasi
tevékenység engedélyeztetése jelenleg folyamatban van. Informatikai témaban elGadasokat,
programsorozatokat kivdn szervezni olyan volt salgotarjani szakemberek tdmogatasaval és
segitségével, akik jelenleg a digitalis filmipar, grafikai st(dio, jaték fejlesztés teriiletén
dolgoznak.

A helyiség egy kozosségi térként is funkcionalna, megszolitva az infokommunikdcio és
szamitastechnika irant érdekl6dé embereket.

Téarsasdgunk az Alkotmany Gt 9. tarsashdzzal felvette a kapcsolatot a bérbevétel targyaban,
azonban a tarsashazi kozgylilés Gsszehivasa az elbterjesztés készitésekor még nem tdrtént
meg.

A helyiség piaci alapu bérleti dija 1.000,- Ft/hé/m* (300.000,- Ft/h6/300 m?). A Kft-vel
tarsasdgunk egyeztetéseket folytatott, mely soran kideriilt, hogy a Bérlé szamitdsai szerint
100.000,- Ft/h6 bérleti dijat tud fizetni a felmeriil6 koziizemi dijak megfizetése mellett, mivel
csak ilyen feltételek mellett tudja gazdasagosan tizemeltetni a vallalkozast, figyelembe véve
az egyéb terheket is.

A javasolt bérleti dij a helyiségre megallapitott érték 33%-a, azonban figyelembe kell venni,
hogy tapasztalat szerint egyetlen vallalkozas sem tudta eddig kitermelni a rendkiviil magas
rezsi és bérleti dijakat, nem véletlen, hogy sokéaig {iresen allt, tovabba azt, hogy oktatasi
tevékenység folytatasa mellett kozosségi térként is funkcional a helyiség. A tevékenység egy
yj szinfoltja lehet varosunknak.

Salgoétarjan Megyei Jogu Varos Kozgy(lésének a lakasok és helyiségek bérletére, valamint a
lak4shoz jutas helyi tdmogatisdra vonatkozd szabalyokrél szolé 36/1993.(X11.20.) Or.sz.
rendelet 41.§ (2) bekezdés f) pontja szerint nem kell palyazatot kiirni, ha a képvisel testiilet
egyedi dontése alapjan ez alol felmentést adott.




Az elterjesztés készitésekor a bérleti szerz6dés mellékletét képez6 energetikai tantsitvany
elkészitése folyamatban van.

Tisztelt Kozgyiilés!
Kérem a Tisztelt Kozgyllést, hogy tamogassa az elSterjesztést, és az aldbbi hatdrozati

javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat

Salgoétarjan Megyel Jogu Viros Kozgylilése a Salgbdtarjan, Alkotmany UGt 9. (hrsz: 1787/9/A/1)
szém alatti, 300 m® nagységi ingatlant palyaztatis nélkiil bérbe adja a SOARING MEDIA
Kft. (székhely: 3121 Somoskéjfalu, Kodaly Zoltan kéz 2., Cg: 12-09008945, adészam:
24972648-2-12, képviseli: Szabé Aladar ligyvezet6) részére 2018. februar 1. napjatol 2021.
januar 31. napjaig hatarozott idétartamra 100.000,- Ft/h6 bérleti dijon a hatarozat mellékletét
képezd szerzédés alapjan azzal, hogy a koziizemi koltségek megtéritése Bérld feladata.

A Kozgytlés felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft. ligyvezet6 igazgatojat a bérleti szerz6dés
megkotésére.

Felel6s: Mcéhes Andréas ligyvezet6 igazgato

Hatéridd: azonnal SALGO VAGYON KFT
3104 Sa},gévanm Park 6t 12.
Salgétarjan, 2018, januar 11. g
¢hes Andras

ligyvezetd igazgato




1. melléklet a .../2018. (I.30.) hatdrozathoz

BERLETI SZERZODES

amely létrejétt egyrészrél Salgbtarjan Megyei Jogli Varos Onkorményzata tulajdonos (3100
Salgotarjan, Mazeum tér 1., KSH szam: 15735289-8411-321-12, ad6szam: 15735289-2-12)
nevében és megbizisdbol a SALGO VAGYON KFT. (3104 Salgbtarjan, Park 4t 12.,
cégjegyzék szam: 12-09001813, bankszamla: OTP Bank NyRt.: 11741000-20151342-
00000000, adoszam: 11202749-2-12, KSH szam: 11202749-6832-113-12, képviseletében:
M¢éhes Andras tigyvezets igazgatd) mint bérbeadd, a tovabbiakban: Bérbeado,

masrészrol

SOARING MEDIA Kft. (székhely: 3121 Somoskéujfalu, Kodaly Zoltan koz 2., Cg: 12-
09008945, addszam: 24972648-2-12, képviseli: Szabd Aladar ligyvezet6). mint Bérld, a
tovabbiakban: Bérld, (a tovabbiakban egyiitt: Felek) kozo6tt az alulirott napon és helyen a
kovetkezo feltételekkel:

I. SZERZODES TARGYA

Jelen szerzédés targyat képezi a Salgétarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kizarélagos
tulajdonat képezd foldhivatali ingatlan-nyilvantartasban Salgotarjan, 1787/9/A/1 hrsz-a,
Alkotmany 1t 9. szam alatti, 300 m’ alapteriiletii iizlethelyiség.

II. SZERZODES TARTALMA

1. Bérbeadd Salgétarjan Megyei Jogi Véaros Onkormanyzat Kozgytilésének .../2018.
(1.30.) hatarozata alapjan bérbe adja, Bérld kereskedelmi (szamitastechnikai gépek
forgalmazasa), szolgaltatasi, oktatasi tevékenység folytatasa céljara bérbe veszi a
jelen szerzddés targyat képezo, 1. pontban meghatarozott helyiséget 2018. februar 1.
napjatol 2021. januar 31. napjaig, hatarozott id6tartamra.

2. Felek megallapodnak abban, hogy a hatarozott id6tartam leteltét kovetSen,
amennyiben Bérlonek Bérbeadd felé bérleti vagy egyéb dijtartozds nem 4ll fenn,
tovabbi 5 évre jelen szerzédés — felek ko6zO0s megegyezése alapjan —
meghosszabbithatd. Ez esetben Felek a bérleti dijat feliilvizsgaljak a III/2. pontban
foglaltak alapjan, de Bérbeadd jogosult a bérleti dijnak legalabb a szerz6dés idején
bekovetkezett inflacid6 mértékének megfelelé nodvelésére. Bérlonek ezen Osszeg
elfogadasa esetén el6bérleti joga van.

IIL. BERLETI DiJ

1. Felek Salgétarjan Megyei Joga Varos Onkorméanyzat Kozgytilésének .../2018. (1.30.)
hatirozata alapjan a bérleti dijat — a 300.000,- Ft/hé piaci bérleti dij helyett —
kedvezményes, 100.000,- Ft/ hé, azaz szazezer forint/ho Gsszegben allapitjak meg,
amelyet Bérlé a Bérbeado altal kiallitott szamla alapjan, az azon szerepld teljesitési
hataridore koteles megfizetni.




2. Felek rogzitik, hogy a bérleti szerz6dés lejartat kovetden annak megtyjitasara, valamint
a bérleti dij meghatarozasara Onkormanyzati dontés alapjan keriilhet sor.

3. Felek megallapodnak abban, hogy 2019. januar 1-t6], valamint azt kdvetéen minden
¢év janudr 1-t61 Bérbeado a bérleti dijat az inflacié mértekével megemelheti, melyrol
Bérlot el6zetesen legalabb 60 nappal a fordulonapot megelézéen irasban tajékoztatja.
Bérlo dijfizetési kotelezettsége a helyiség jegyzékonyv felvétele mellett torténé
atadéasatol annak visszaadasaig all fenn. Bérl6 a hatarozott id6tartam leteltét kovetSen
a bérleti dijjal megegyezé mérték(i hasznalati dij fizetésére koteles, amennyiben
szerz0dése nem keriil meghosszabbitisra és a helyiséget Bérbeadonak vissza nem
adja.

Bérl6 a szerz6dés megkdtésekor 3 havi bérleti dijnak megfelel§ 6vadékot, azaz
300.000,- Ft-ot fizetett.

4. Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti dijat hataridére nem vagy nem
teljes mértékben fizeti meg, Bérbeado a késedelembe esés idopontjatol a hatalyos Ptk.
szerinti késedelmi kamat négyszeresét szamitja fel szamlanként.

5. Jelen szerz6désben meghatdrozott bérleti dij a koziizemi dijakat (4ram, fités,
szemétszallitas, ivoviz és csatorna stb.) nem tartalmazza, azokat Bérlé a koziizemi
szolgaltatokkal kotott szolgaltatasi szerzGdés alapjan kozvetlenill a szolgaltatok felé
fizeti, ideértve a hulladékszallitdsra vonatkozd kozszolgaltatast is. A koziizemi dijak
meg nem fizetése Bérlé részérél sulyos szerzodésszegésnek mindsiil, mely
feljogositja Bérbeadot a bérleti szerz6dés 1993. évi LXXVIIL toérvény 25. § (1)
bekezdés szerinti felmondésara. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kévetd honap
utolsd6 napjara szél. Bérlé koteles a koziizemi Kkoltségekre vonatkozo
kozszolgaltatasi szerzodés masolatat az aldirdstél szamitott 15 napon beliil
Bérbeado rendelkezésére bocsatani.

6. Bérbeado tajékoztatja Bérl6t, hogy a helyiséghez tartozd villanyora korabbi hasznélat
miatt kikapcsolasra keriilt, melynek visszakapcsoltatdsa megtortént, igy a helyiség
rendelkezik aramellatassal. Felek megallapodnak abban, hogy a villanyora
visszakapcsolasa Bérbeaddtol fliggetlen, ezért a helyiség bérbeadasanak napjatol
kezdve a villanyora kikapcsolasa miatti, Bérl6nél keletkez6 tizleti veszteségért
Bérbeadé felel6sségre nem vonhatd, Bérbeadd ez iranyu felel6sségét kizarja, melyet
Bérlo elfogad.

IV. A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

1. Bérl6 a helyiséget 2017. november 24-én megtekintette, ismeri és elfogadja a helyiség
miiszaki allapotat. Bérlé a miiszaki allapottal kapcsolatosan szavatossagi igényt nem
tamaszt, azt a Bérbeadd kizarja.

2. Bérl6 jogosult és koteles a helyiséget rendeltetésszerien hasznalni. Bérlé felelés a
nem rendeltetésszerii hasznalat miatt bekovetkezett karokért. Bérl6 jelen szerzédésben
vallalja, hogy a szerzOdés targyat képez6 ingatlant a szerz6dési el6irdsoknak és
Bérbeadé rendelkezéseinek, valamint a szerz6dés II. fejezetében meghatarozott célnak
megfelelden hasznalja.

3. Bérlo6 kijelenti, hogy az Nvtv. 3.§ (1) bekezdés b) pontja szerint a SOARING MEDIA
Kft. atlathaté6 szervezetnek minésiil. Bérl6 a szerz6dés alairdsdig igazolja, hogy
koztartozasmentes ad6zo.




4 A Dbérleti jogviszony id6tartama alatt Bérl6t terhelik a helyiség hasznélatival
Osszefiiggd karbantartasi kotelezettségek (ideértve a kozlizemi orak hitelesitését) és
azok koltségei, valamint gondoskodik a helyiség burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
¢s berendezéseinek /flit6, vizes/ karbantartdsarél, felujitasirdl, pdtlasarol illetbleg
cseréjérol.

Bérld a karbantartasi koltségeket a bérleti dijba semmilyen modon és mértékben nem
szamithatja bele a kedvezményes bérleti dijra figyelemmel.

5. Bérl6 a nemzeti vagyonrol sz6ld 2011. évi CXCVL térvény (tovabbiakban: Nvtv.)
11.§ (11) bekezdése alapjan vallalja a szerz6désben elbirt beszamolasi,
adatszolgaltatasi, nyilvantartasi kotelezettségek teljesitését (szerz6dés IV/14. pont), az
atengedett nemzeti vagyont a szerz6dési elbirasoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositdsi célnak megfelelGen
haszndlja, tovabba azt, hogy a hasznositiasban (Bérbeadéval kozvetlen vagy kozvetett
moddon jogviszonyban &ll6 harmadik félként) kizardlag természetes személyek vagy
atlathato szervezetek vesznek részt.

6. Bérld a helyiséget a Bérbeadé elozetes irasbeli engedélyével alakithatja at, illetve
ujithatja fel. Bérlé az altala végzett felujitasi, atalakitisi munkdk koltségeit a
bérleti dijba nem sziamithatja be, - tekintettel arra, hogy kedvezményes bérleti
dijon veszi bérbe a helyiséget, - azok megtéritését a Bérbeaddtél nem kovetelheti,
megfizetésiikk kizarolag a Bérlé kotelezettsége, azok a bérleti jogviszony
megsziinésekor sem kivetelhetok Bérbeaddtol. Bérld tudomasul veszi és elfogadja,
hogy amennyiben barmilyen beruhazast/feltjitast a tarsashz, vagy Bérbeadd irdsbeli
jovéhagyasat megel6zéen megkezd, Bérbeado a nyilatkozat megtagadasabdl eredd,
Bérlonél felmeriilt esetleges karért nem felel.

Felek megallapodnak abban, hogy ha a bérleti szerz6dés nem a Bérlének felrdhatd
okbol szlinik meg, abban az esetben Bérl6 jogosult a Bérbead6 altal irasban
jovahagyott, Bérl altal elvégzett feltjitasi munkak koltségének megtéritésére,
figyelemmel a felajitas elvégzése €s a szerz6dés megsziinése kozott eltelt idStartamra.
Felek megallapodnak abban, hogy a Bérl6 altal végzett feldjitas soran k6zos tulajdon
nem keletkezik.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Bérlé Bérbeadd irasbeli engedélye
nélkiil kezdi meg vagy végez feltjitast vagy beruhazast, ez esetben Bérlé nem tarthat
igényt a feltjitds megtéritésére akkor sem, ha a szerz6dés nem olyan okbol sziinik
meg, melyért a Bérl6 felelGssége fennall.

Bérlé tajékoztatja Bérbeaddt, hogy a helyiségben nyilaszarot (ajtot) kivan
megsziintetni, illetve athelyezni, melyhez Bérbeado elvi engedélyét adja. Bérl6 az elvi
engedély megadasatol fliggetleniil miiszaki dokumentacié benyujtasara koteles a
nyildszar6 athelyezése miatt, mely munkalat Bérbeado irasbeli engedélyével kezdhetd
meg. Bérlé a nyilaszard athelyezését sajat koltségén végzi, mely koltséget a bérleti
dijba be nem szamithat, tekintettel a kedvezményes bérleti dijra.

7. Bérl6 a helyiséget a jelen szerzOdésben meghatarozott tevékenységtél eltérd célra
csak a Bérbead6 elozetes irasbeli engedélyével hasznosithatja. Béri6t terhelik a
helyiségben folytatni kivant tevékenységhez sziikséges hatdsagi engedélyek
beszerzésének kotelezettsége, és az azzal kapcsolatban felmeriilé koltségek. Bérld
iizleti tevékenységét csak érvémyes hatésigi engedélyek, illetve a tarsashaz
hozzijiaruldsa birtokiaban kezdheti meg, az engedélyek késedelmébdl,
érvénytelenségébdl eredd veszteségét Bérbeadora nem terhelheti. Bérbeado a
helyiségben folytatni kivant tevékenység végzéséhez sziikséges hatdsagi engedély




10.

11.
12.

kiadasaért nem felel, szavatossagi felelosséggel Bérlg felé nem tartozik, ezt jelen
szerzOdéssel kizarja, melyet Bérld tudomasul vesz és elfogad.

Bérbeado tajékoztatja Bérlot, hogy az Alkotmany ut 9. tarsashaznal kezdeményezte a
kozgylilés Osszehivasat annak érdekében, hogy a tarsashaz hozzajaruljon a Bérl altal
végzett tevékenység folytatdsdhoz. Felek megallapodnak abban, hogy a tarsashdz
nemleges dontése esetén a Bérl6t ért kdrokért Bérbeadd nem felel, azért felelGsségre
nem vonhato.

Bérl6 koteles a hasznalat ideje alatt a helyiség el6tti kozteriilet rendben- és
tisztantartasara, tovabba sikossag-mentesitésére Salgétarjan Megyei Jogh Varos
Ko6zgytilésének a mindenkor hatalyos, a koztisztasag fenntartdsardl sz616 rendeletben
(szerzédéskotéskor: 43/2001. (XI1.17.) Or.) foglaltak szerint. Ennek elmulasztasabél
ered6 kar Bérlot terheli.

Bérlé koteles a tevékenységéhez kapcsoldodd tlizvédelmi szabalyok betartisara, az
ehhez sziikséges eszkozok, engedélyek sajat koltségen torténd beszerzésére, melyet a
bérleti dijba be nem szamolhat.

Bérbeado a helyiséget albérletbe, masnak a hasznilatiba Bérbeadé elézetes
hozzajarulasaval adhatja, mely esetben Bérlének tajékoztatasi kotelezettsége van az
albérl6k személyét illetGen.

Felek a bérleti szerz6dést kizardlag k6zos megegyezéssel, irasban médosithatjak.

a)  Felek megéllapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony a hatdrozott idGtartam
elteltével megsziinik.

b)  Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony ideje alatt barmelyik Fél
jogosult a bérleti szerz6dést a honap 15. napjaig — a kdvetkez6 honap végére —
felmondani. Bérl6 ez esetben cserehelyiségre nem tarthat igényt.

Felek megéallapodnak abban, hogy Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
szerzOdésszegés miatt felmondani, ha Bérld ellen cs6d, vagy felszamolasi-,
végelszdmolasi-, vagy kényszertdrlési eljaras indul.

c) Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt a Ltv. és Ptk. szerint szerz6désszegés
miatt felmondani, ha

e a Bérl6 a bérleti dij, kozmil-vagy egyéb dijfizetési kotelezettségének
bérbeadd vagy koziizemi szolgaltato felszolitasat kovetéen 8 napon beliil nem
tesz eleget,

o a Bérl6 szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban el6irt Iényeges
kotelezettségét a Bérbeado altal megjelolt hataridében nem teljesiti,

e a Bérbeadd elbzetes irasbeli engedélye nélkiil a helyiséget a szerz6désben
meghatarozottol eltérd célra hasznalja,

e a Bérl6 a bérlet targyat vagy annak egy részét Bérbeadd elézetes engedélye
nélkiil atalakitja, albérletbe vagy masnak a hasznalataba adja,

o a Bérld abérlet targyat nem rendeltetésszerlien hasznalja, illetve annak allagét
rongélja.

e Bérl6 vagy a hasznositasban részt vevé barmely — a Bérbeadoval kozvetlen,
vagy kozvetett modon jogviszonyban allé harmadik fél — szervezet jelen




szerz8dés megkotését kovetden bedllott koriilmény folytdn mar nem mindsiil
az Nvtv.3.§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott atlathaté szervezetnek.

13. Bérlé a bérleti jogviszony barmilyen okbdl valé megsziinését kiveté S napon
beliil koteles a helyiséget tisztan, rendeltetésszerii (minimum a birtokba adas
napjan fennallé dllapotban) hasznilatra alkalmas allapotban a Bérbeado
rendelkezésére bocsatani. Amennyiben ezen kotelezettségének nem tesz eleget, a
jogviszony megsziinése napjat kovetden haszndlati dijat koteles fizetni. Ez azonban
nem zarja ki, hogy a Bérbeadé a helyiség kiliritésére és a tartozds megfizetésére
bir6sagi eljarast kezdeményezzen. Bérld a bérleti jogviszony megsziinése vagy
megsziintetése esetén cserehelyiségre nem tarthat igényt.

14. Bérls koteles a személyével kapesolatos adatvaltozasokrél haladéktalanul értesiteni a
Bérbeadot. Ennek elmulasztasa stlyos szerzddésszegésnek mindsiil, amely a szerzodés
felmondésat vonhatja maga utan.

15. Bérlének tudomésa van arrol, hogy a bérleményben 1év6 ingosagokra Bérbeadd
biztositdassal nem rendelkezik. Bérbead6 a bérleményben [évo ingdsdgokban
esctlegesen bekovetkezett karért nem felel.

V. EGYEB RENDELKEZESEK

1. Bérld a tarsashazi dontéseknél a helyiségre vonatkozé dontéseket (példaul: vizorak
megtekintése) kotelezdnek tekinti magara nézve, és azoknak eleget tesz. Bérld a
tevékenységének folytatdsa soran a tarsashazi lakokozosség nyugalmiat nem
zavarhatja. '

2. Bérbeado tajékoztatja Bérldt, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tantsitasarol
sz616 176/2008. (VL.30.) Korm.rendelet 12. § (1) bekezdése szerinti, a helyiségre
vonatkozé6 HET-..........ccoviiiiiiiiiinnn. szamll energetikai tandsitvany jelen
Szerz6dés 1. szam mellékletét képezi, melyet Bérld jelen szerzodés aléirasaval
egyidejlleg 1 példanyban atvesz.

3. Felek a jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérdl rendelkez6 1993. ¢évi LXXVIIL torvényt és Salgétarjan  Varos
Onkormanyzata Képviselé Testiiletének 36/1993. (X11.20.) Or. sz. rendeletét tartjak
iranyadonak.

4. Felek jelen szerzOdést annak elolvasasa és értelmezése utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezot, alairasra jogosult képvisel6ik utjan jovahagyodlag alairjak.

Salgotarjan, 2018, .........ocevennnnnn..
Bérbeado Bérlé
Salgotarjan Megyei Joghi Varos Onkormany: SOARING MEDIA Kft.
nevében és megbizasibol Szabd Aladar
Salgd Vagyon Kft. ligyvezeto
M¢éhes Andras
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