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Ikt.szam: 21990/2018.

Javaslat
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Tisztelt Kozgytlés!

Salgotarjan Megyei Jogh Varos Onkormanyzata tulajdonat képezi a Salgétarjan, belteriilet
6225/14 hrsz-on nyilvantartott 6nkormanyzati tulajdont, miivelés aldl kivett ,,beépitetlen tertilet”
megnevezésl ingatlan. Az ingatlan 3 ha 9.523 m? teriiletdi, melyet az dnkormanyzat 2013-ban
felszamolasi eljaras keretében, palyazat Utjan szerzett meg 38.500.000,- Ft + afa = 48.895.000,- Ft
Osszeggért.

Az 6nkormdnyzatot vételi szandékkal kereste meg a Salgé Vagyon Kft, hogy az épitési telek tjabb
ceég betelepitésével torténd jovobeli hasznositasat, mint ipari park lzemeltetd szakmai cég
nagyobb eséllyel tudna megoldani.

Az Onkormanyzat a forgalomképes vagyontargy értékesitése esetén bevételre tehetne szert,
valamint a teriilettel kapcsolatos lizemeltetési koltségek (kaszalds), mint rendszeres kiadas
megszinne. Az ingatlan értékesitéséhez az ingatlan forgalmi értékének megallapitasahoz
értékbecsldi szakvélemény késziilt, mely alapjan a teriilet forgalmi értéke netté 75.300.000 Ft. Az
értékbecslés megtekintheté a Varosfejlesztési Irodan. Ertékesités esetén az afatdrvény miatt az
Osszeget 27% afa terheli.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011- évi CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdése
szerint torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi Onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az
Osszességében legeldnyGsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagdval lehet. Salgotarjan Megyei Jogl Varos Kozgylilésének az Onkormanyzat
vagyonarol és vagyongazdalkodas rendjérdl szoldé 23/2013. (IV.25.) onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Vagyonrendelet) 19. § (1) bekezdése szerint, ha magasabb szintli jogszabaly
kivételt nem tesz, a mindenkori koltségvetési térvényben meghatérozott értékhatar feletti
6nkormanyzati vagyont hasznositani, vagy tulajdonjogat atruhazni csak versenyeztetés utjan, az
Osszességében legelonyOsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet. Az Nvtv. a 13. § (1) bekezdése, és a Magyarorszag 2018. évi kdzponti
koltségvetésérol szold 2017. évi C. torvény 5. § (5) bekezdés c.) pontja figyelembevételével ezt a
rendelkezést 2018. évben a 25.000 e Ft egyedi brutté forgalmi értéket meghaladd ingatlanok
esetén kell alkalmazni. Az Nvtv. 14.§ (2) bekezdése szerint tovabba az értékesités soran a Magyar
Allamot az ingatlanra trvényen alapulé el6vasarlasi jog illeti meg, igy az ingatlanra vonatkozdan
be kell szerezni az allam nevében eljarni jogosult szerv eldvasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozatat.



Salgotarjan Megyei Jogit Varos
Polgarmestere

Az Nvtv. 13.§ (2) bekezdése alapjan a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes
személy, vagy atlathato szervezet részére lehet.

A fenti rendelkezések miatt az értékesitéshez sziikséges palydzat kiirdsa. A palyazati kiirast a
hatdrozati javaslat melléklete tartalmazza. Az Nvtv., valamint a Vagyonrendelet palyézati eljarasra
részletes szabdalyokat (épitési telek esetén) nem allapit meg. A Vagyonrendelet 20. §-a alapjan a
palyazat nyilvanos és egyfordulds. A palyazati kiirasrél valé dontés a Kozgytlés kizardlagos
hataskore. Hatarozatdban a Kozgyiilés koteles megjeldlni a pélyazati eljarast lebonyolitd szervet
is, melyre a Polgarmesteri Hivatalt javasolom kijeldlni.

Tisztelt Kozgyiilés!

Fentiek alapjan kérem az eldterjesztés megvitatdsat és az alabbi hatdrozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Salgotarjan Megyei Jogi Varos Onkorményzatanak Kozgytilése a Salgotarjan, 6225/14 hrsz.-u
3.9523 m? teriileti miivelés aldl kivett ,,beépitetlen teriilet” megnevezésl ingatlant értékesitésre
kijeldli 75.300.000,- Ft + afa induld vételaron, és jovahagyja az értékesitésére vonatkozd palyazati
felhivast a melléklet szerint.

A Koézgyiilés felhatalmazza a Polgirmesteri Hivatalt a palyazati eljaras lefolytatasara, a palyazat
kozzétételére a Nograd Megyei Hirlapban, a Szuperinfoban és a www.salgotarjan.hu honlapon.

A Kozgytilés felkéri a Polgarmestert, hogy a nyertes palyazo kivalasztasat kdvetOen az adasvételi
szerzOdést jovahagyasra terjessze el6 a Kozgyllés soron kdvetkezo tilesére.

Hatarid6: a palyazat lebonyolitasara: 2019. januar 15.
az adasvételi szerz8dés eldterjesztésére a Kozgyiilés nyertes palyazo
kivalasztasat kovetd iilés

Felelos: dr. Varga Tamas aljegyz6, Fekete Zsolt polgarmester

Salgotarjan, 2018. november 19. .,7
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Melléklet

RESZLETES DOKUMENTACIO ES
PALYAZATI FELTETELEK

- a Salgétarjan, 6225/14 hrsz.-u 3.9523 m? teriiletti mivelés alol
kivett ,,beépitetlen teriilet” megnevezési ingatlan értékesitésére
kiirt palyazathoz -

Kiiré:

Salgotarjan Megyei Jogt Varos Onkormanyzata

(3100 Salgotarjan, Muzeum tér 1.)

Salgétarjan, 2018. november 30.
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I. Salgotarjan Megyei Jogl Varos Onkorményzatanak tulajdonat képez6 6225/14 hrsz-0 ingatlan
altalanos jellemzdi, beépitési feltételek.

[I. Pélyazati feltételek

III. Szabalyozasi terv
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Salgotarjan Megyei Jogii Varos Onkormanyzatanak tulajdonat képezé
6225/14 hrsz-1i ingatlan altalanos jellemzdi, beépitési feltételek

Az ingatlan Salgétarjani Ipari Parkban talalhato, foldhivatali ingatlan-nyilvantartasban
6225/14 hrsz-on keriilt felvételre kivett ,,beépitetlen teriilet” megnevezéssel. Az ingatlan

teriilete: 3 ha 9.523 m?.
Az ipari épitési telek Salgotarjan déli varosrészének hataraban a 2112. szdmu fokozlekedesi ut

E-K-i oldalan a Tarjan patak és a Budapest-Salgotarjan vasitvonal kozotti Ipari Park I-IL
teriiletén taldlhato. A vasttvonalrol ipari vagany-ledgazas kiépitésére nem kerilt sor. Az
ingatlan Ipari Park cimmel rendelkezik.

Az ingatlanra az alabbi el6irdsok érvényesek:

— Jvezeti besoroldsa: Egyéb ipari teriilet (Gipe)

— beépitési modja: szabadon 4ll6, altalanos eldkertes
— legnagyobb beépitettség: 50%

— legnagyobb épitménymagassag: 12,50 m

—  legkisebb teriilet: 5000 m?

— legkisebb zoldfeliilet: 25%

A hatélyos rendezési terv az ingatlanbol ttkiszabalyozast ir €l6

-----

,,Egyéb ipari teriilet (Gipe) és a kornyezetre jelentds hatast gyakorlo 1par1 teriilet (Gip)
34. § Az egyéb ipari, és a kdrnyezetre jelent6s hatast gyakorlo ipari tertileten az OTEK 20. §
(1), (4)-(5) bekezdésében nevesitett rendeltetést szolgdlo épiilet helyezhetd el.”

OTEK 20. § (1), (4)-(5) bekezdés:

Az ipari teriilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezesere szolgal,
amelyek mas beépitésre szant terlileten nem helyezheték el.

Az ingatlanon elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas
épitményei elhelyezésére szolgal.

A kornyezetre jelent6s hatast gyakorld iparteriileten lakds nem helyezhetd el. Az
egyéb ipari gazdasagi teriileten a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a
tulajdonos, a haszndl6 és a személyzet szaméra szolgalo lakasok helyezhetdk el, 0nallo
lako rendeltetésti épiilet nem helyezheto el.

Az iparterillet teljes kozmiellatottsaggal rendelkezik. A Patak Ut alatt kiépitett
gerincvezetokrél biztositott a viz, szennyviz, géz vezetékre tOrténd racsatlakozds, az
elektromos dramra torténd csatlakozas 1égkabelrdl biztositott.

A kézmilivekre vonatkozo adatok:

viz:  gerinc vezeték NA 200 KG PVC (10 bar), kapacitds: 3000 l/perc

szennyviz: gerinc vezeték NA 200 KM PVC, kapacitds: 3000 l/perc

Foldgadz: vezeték D63 (6 bar), kapacitds: 800 m3/h

Elektromos energia: foldkdbel: 20 KV, szabad kapacitds: 7 MW, sajdt tulajdonil trafo
kozvilagitds

csapadékviz elevezetés.




Az Ipari Parkba betelepiilt cégek lizemeltetési hozzajarulas jogcimen lzemeltetési dijat
kotelesek fizetni az ipari park lizemeltetési feladatainak ellatasa érdekében az ipari parkot
lizemelteté Salgd Vagyon Kft. részére. Az lizemeltetési feladatok alatt értendd az ut, jarda,
arok, zoldfeliilet, térvilagitdas kezelése, tisztitdsa, fenntartasa, feldjitasa, karbantartasa,
lizemeltetése.

Az értékesitendé ingatlanon mérgez6 vagy veszélyes anyagok feltardsra, felkutatasara
vonatkozd vizsgalatok, talajmintavétel, kornyezetvédelmi allapotfelmérés, illetve az
ingatlanra talajmechanikai vizsgalat épiilet alapozasi méd megvalasztasédhoz nem késziilt, igy
a talajrétegzodésre, a talajfizikai jellemzOkre, talajviz viszonyokra adatok nincsenek, kiir6 ez
iranyu feleldsség kizarja.

Kiir6é tajékoztatja ajinlattevét, hogy a nemzeti vagyonrél szélé 2011- évi CXCVIL
torvény alapjin az ingatlanra a Magyar Allamnak elévasarlasi joga van!

IL.
Palyazati feltételek, a palyazati eljaras szabalyai:

A megaéllapitott minimalis vételdr a 6225/14 hrsz-u ingatlanra 75.300.000,- Ft + afa, azaz
hetvenitmillié-haromsziezer forint+ AFA. Amennyiben a megajanlott vételar ezen
minimalis 6sszeget nem éri el, az ajanlat érvénytelennek mindsiil.

A szerz6dés megkotésére Salgotarjan Megyei Jogu Varos (")nkormén,yzat Kozgyulésének
dontését kovetd 15 napon beliil keriil sor, mely szerzédés a Magyar Allam elévasarlasi
jogra vonatkozo6 lemondé nyilatkozatinak kézhezvételének napjan 1ép hatalyba.

A vételar megfizetése: a szerzodés hatalybalépését kovetd 15 napon beliil egy sszegben
atutalassal. Amennyiben az elévasarlasra jogosult Magyar Allam él eldvasarlasi jogdval, ugy a
szerz6dés a Magyar Allammal keriil megkdtésre.

Ajanlattevé kotelezettsége az addsvételi jogiigyletet terheld visszterhes vagyonatruhizasi
illeték megfizetése.

A pélyazé ajanlati kotottsége akkor kezdoddik, amikor az ajanlatok benyujtasara nyitva allo
hatérido letelt, és az a szerz6dés megkotéséig tart.

Az ajanlattevék ajanlataikat zart, megcimezetlen, cégjelzés és barmilyen maés jel nélkiili
boritékban, 2 példanyban - amelyb6l egy példanyt minden oldalon eredetiben cégszeri
alairassal, maganszemélyeknél eredeti aldirassal, illetve a meghatalmazott aldirdsaval ellatva,
tovabbi példanyt az eredetir6l késziilt masolatban — nyuajthatjak be 2019. januar 5. 12:00
érdig a Kiiré székhelyén: 3100 Salgétarjin, Muzeum tér 1. II. emelet 235. iroda
(Varosfejlesztési Iroda titkarsaga), az adott palyazatra utalo jelzéssel.

Amennyiben az ajanlatot meghatalmazott irja ald, koteles kozokirattal vagy teljes bizonyitd
erejii maganokirattal igazolni képviseleti jogosultsagat, illetve annak mértékét.

Egy palyazé csak egy ajanlatot tehet.



A benyujtott ajanlatnak tartalmazni kell az ajanlattevé részletes és jogilag kotelezd erejii
nyilatkozatét:
a) a kiirasban és a részletes dokumentacidban foglalt feltételek elfogadasara vonatkozdan;
b) az dltala vallalt vételar Osszegére és annak megfizetésére, fizetési hataridejére, a
szerz6dés hataridon beliili megkotésére vonatkozoan.

A palyazatban meg kell jeldlni az ingatlan hasznositasara vonatkozo elképzeléseket.

A palyazatban igazolni kell az ajanlattevd pénziigyi, gazdasigi alkalmassagat az alabbi
csatoland6 dokumentumokkal:

— 30 napnal nem régebbi eredeti vagy kozjegyz6 éltal hitelesitett cégkivonat, alairasi
cimpéldany és a 2016-2017. év mérleg vagy 30 napnal nem régebbi kdzbensd mérleg
adatai.

Az illetékes szerv nyilatkozata (NAV) az ajénlattevd ado- és koztartozasairdl, illetdleg
arrol, hogy ilyenek nem allnak fenn (a kdztartozasmentes adatbazisbol tortént igazolas
becsatolasa lehetséges).

— Az ajanlattevd nyilatkozata arrdl, hogy nem all cséd-, felszamolasi-, vagy
végelszamolasi eljaras alatt.

A pilyazatok felbontasara a kiir6 székhelyén 2019. januar 3. napjan kertl sor. A kiir6 a
bontas eredményrdl Salgotarjan Megyei Jogli Varos Onkorményzat Kozgytilésének dontését
kovetd 5 napon beliil levélben értesiti a palyazokat.

Amennyiben a kiiré a bontas eredményeképpen azt allapitja meg, hogy az ajanlatok koziil
nem valaszthat6 ki egyértelmiien a legkedvezObb ajanlat, mert két vagy tobb azonos ajanlat
érkezett, artargyalas kiirasara keriil sor, melyrél annak iddpontja el6tt legalabb ot
munkanappal értesiti az érintett ajanlatok benyujtoit.

Az artargyalason a palyazok ajanlataikat modosithatjak azzal, hogy a kordbban megajanlott
vételar nem csokkenthetd, és az ajanlatnak tovéabbra is meg kell felelnie a palyazati kiirasban
rogzitett valamennyi feltételnek. Az artargyalds lezarasat kovetden a palyazatok
rangsorolasara keril sor.

A kiiré jogosult az eljarast eredménytelennek nyilvéanitani, amennyiben

— nem érkezett palyazati ajanlat,

— kizarolag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

— egyik ajanlattevé sem tett a palyéazati felhivasban foglaltaknak megfelel ajanlatot, vagy
egyik ajanlat sem érte el az dnkorményzat altal meghatarozott értékesitési arat,

— akiird az eljaras érvénytelenitésérol dontott.

A kiir6 fenntartja maganak a jogot, hogy a nyertes ajanlattev$ visszalépése esetén a palyazat

soron kovetkezd helyezettjével kosson szerzddést, amennyiben az megfelel a palyazati

feltételeknek.

A kiird hianypdtlast eldirhat.



A palyazat elbiralasa sordn a rangsorolaskor alkalmazott szempontok:

— apdlyazati kifrasban szerepld ingatlanra bejové palyazati ajanlat (vételar).
— az ajanlattevok megitélésére szolgalo adatok,

— az ajanlattevének az ingatlan hasznositaséra vonatkozé elképzelése.

A pilydzat benyujtasaval az ajanlattevé elfogadja a jelen palyazati feltételeket, és
vallalja az abban foglalt kotelezettség teljesitését; tovabba tudomasul veszi, hogy
ajanlata kidolgozasaval felmeriilt kiltségek 6t terhelik, azokat a kiiréra nem harithatja.

I11.
Szabalyozasi Terv

Rendezési terv kivonat (Za4)
(Salgétarjan  Megyei Jogli Varos Onkormanyzata honlapjan www.salgotarjan.hu
megtekinthetd a teljes szabalyozasi tervlap.)

Salgétarjan, 2018. november 30.

Fekete Zsolt
polgarmester



PALYAZATI ADATLAP

PALYAZO ADATAI

Jogi személy esetén:

PAIYAZO NEVE: 000 ke ieeesssses s i Ve maa s ey s s e e e e e
Palyazo székhelye: 00 ssissssheessuienessiesssis suis samasiie i e85 s s
Palydzo cégjegyzEeKSZAMa: sk s iites s s s e s e ko
Palyazo ad0szama: 00 saismaseeseienyis e v s e e s s s i
Palyazo bankszamlaszama: ..o e

Palyazo elérhetdSEge: i e

Természetes személy esetén:

PAlyazO neve: 0 s R et e S e e B
Palyazo sziletési neve:  saeesmsssesisisisiiae i e s s e s
Palyazo sziiletési helye, ideje: ..o
Palydz0 anyja neve: i e
Palyazo lakcime: =000 scssssessesssseemissesseasesig ssseme sy sernes s
Palyazd adOsSzama: =000 Guees e e e i s Sa e s s e s s e s
Pilydzo személyi Szama: = guiiesiissiaiiiaveedss ohiei i es s
Palyazd bankszdmlaszama: ...

Palyazo elérhet0s€ge: e G

AJANLOTT BRUTTO VETELAR

FIZETESI FELTETEL

Salgétarjan Megyei Jogu Viaros Onkorményzat Kozgytlésének dontését kovetd
en az adasvételi szerz8dés aldirasat kovetéen 15 napon beliil banki atutaldssal
egy Osszegben.

HASZNOSITASRA VONATKOZO ELKEPZELESEK



EGYEB

Alulirott palyaz6 nyilatkozom, hogy a péalyazati tajékoztatot megismertem, az abban
foglaltakat magamra/az altalam képviselt cégre nézve kotelez6 érvénylinek tekintem.

Salgdtarjan, 20.......o.iriiiniriitaiiie e

alairas/cégszerti alairas

Palyazathoz csatolt mellékletek:

1.

(98]

Palyaz6 30 napnal nem régebbi eredeti vagy kozjegyzd altal hitelesitett
cégkivonat, aldirdsi cimpéldany

Palyaz6 2016-2017. év mérleg adatok

Palyazé ado —€s koztartozdsmentességérol szold NAV igazolas/nyilatkozat
Palyazo nyilatkozata, hogy nem all cs6d-, felszamolasi-, vagy végelszamolasi
eljaras alatt.

Atlathatosagi nyilatkozat



Atlathatosagi nyilatkozat

Alulirott, .smsswssssimssramssiasessman v s TTUNE 8 onms s s Lo ma NS 0N B OHHS SO RS
(palyazdé neve, cime, addoszama) képviseldje biintet6jogi és polgari jogi feleldsségem
tudataban nyilatkozom, hogy az altalam képviselt szervezet a nemzeti vagyonrdl sz616 2011.
évi CXCVL. toérvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az allamhaztartasrol szol6 2011. évi
CXCV. torvény és az allamhaztartasrol szolo torvény végrehajtasarol szold 368/2011. (XII.
31.) Korm. rendelet 50. § (1) bekezdés (1a) pontja alapjan atlathato szervezetnek mindsiil.

A nemzeti vagyonro6l sz6l6 2011. évi CXCVI torvény
3. § (1) E térvény alkalmazasaban
1. atldathaté szervezet:

a)i az allam, a koltségvetési szerv, a kdztestiilet, a helyi 6nkormanyzat, a nemzetiségi dnkormanyzat, a tarsulas,
az egyhazi jogi személy, az olyan gazdilkodé szervezet, amelyben az allam vagy a helyi dnkormanyzat kiilén-
kiilsn vagy egyiitt 100%-o0s részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi szervezet, a kiilfoldi allam, a kiilfoldi
helyhatosag, a kilfoldi allami vagy helyhatdsagi szerv és az FEurdpai Gazdasagi Térségrél szold
megallapodasban részes allam szabalyozott piacara bevezetett nyilvanosan mitkodo részvénytarsasag,

b) az olyan belfdldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodo szervezet,
amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ba)i tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozasardl
82016 torvény szerint meghatirozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Uni6 tagallamiban, az Eurépai Gazdasagi Térségr6l sz616 megéllapodasban részes allamban, a
Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan Aallamban rendelkezik
adoilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kett6s addztatas elkeriilésérdl szol6 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szolo torvény szerint meghatarozott ellendrzott kiilfoldi
tarsasdgnak,

bd) a gazdalkodé szervezetben kdzvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy
szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodo szervezet tekintetében a ba),
bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkez6 feltételeknek:

ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathaté szervezetben nem
rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unié tagillamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol sz6l6 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittm(ikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel
Magyarorszagnak a kett6s addztatas elkeriilésérél szol6 egyezménye van;



