Salgdtarjan Megyei Jogu Varos
Polgarmestere

Szadm: 4932-1/2020.

Javaslat
onkormanyzati ingatlan elbirtoklasanak elismerésére

Tisztelt Kozgyiilés!

Olahn¢é Franczuz Erika (3104 Salgotarjan, Harsfa ut 29. IV/18.) salgdtarjani lakos (tovabbiakban:
Elbirtokld) 2019.09.18-an tartott polgdrmesteri fogadonapon eldadta, hogy a Salgotarjan, Zoldfa uti
6898 hrsz.-i ingatlan természetben lekeritett részét megvasarolta Telek Katalintol, arrél viszont
ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzésre alkalmas adasvételi szerz6dés nem késziilt. A megvésarolt
terliletrészen jatszoteret alakitott ki a gyermeke szamadra, azt parkositotta. Az adasvétel utan
szembesiilt azzal, hogy a Salgotarjan 6898 hrsz.-U ingatlan teljes egészében Salgédtarjan Megyei
Jogli Varos Onkormanyzata tulajdona, ideértve a lekeritett, 4ltala hasznalt és johiszemiien
megvasdarolt terliletrészt is, igy azon az ,,adasvétel” alapjan tulajdont nem szerezhetett.

Az ,eladd” Telek Katalin teljes bizonyitd erejii maganokiratot nytjtott be az Onkormanyzathoz,
melyben nyilatkozott, miszerint édesapja, Telek Istvan a lekeritett részt 1973 oOta sajatjaként,
szakadatlanul birtokolta, gondozta, a teriileten kisebb fahaz épitésére is sor keriilt, majd a teriiletet
Telek Katalinnak ajandékozta, aki azt sajatjaként, szakadatlanul birtokolta egészen az Elbirtoklonak
torténd ,.eladasig”. A nyilatkozat alapjan megéllapithat6, hogy Elbirtoklo eldédei 1973 o6ta
sajatjukként, szakadatlanul birtokoltdk a teriiletet, melynek birtokdba ezt kdvetden Iépett az
Elbirtoklo.

Az Onkorményzat éltal lefolytatott vizsgalat soran megallapitasra keriilt, hogy a Salgétarjan 6898.
hrsz.-0i ingatlan tekintetében az Onkormdnyzat elézmény iratokkal nem rendelkezik, az
Onkorminyzat nem szélitotta fel az ingatlan mindenkori birtokosait a térképi dllapot
helyreéllitasara és az dnkormanyzati tulajdonu, lekeritett ingatlanrész birtokanak atadasara.

A Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény 5:44.§ (1) bekezdése alapjan elbirtoklas
utjdn megszerzi az ingatlan tulajdonjogat, aki az ingatlant tizendt éven at sajatjaként és
szakadatlanul birtokolja. Az 5:46.§ szerint az Uj birtokos sajat elbirtoklasanak idejéhez
hozzészamithatja azt az iddt, amely jogelddjének birtoklasa idején mar elbirtoklasi idének mindsiilt.

Az Onkormanyzat megallapitotta, hogy a fentiek alapjan az elbirtoklés feltételei a Salgétarjan 6898
hrsz.-i onkormanyzati ingatlan mintegy 290 m? nagysagh része tekintetében bealltak, tovabba az
ingatlan megoszthato, és a lekeritett rész 6nalld ingatlanként kialakithato, igy a Ptk. 5:47.§ (2)
bekezdése szerint az elbirtoklas kizartsaga sem allapithatdé meg. Elbirtokld a fenti jogszabalyi
rendelkezések alapjan az ingatlan megjelolt részének tulajdonjogéat elbirtoklas jogcimén
megszerezte.
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A kérdés rendezése érdekében az Onkormanyzat — Elbirtokld koltségviselése mellett — telekalakitasi
eljarast kezdeményezett, melynek eredményeként a Nograd Megyei Kormanyhivatal Salgotarjni
Jarasi Hivatala 800.002/3/2020 800091/2019. sz. hatdrozataval engedélyezte a telekalakitdst. Ennek
eredményeként az elbirtoklassal érintett teriilet 6898/2. hrsz.-on keriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartisba a 31945/2/2020.02.12.sz. bejegyz6 hatérozattal.

A tulajdonjogi helyzet rendezésére a felek kozott megéllapodas tervezet késziilt, mely a hatarozati
javaslat 1. mellékletét képezi.

Tisztelt Kozgyiilés!

Kérem a Tisztelt Kozgytilést az eldterjesztés megvitatasara €s a hatarozati javaslat elfogadasara.

Hatarozati javaslat

Salgotarjan Megyei Jog Varos Onkorméanyzatanak Kozgyiilése az 1. melléklet szerinti
megallapodasban foglalt jogi indokok alapjan elismeri, hogy az onkorményzati tulajdond,
Salgotarjan 6898/2 hrsz.-4, 290 m? teriiletii ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii
ingatlan 1/1 tulajdoni hényadat Oldhné Franczuz Erika (szili....ccocovennnn , anyja
EVE: orrorevsssssnenienny lAKCIME: viriirivrerenens) , MiNt elbirtokl6 elbirtoklas cimén megszerezte. A
Kozgyllés az 1. melléklet szerinti megallapodast jovéhagyja és felhatalmazza a
polgarmestert annak alairdsara.

Hat4rid6: azonnal
Felelos: Fekete Zsolt polgarmester

Salgotarjan, 2020. junius 15.
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Megallapodas
amely létrejott egyrészrol

Salgétarjan Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
sz€khelye: 3100 Salgoétarjan, Mizeum tér 1.

KSH: 15735289-8411-321-12

adoszam: 15735289-2-12

torzsszam: 735287

képviseli: Fekete Zsolt polgarmester

a tovabbiakban: Onkormanyzat

masrészrol

Olahné Franczuz Erika

sziletési név: Franczuz Erika
sziletett: ......coovvvvveeeenn.

ANYJA NEVE: .evvrereeiiennens
személyi azonositd: ..........ccccueeeneee.
lakhelye: ......ccceveennnns
tovabbiakban: Elbirtoklé

1. melléklet a .../2020. (...) hatarozathoz

Onkormanyzat és Elbirtoklo a tovabbiakban egyiitt: Felek kozott az alabbiaknak megfeleléen:

I. El6zmények

. Elbirtokldo 2019. szeptember 18-an tartott polgarmesteri fogadonapon eléadta, hogy a
Salgotarjan 6898 hrsz.-u ingatlan természetben lekeritett, mintegy 290 m? teriiletl részét
korabban megvasarolta Telek Katalintdl, arr6l viszont ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre
alkalmas adasvételi szerzddés nem késziilt. Az adasvétel utan szembesiilt azzal, hogy a
Salgotarjan 6898 hrsz.-u ingatlan teljes egészében Salgétarjan Megyei Jogh Varos
Onkormanyzata tulajdona, ideértve a lekeritett, altala hasznalt és johiszemiien megvasarolt
teriiletrészt is, mindebbdl kovetkezden az ,,adasvétel” alapjan tulajdont nem szerezhetett.

. Az ,elad6” Telek Katalin teljes bizonyitd erejli magéanokiratot nyujtott be az
Onkormanyzathoz, melyben nyilatkozott, miszerint édesapja, Telek Istvan a lekeritett részt
1973 6ta sajatjaként, szakadatlanul birtokolta, gondozta, a teriileten kisebb fahdz épitésére is
sor keriilt, majd a teriiletet Telek Katalinnak ajandékozta, aki azt sajatjaként, szakadatlanul
birtokolta egészen az Elbirtoklonak torténd ,,eladasig”. A nyilatkozat alapjan megallapithato,
hogy Elbirtokld elédei 1973 ota sajatjukként, szakadatlanul birtokoltak a teriiletet, melynek
birtokdba ezt kdvetden Iépett az Elbirtoklo.

. Az Onkormanyzat altal lefolytatott vizsgalat soran megéllapitasra keriilt, hogy a Salgétarjan
6898. hrsz.-il ingatlan tekintetében az Onkormanyzat elézmény iratokkal nem rendelkezik,
az Onkormdnyzat nem szélitotta fel az ingatlan mindenkori birtokosait a térképi allapot
helyreallitasara és az 6nkormanyzati tulajdonu, lekeritett ingatlanrész birtokanak atadasara.

. A Polgari Torvénykonyvrdol szolo 2013. évi V. torvény 5:44.§ (1) bekezdése alapjan
elbirtoklas utjan megszerzi az ingatlan tulajdonjogat, aki az ingatlant tizendt éven at
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11.

sajatjaként és szakadatlanul birtokolja. Az 5:46.§ szerint az 01j birtokos sajat elbirtoklasanak
idejéhez hozzaszamithatja azt az id6t, amely jogelddjének birtoklasa idején mar elbirtoklasi
idének mindsiilt.

Az Onkormanyzat megallapitotta, hogy a fentiek alapjan az elbirtoklas feltételei a
Salgétarjan 6898 hrsz.-ii Oonkormanyzati ingatlan mintegy 290 m® nagysagi része
tekintetében bealltak, tovabbad az ingatlan megoszthatd, és a lekeritett rész Onalld
ingatlanként kialakithato, igy a Ptk. 5:47.§ (2) bekezdése szerint az elbirtoklas kizartsaga
sem allapithato meg. Elbirtoklo a fenti jogszabalyi rendelkezések alapjan az ingatlan
megjelolt részének tulajdonjogat elbirtoklas jogcimén megszerezte, amit az dnkormanyzat
jelen megallapodas aldiraséval elismer.

A kérdés rendezése érdekében az Onkormdnyzat — Elbirtokld koltségviselése mellett —
telekalakitasi eljarast kezdeményezett, melynek eredményeként a Nograd Megyei
Korményhivatal Salgotarjani Jarasi Hivatala 800.002/3/2020 800091/2019. sz. hatdrozataval
engedélyezte a telekalakitast. Ennek eredményeként az elbirtoklassal érintett teriilet 6898/2
hrsz.-on keriilt bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba a 31945/2/2020.02.12.sz. bejegyz6
hatarozattal.

I1. A szerz6dés targya

Jelen szerzodés targyat képezi a Salgotarjan belteriilet 6898/2 hrsz.-u, Kivett
beépitetlen teriilet megnevezésii 290 m? alapteriiletii ingatlan, mely az Onkormanyzat
1/1 tulajdoni hanyad aranyu kizarolagos tulajdonat képezi az ingatlan-nyilvantartasi
adatok alapjan (tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlant a tulajdoni lap III. részének tanusaga szerint terheli a 31945/2/2020. 02.12. sz.
(eredeti hatarozat: 36646/2012.04.04.) hatarozattal bejegyzett vezetékjog a VMM-197/2012.
engedély szamu (20527) Somoskdujfalu 0,4 kV-os 1.sz. fenndlld vezeték javara a vazrajz
szerinti 33 m? teriiletre (jogosult: EMASZ Halozati Kft., torzsszam: 13804495, 3525
Miskolc, Dozsa Gyorgy ut 13.).

Felek rdgzitik, hogy az Ingatlan az Onkormanyzat forgalomképes iizleti vagyondba tartozik,
az elbirtoklas elismerésének jogi akadalya nincs.

I1I. Nyilatkozat az ingatlan-nyilvantartasnak

Jelen megallapodas alairasaval az Onkorményzat elismeri, hogy az Elbirtoklo (és
jogelodjei 1973. ota) az Ingatlan teljes teriiletét kizarolagos jelleggel, sajatjaként
birtokolja szakadatlanul és haboritas nélkiil, mindezekbé6l kovetkezden az
Onkorményzat elismeri az elbirtoklds bekovetkezését. Felek a jelen megallapodas
alairasaval kozosen kérik az ingatlanligyi hatosagként eljar6 Nogrdd Megyei
Kormanyhivatalt, hogy az Ingatlan tekintetében Onkormanyzat 1/1 aranyt tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartasbol torlésre, Elbirtoklé 1/1 aranya tulajdonjoga elbirtoklas cimén
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, melyhez az Onkormanyzat egyiittal
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja.

Felek meghatalmazzak az e megallapodast készitd és ellenjegyzd dr. Kaszéas Laszlo kamarai
jogtanacsost (Nograd Megyei Ugyvédi Kamara, kamarai azonositd szama: 36078103,
székhelye: 3100 Salgodtarjan, Mazeum tér 1.), hogy 6ket az ingatlan-nyilvantartasi eljaras
soran az ingatlanligyi hatdsag elott képviselje, a jogi képviseletet ellassa. A kamarai
jogtanacsos a Felek megbizasat elfogadja.
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Felek az ingatlan-nyilvantartdsi hatdrozat kézbesitését sajat maguk szdmara, a
megallapodasban megjeldlt cimre kérik.

Az Onkormanyzat nevében a jelen megallapodast alaird Fekete Zsolt polgarmester az Inytv.
37.§ (5) bekezdése alapjan kijelenti, hogy aldirdsi cimpéldanya becsatolasra keriilt a Nograd
Megyei Kormanyhivatal Salgotarjani Jardsi Hivatal részére a 3652/2016.05.05. bejegyzd
hatarozat alapjat képezd okirathoz, melyben valtozds nem tortént, igy az eljaras soran
Onkorméanyzat kéri annak figyelembevételét. Fekete Zsolt polgarmester kijelenti, hogy a
2019. oktober 13-1 polgarmester-valasztassal kapcsolatosan a megbizélevelének masolati
példanya becsatoldsra keriilt a Nograd Megyei Kormanyhivatal Salgétarjani Jarasi Hivatal
részére a 30075/5/2020.01.03. bejegyz0 hatdrozat alapjat képezd okirathoz, melyben
valtozas nem tortént, igy az eljaras soran Vevo kéri annak figyelembevételét.

IV. Felek egyéb megallapodasai

Elbirtokld az Ingatlan birtokaban van, igy birtokatruhazéasra nem kertil sor.

A jelen megallapodassal felmeriilé valamennyi koltséget, ideértve az ingatlan-nyilvantartasi
eljaras koltségét is, Elbirtokld viseli.

Elbirtoklo biintet6jogi feleléssége tudatdban kijelenti, hogy cselekvoképes magyar
allampolgar, szerzédéskotési képessége korlatozva nincs. Onkorményzat kijelenti, hogy a
magyar jog hatdlya al4 tartozo telepiilési onkorményzat és nem all fenn olyan tény, mely a
szerzOdéskotésnek jogi akadalyat képezné. Az Onkormanyzat képviseletében alaird
polgarmester magyar allampolgar, aki teljes jogkdrrel jogosult az Onkormanyzat
képviseletére.

Jelen megéllapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a vonatkozo egyéb
jogszabalyok rendelkezései az irdnyadodak.

Jelen okiratot szerkeszté kamarai jogtanacsos tdjékoztatja a Feleket, hogy az iigyvédi
tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Utv.), valamint a
pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolo
2017. évi LIII. torvény (tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség terheli a Felek
torvényben meghatarozott adatai vonatkozasaban. Felek azonositasit a vonatkozo
jogszabalyokban foglaltak alapjan az eljard jogtanacsos elvégezte, a Felek adatai a
megallapodasban rogzitésre keriiltek az altaluk bemutatott személyi okmdanyok alapjan,
melyrdl az eljarod jogtanacsos a Pmt. 7.§ (8) bekezdése alapjan mésolatot készit.

Jelen megallapodas aldirasaval Felek nyilatkoznak, hogy a megallapodast atolvasas és
értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagydlag irtdk ala a
megallapodast készitd és ellenjegyz0 jogtanacsos elott.

Jelen megallapodas az utolsoként alaird Fél alairdsdnak napjan Iép hatalyba.

Az Onkormanyzat részérél Salgdtarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzatianak Kozgytilése
..../2020. (.....) hatarozataval dontott az elbirtoklas elismerésérdl és jelen megallapodas
jovahagyasarol, és felhatalmazta a polgarmestert a megallapodas alairasara. A hatarozat a
bejegyzési kérelemhez becsatolasra kertil.

Eljaré kamarai jogtanacsos tajékoztatja a Feleket, hogy az Utv. 43.§ (4) bekezdése alapjan a
szerzOdés lapjait ringlizéssel tgy flizi Ossze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen
megbonthato, erre vald tekintettel az Utv. 43.§ (2) bekezdés b.) pont szerinti, az okirat
minden oldaldnak valamennyi fél altali szign6zasdra vonatkozd kdvetelmény melldzésre
kertil.



23. Jelen megallapodds négy szamozott oldalt tartalmaz, és 6t eredeti példanyban késziilt,
melybdl egy példany az Elbirtoklot, kettd az Onkormanyzatot illeti, kettd pedig az ingatlan-
nyilvantartasi eljarashoz keriil benyujtasra.

Salgotarjan, 2020. ..............

Olahné Franczuz Erika Salgétarjan Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
elbirtokld képv.: Fekete Zsolt
polgarmester
Ellenjegyzem:

Dr. Romhanyi Katalin

jegyz0
Pénziigyi ellenjegyzd: Ellenjegyzem:
Salgoétarjan, 2020. .............. Salgoétarjan, 2020. .....cccveenveeennnen.

Egyed Andrasné dr. Kaszés Laszlo
irodavezetd kamarai jogtanacsos
kamarai azonosit6 szadma:
36078103
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