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Javaslat
a Salgotarjan, Bajcsy-Zsilinszky tt 10. szam alatti nem lakascélu helyiség
és a hozzatartozo foldteriilet értékesitésre torténd kijelolésére

Tisztelt Kozgyiilés!

A Salgoétarjan 3947/D hrsz-U, természetben Salgétarjan, Bajcsy-Zsilinszky ut 10. szam alatti, 142
m? alapteriilett, ,,egyéb épiilet” megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadban, mig a Salgdtarjan
3947 hrsz-0, természetben Salgétarjan, Bajcsy-Zsilinszky ut 10. szam alatt talalhatd, 964 m?
alaptertiletl, ,,beépitett teriilet” megnevezésli ingatlan 8/42-ed tulajdoni hanyadban Salgotarjan
Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak (tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonét képezi.

A targyi ingatlant tobb éven keresztiil a Salgoétarjani BOX Sport Egyesiilet (tovabbiakban:
Egyesiilet) hasznalta. Az Egyesiilettel megk6tott hasznalati szerz6dés lejart, majd 2020. augusztus
26. napjan az ingatlan visszavételre keriilt. Az Egyesiilet a tovébbiakban az Onkormanyzat
tulajdonaban all6, természetben Salgotarjan, Fo tér 4. fsz. 7. szam és Salgoétarjan, FO tér 4. 1. em. 2.
szam alatt talalhat6 helyiségben folytatja tevékenységét. Az elmult években a Salgotarjan, Bajcsy-
Zsilinszky ut 10. szam alatti nem lakéascéla ingatlanon feldjitasi munkalat nem tortént, ezért annak
miszaki allapota leromlott. Jelenleg az épiilet belsé helyiségei penészgombaval fertézottek. Az
épilileten vizesedés nyomai lathatoak, ezért utdlagos vizszigetelést, majd azt kdvetSen a
gombafertStlenitésre vonatkozé munkalatokat kellene elvégezni az épiileten beliil talalhatd
helyiségekben. A forgalomképes vagyontargy a jelenlegi piaci viszonyok — beruhazasi koltségek, a
bérbevételi kereslet — figyelembevételével gazdasagosan nem 1jithato fel.

Az Ingatlankezel0 elkészittette fliggetlen ingatlanvagyon értékeldvel a targyi vagyonelem Ingatlan
értékbecsld jelentését, melyben a 3947/D hrsz-on nyilvantartott, Salgétarjan, Bajcsy-Zsilinszky ut
10. szam alatti helyiség forgalmi értéke afamentes 9.400.000 Ft-ban keriilt meghatarozasra. Mig az
éplilet alatt talalhatd osztatlan kozOs tulajdonban 1évé 3947 hrsz-on nyilvantartott foldingatlan
esetében, az Onkorményzat 8/42-ed tulajdoni hanyadahoz tartozé teriiletrész forgalmi értéke
afamentes 500.000 Ft. Az értékbecslés Salgotarjan Megyei Jogii Varos Polgarmesteri Hivatal
Virosiizemeltetési Irodajan megtekinthetd.

Az Onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének szabalyairél szo16 12/1994.(VL6.) Or. sz. rendelet 22. § (1) bekezdése alapjan a
helyiség eladasra torténd kijelolésérdl a Kozgytilés dont, tovabba a 22.§ (5) bekezdése szerint az
ires helyiséget palyazat utjan kell elidegeniteni.

A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2) bekezdése
alapjan a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy, vagy atlathaté szervezet
részére lehet. Az Nvtv. alapjan az allami és az Gnkormanyzati vagyon egyiitt alkotja a nemzeti
vagyont. Az atlathaté szervezet fogalmat, fennallasanak feltételeit az Nvtv. 3. § (1) bekezdésének 1.



pontja éllapitja meg; a térvény alapjan a vevd a feltételek fennalldsarol, arrol, hogy atlathato
szervezetnek minGsill, cégszertien aléirt okiratban koteles nyilatkozni.
A fenti rendelkezések megsértésével kotott szerz6dés az Nvtv. alapjan semmis.

Az Nvtv.14. § (2) bekezdése szerint a helyi onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése
esetén a torvényi kivételekkel az allam minden mas jogosultat megeldz6 eldvasarlasi joggal
rendelkezik. Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése, valamint a 13. § (1) bekezdése, és a Magyarorszag 2020.
évi kozponti koltségvetésér6l szolo 2019. évi LXXL térvény 5. § (3) bekezdésének c¢) pontja
figyelembevételével ezt a rendelkezést 2020. évben az 5.000 e Ft egyedi brutté forgalmi értéket el
nem éré ingatlan értékesitése esetén nem kell alkalmazni. A targyi ingatlan tekintetében megkStendd
adasvételi szerz6dés hatalyba 1épéséhez szilkséges beszerezni az allam nevében eljarni jogosult
szerv, tovabba a felépitmény alatt talalhato kozos tulajdont képezd ingatlan tulajdonostarsainak
elévasarlasi joggyakorlasara vonatkozo jognyilatkozatat.

Fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Kozgyiilésnek, hogy a 3947/D hrsz-on nyilvantartott,
természetben Salgétarjan, Bajcsy-Zsilinszky ut 10. szam alatt 1év6, 142 m? alapteriiletdl, ,,egyéb
éptilet”, tovabba a 3947 hrsz-0 ,,beépitett teriilet” 8/42-ed tulajdoni hanyadahoz tartozo6 ingatlanokat
a fuggetlen szakérté altal megallapitott forgalmi érték, mint indul6 vételar alapjan, nyilt palyaztatas
utjan, kizarolag egyiittesen értékesitse a legelonyosebb ajanlatot tevo részére, a nyertes ajanlatban
megajanlott vételar egyOsszegli megfizetésével, az el6vasarlasi joggyakorlas figyelembevétele
mellett.

Tisztelt Kozgyiilés!

Fentiek alapjan kérem az elGterjesztés megvitatasat és az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

1. Salgétarjsn Megyei Jogi Viaros Onkorményzatanak Kozgytilése a 3947/D  hrsz-on
nyilvéantartott, természetben Salgoétarjan, Bajcsy-Zsilinszky ut 10. szam alatt 1évd, ,,egyéb
épiilet” megnevezésli ingatlant 9.400.000 Ft, mig a 3947 hrsz-0 ,beépitett teriilet”
megnevezésl ingatlan 8/42-ed tulajdoni hanyadahoz tartozo6 ingatlanrészt 500.000 Ft induld
vételar megajanlasaval értékesitésre kijeloli nyilt palyaztatds Gtjan az Onkormanyzati
tulajdonban 1év0 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
szabalyairdl sz616 12/1994.(V1.6.) Or. sz. rendelet 22. § (1) és (5) bekezdése alapjan, valamint
a25. § (2) és (3) bekezdéseire tekintettel. Az ingatlanok kizardlag egyiittesen értékesithetoek,
tovabba a vételar megfizetése kizardlag egydsszegben lehetséges.

A Kozgytilés felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft. ligyvezet6 igazgatdjat a nyilt palyaztatas
utjan torténé meghirdetésre, a legjobb ajanlatot tevé palydzéval torténd adasvétel
lebonyolitasara, az adasvételi szerz6dés megkotésére, tovabba a nemzeti vagyonrdl szolo
2011. évi CXCVL térvény 14. § szerinti, a Magyar Allamot, illetve a Polgari Térvénykonyv
alapjan a tulajdonostarsakat megillet6 elGvasarlasi joggal kapcsolatban az el6vasarlasi
jognyilatkozatok beszerzésére.

Hataridd: értelemszerien ;
Felelds:  Salg6 Vagyon Kft. iigyvezet6 igazgatdja %Aé
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