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Salgo Vagyon Kit.
Salgotarjan

Javaslat
a Salgétarjan, Zoldfa aton talalhaté 6nkormanyzati szérvanylakasok értékesitésre torténo
kijelolésére

Tisztelt Kozgyiilés!

Salgétarjan, Zagyvapalfalva elnevezésli varosrészen kiépult Gorkij lakotelep Zoldfa utcdjanak
mindkét oldalan az 1970-es évek kdzepén fliggdfolyosos, 5 szintes lakoépiiletek megépitésére kertilt
sor. Az egykori allami beruhazasbol felhuzott lakdépiileteket bérlakasként hasznositottak. Az 1990-
es évek elejétél a Varosi Tanacs, majd a jogutdd telepiilési Snkorményzat dontése alapjan ezen
¢piileteket Tarsashazza nyilvanitottak. Az épililetekben kialakitott oroklakasokat az illetékes
foldhivatal nyilvantartasba vette. A Tarsashaz alapitas évétdl fiiggden a Foldhivatal a tulajdonjogot
eredeti felvétel alapjan a Magyar Allam javara jegyezte be, mely ingatlanok kezeléi joga az
Ingatlankezeld és Szolgaltaté Vallalatot (Salgé Vagyon Kft. jogelddje) illette meg, majd a helyi
dnkormanyzatokrol szolo torvény hatalyba 1épését kovetden tulajdonosként Salgotarjan Megyei Jogu
Viéros Onkormanyzata keriilt bejegyzésre.

A Tarsashaz alapitassal a bérlakasok elidegenitési lehetdsége megnyilt, mellyel a tulajdonos
onkormanyzat, mint elado élt is, és tobb litemben elkezdte az ingatlanok értékesitését a bérlok részére.
Az értékesitési folyamatbol adoddan 2021. évre a 8 db épiilettdmbben 6sszesen 39 db lakas maradt
Salgétarjan Megyei Jogti Varos Onkorményzatanak tulajdonaban. A szérvanylakasokbol a nem fizetd
bérlok kilakoltatdsa az elmult években folyamatosan megtortént. A hosszu ideig tartd kilakoltatasi
procedura alatt hatalmas 6sszegli kozmiitartozasok keriiltek felhalmozasra, ezért a szolgaltatok a
méroorakat leszerelték. A lakasokat a volt bérlok teljesen lelaktdk. A lakasok olyan miszaki
allapotban kertiltek visszavételre, hogy azok feltjitasa mar gazdasagtalan lett volna, igy nem maradt
mas lehet6ség, mint a lakasok befalazassal torténd lezarasa a jovobeni Onkényes lakasfoglalok
bekoltozését megeldzve. A Zoldfa uton jelenleg 33 db dnkormanyzati tulajdonu lakas falazott, 2 db
tires és 4 db lakas bérlok altal lakott. A lakasok utan tarsashdzi kozos koltség fizetend6, mely
Osszeségében 157.119,- Ft havi szintli kiadast jelent a tulajdonos 6nkormanyzatnak.

A Salgotarjan varos szegregalt teriiletén 1évo, tobb éve hasznalaton kiviili Zoldfa uti falazott és az
tiresen allo szorvanylakasok jovObeni hasznositasi lehetdségeit az Ingatlankezeld megvizsgalta és
arra a koOvetkeztetésre jutott, hogy az ingatlanok nyilt palydztatds Utjan torténd értékesitését
mihamarabb el kell kezdeni, annak érdekében, hogy a bevételt nem termeld vagyontargyak utan az
Oonkormanyzatnak ne keletkezzen éves szinten nézve millios nagysagrendii kiadasa. Az elidegenitési
célt alatamaszto érvek kozott szerepel az dnkormanyzatokat sulyté kormanyzati intézkedések miatti
bevételkiesés, melyet a 2020 év tavaszan berobbant vilagjarvany megfékezésére hozott szintén
kormanyzati intézkedések csak fokoztak. A jarvanytigyi védekezéshez sziikséges forrasokat csak és
kizarélag atcsoportositasokkal lehet biztositani tobbletforras hianyaban. Ezen intézkedések hozadéka
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a nem lakascélu helyiségek bérleti dijanak kiesése is. A jarvanyhelyzeten feliil az idei évben az
épitdipari szektorban bekdvetkezett brutalis dremelkedéssel is szembe kell nézni, mely hatasara a
vallalkozoi dijak is emelkedtek. A korményzat szerint 30%-os az alapanyag-, és épitdanyag
aremelkedés, azonban egyes épitdanyag csoportok esetén (pl. faanyag 160%, elektromos kabelek,
vezetékek 35%, gépészeti szerelvények 37%) az emelkedés ett6l joval tobb volt. Az épitdipari
szektorban bekdvetkezett aremelkedések szintén nem teszik lehetévé a forgalomképes vagyonelemek
gazdasagos felujitasat. Mindezeken tul fel kell késziilni arra is, hogy 2022. évben Magyarorszagon
is érezhetd lesz az Eurépaban most bek6vetkezett gazarrobbanas, mely magaval rantja az elektromos
energiat is. Osszeségében elmondhatd, hogy a Z§ldfa uti szorvanylakasok feltjitasahoz sziikséges
forras biztositasa az elkdvetkezendd par évben nem korvonalazodik.

Az ingatlanok eladasi esélyét ndvelheti a lakossagi ingatlanvasarlas kormanyzati szinti timogatésa.

A fent részletezett okokra hivatkozva az Ingatlankezel¢ filiggetlen ingatlanvagyon értékel6tol
megrendelte az ingatlan értékbecsloi jelentést a lakasok piaci forgalmi értékének megallapitasara. Az
egyik falazott lakas kibontasat kdvetd helyszini szemle alapjan elkésziilt a szakvélemény, melynek
értelmében a lakdsok jelen allapotaban meghatarozott piaci fajlagos forgalmi értéke 15.000,- Ft/m?.
Az értékbecslés Salgotarjan Megyei Jogt Varos Polgarmesteri Hivatal Varostizemeltetési Iroddjan
megtekintheto.

Az onkormanyzati tulajdonban 1év$ lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl sz616 12/1994.(VL6.) Or. sz. rendelet 10. § (1) bekezdése alapjan a
lakasok eladasra torténd kijeldlésérol a Kozgyilés dont.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2) bekezdése
alapjan a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy, vagy atlathatdé szervezet
részére lehet. Az Nvtv. alapjan az allami és az Onkormanyzati vagyon egylitt alkotja a nemzeti
vagyont. Az atlathato szervezet fogalmat, fennallasanak feltételeit az Nvtv. 3. § (1) bekezdésének 1.
pontja allapitja meg; a térvény alapjan a vevd a feltételek fennallasardl, arrol, hogy atlathato
szervezetnek mindsiil, cégszerlien alairt okiratban koteles nyilatkozni.

A fenti rendelkezések megsértésével kotott szerzodés az Nvtv. alapjan semmis.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése
esetén a torvényi kivételekkel az allam minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlasi joggal
rendelkezik. Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése, valamint a 13. § (1) bekezdése, €s a Magyarorszag 2021.
évi kozponti koltségvetésérol szold 2020. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdésének b) pontja
figyelembevételével ezt a rendelkezést 2021. évben az 5.000 e Ft egyedi bruttd forgalmi értéket el
nem ér6 ingatlan értékesitése esetén nem kell alkalmazni.

A targyi ingatlan tekintetében a nyertes ajanlattevé altal tett vételar fiiggvényében, amennyiben az
eléri vagy meghaladja az 5 millid forint értékhatart, abban az esetben a megkttendd adasvételi
szerz6dés hatalyba [épéséhez be kell szerezni az allam nevében eljarni jogosult szerv elévasarlasi
joggyakorlasara vonatkoz6 jognyilatkozatat.

Az Ingatlankezel javasolja, hogy a Kozgyiilés jelolje ki a Salgétarjan, Zoldfa tton talalhaté 33 db
falazott és 2 db iiresen allo szorvanylakasokat nyilt palyaztatas utjan torténé értékesitésre. Tovabba
javasolja, hogy a minimalis vételar az onkormanyzati tulajdonban 1év6 lakésok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek elidegenitésének szabélyairél szolo 12/1994.(V1.6.) Or. rendelet 26. § (2)
bekezdésének b) pontjara figyelemmel kertiljon megéllapitasra, melynek értelmében az
értékbecslésben megallapitott piaci forgalmi érték fajlagos 15.000,- Ft/m? ardnak 40%- a minimélis
vételar, azaz 6.000,- Ft/m?. A vételar megfizetésének modja szerzddéskotéstdl szamitva 30 napon
beliil, egy6sszegben. Az altalanos forgalmi adordl sz616 2007. évi CXXVIL. térvény 86.§. (1) bekezdés k)
pontja alapjan a vételar afamentes.



A kozhiteles ingatlan-nyilvantartasban Salgétarjan 6831/A/24 hrsz.-on felvett, a természetben
Salgotarjan, Zoldfa at 4. 2/24. szam alatt talalhaté lakast Salgotarjan Megyei Jogh Varos
Onkorméanyzata 218/2017.(X11.14.) szamu hatarozataval palyaztatas nélkiil értékesitésre kijelolte. Az
ingatlan eladasara nem kertiilt sor. Az ingatlan szerepel a jelenlegi el6terjesztésben, ezért javasoljuk
ezen hatarozat 2. pontjanak hatalyon kiviil helyezését.

Hatarozati javaslat

1. Salgotarjan Megyei Jogu Varos Onkorményzatanak Kozgytlése a 218/2017.(XI1.14.) szamu
hatarozatanak 2. pontjat, mely a Salgotarjan, Zoldfa ut 4. 2/24. szdm alatti lakas palyaztatas
nélkiili értékesitésre torténd kijelolését tartalmazza 2021. oktober 28. napjaval hatalyon kiviil
helyezi.

2. Salgétarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak Kozgytlése a Salgotarjan, Zoldfa uton
talalhato 33 db falazott as 2 db iires lakasokat a hatarozat melléklete szerint egyenként torténd
értékesitésre kijeloli nyilt palyaztatas Gtjan az 5nkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok €s nem
lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyairol sz616 12/1994.(V1.6.) Or. sz.
rendelet 10. § (1) bekezdésére, valamint a 25. § (2) és (3) bekezdéseire tekintettel azzal a
kikotéssel, hogy az afamentes vételar megfizetése a szerzodéskotést kovetd 30 napon beliil,
egyosszegben torténik.
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A Kozgyiilés felhatalmazza a Salgé Vagyon Kft. ligyvezetd igazgatdjat a nyilt palyaztatas
utjan torténd meghirdetésre, a palyazat lebonyolitasara, a legjobb ajanlatot tevd palyazoval
torténd adasvételi szerz6dés megkotésére, az értékhatartol fiiggden a Magyar Allam
elovasarlasi jognyilatkozatanak beszerzésére, valamint az illetékes Foldhivatalnal a teljeskorti
képviseletre

Hataridé:  értelemszeriien
Felelos: M¢hes Andras tigyvezetd igazgatd

Salgdtarjan, 2021. oktober 13.

N oA
M¢éhes Andras
ligyvezetd igazgatd\___
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..../2021(X1.28.) szamu hatarozat melléklete

_‘Ingatlan-nyi‘h‘g?“tartés szerintl | ‘Hé‘lyraj\zi SZém : Allépot k szeilfir:ngtirz:.ﬁ‘let | Miniméiis Vételar
Zoldfa at 3 fsz/ 6 6825/A/6 Falazott 47 282.000,- Ft
Zoldfaut31/ 14 6825/A/14 Falazott 48 288.000,- Ft
Zoldfaat 31/ 15 6825/A/15 Falazott 48 288.000,- Ft
Zoldfaut 31/ 18 6825/A/18 Falazott 48 288.000,- Ft
Zoldfaat32/21 6825/A/21 Falazott 48 288.000,- Ft
Zoldfaat33/34 6825/A/34 Falazott 48 288.000,- Ft
Zoldfa Gt 3 3/ 39 6825/A/39 Falazott 48 288.000,- Ft
Zoldfa ut4 1/ 12 6831/A/12 Falazott 38 228.000,- Ft
Zoldfa at4 1/ 15 6831/A/15 Falazott 38 228.000,- Ft
Zoldfaut4 1/ 16 6831/A/16 Falazott 38 228.000,- Ft
Zoldfa ut 4 2/ 22 6831/A/22 ures 38 228.000,- Ft
Zoldfa Gt 4 2/ 24 6831/A/24 Falazott 38 228.000,- Ft
Zoldfa ut 4 2/ 27 6831/A/27 Falazott 38 228.000,- Ft
Zoldfa at 4 3/ 31 6831/A/31 Falazott 38 228.000,- Ft
Zoldfa ut 4 3/ 39 6831/A/39 Falazott 38 228.000,- Ft
Zoldfaut 51/ 11 6824/A/11 Falazott 48 288.000,- Ft
Zoldfaut 51/ 12 6824/A/12 Falazott 48 288.000,- Ft
Zoldfa ut 52/ 20 6824/A/20 Falazott 48 288.000,- Ft
Zoldfa ut 52/ 25 6824/A/25 Falazott 48 288.000,- Ft
Zoldfa at 52/ 26 6824/A/26 Falazott 48 288.000,- Ft
Zoldfa at 52/ 27 6824/A/27 Falazott 48 288.000,- Ft
Zoldfa at 53/ 32 6824/A/32 Falazott 48 288.000,- Ft
Zoldfa at 5 3/ 33 6824/A/33 Falazott 48 288.000,- Ft
Zoldfaat 53/ 34 6824/A/34 Falazott 48 288.000,- Ft
Zoldfa at 5 3/ 35 6824/A/35 Falazott 48 288.000,- Ft
Zoldfa ut 6 fsz/ 4 6830/A/11 Falazott 39 228.000,- Ft
Zo6ldfa at 6 fsz/ 5 6830/A/12 Falazott 39 228.000,- Ft
Zoldfaut61/11 6830/A/18 Falazott 39 228.000,- Ft
Zoldfa at 6 1/ 16 6830/A/23 ures 39 228.000,- Ft
Zoldfa ut 63/ 37 6830/A/43 Falazott 39 228.000,- Ft
Zoldfaut7al/1 6823/A/1 Falazott 48 288.000,- Ft
Zoldfaat7al/4 6823/A/4 Falazott 48 288.000,- Ft
Zoldfaut71/8 6823/A/25 Falazott 48 288.000,- Ft
Zoldfa at 8 fsz/ 2 6829/A/5 Falazott 39 234.000,- Ft
Zoldfa ut 8 3/ 37 6829/A/40 Falazott 39 234.000,- Ft




