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Salgé Vagyon Kft.
Salgotarjan

Javaslat
a 2022. évi lakas juttatasi jogecimek sorrendjének meghatirozasara, valamint
tajékoztaté az onkormanyzati tulajdonu lakasok 2021. évi hasznositasarél

Tisztelt Kozgyiilés!

Lakas juttatasi jogeimek sorrendje

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint a lakashoz jutds helyi tdmogatasara vonatkozo
szabalyokrol sz616 36/1993. (XII. 20.) Or. sz. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 3. § (2) bekezdése
alapjan minden év marcius 15-ig Salgotarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak Kozgytilése (a
tovabbiakban: Ko6zgytilés) hatarozza meg, hogy a lakasok bérbeadasanal a Rendelet 3. § (1)
bekezdésében felsorolt jogeimek koziil melyeknek biztosit elsébbséget.

A Rendelet a lehetséges jogcimeket az alabbiak szerint hatdrozza meg:

a.) palyazat atjan, tovabba

b.) abérbevételre ajanlatot tevok szocialis, jovedelmi, vagyoni viszonyai,

c.) bérlokijel6lési-, és bérlokivalasztasi jog,

d.) torvényben eloirt elhelyezési, bérbeadasi kotelezettség,

e.) lakascsere,

f.) arendeletben el6irt — masik lakas biztositasara vonatkoz6 — kotelezettség alapjan, valamint

g.) arendeletben meghatarozott lakasgazdalkodasi feladatok,

h.) arendeletben meghatarozott mas kozérdekii célok megvalositasa érdekében,

1) a Kozgytlés altal lakaspolitikai szempontok alapjan meghatdrozott tarsadalmi csoportok
kedvezményes lakashoz jutasat célzo, a Kozgyllés kiilon dontésével meghirdetett palyazati eljaras
keretében az ott meghatarozott feltételek szerint.

A Rendelet 3. § (3) bekezdése rogziti, hogy palyazati eljaras lefolytatasa és ismételt névjegyzékbe
vétel nélkiil is kothetdé 0j bérleti szerz6dés azokkal a jogeim nélkiili lakashasznalokkal, akiknek
jogviszonya barmely okbol megsziint, amennyiben bérleti- és koziizemi dijtartozasuk nem all fenn,
vagy azt a szerz6dés megkotését kovetd 60 napon beliil rendezik.

A lakas juttatasi jogcimek jelenleg alkalmazand6 sorrendjét a Kozgyulés 30/2021.(11.25.) szamu
hatarozata rogziti az alabbiak szerint:

1. Eletveszély, szanalas és véarosrendezés miatt bontand6 lakdsokban érvényes bérleti szerzodés
alapjan lakok elhelyezését biztositani kell.

2. A bérlokijelolési és kivalasztasi jog alapjan a jogszabalyban eldirt bérbeadasi kotelezettség,
tovabba kozérdeki feladatok megvaldsitasa érdekében a bérleti szerz6déseket meg kell kotni.
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3. A szocidlis- és jovedelmi viszonyai alapjan érvényes bérbevételi ajanlatot tevd elhelyezésének
elsObbséget kell biztositani.

4. A helyi rendeletben el6irtak alapjan a megiiresed6 lakasok palyazat utjan adhatok bérbe.

5. A min6ségi cserék iranti kérelmeket teljesiteni lehet a lakasgazdalkodasi szempontok
figyelembevételével.
A 2021. évre sz6lo bérbeadasi jogcimek sorrendjére, mivel a bérbeadas koriilményei, feltételei és az

igénylok kore nem valtozott, az elmult évben meghatarozott ¢s alkalmazott sorrend szerint a korabbi
évek gyakorlatanak megfelelden teszek javaslatot.

1L Tajékoztato az onkermanyzati tulajdonu lakasok 2021. évi hasznositasardl

A 2021. évben bérbe adott onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok hasznositasarol az alabbi
tajékoztatast adom:

Tarsasagunk 2021. januar 1-jén 860 db Onkormaényzati tulajdonu lakas kezeléssel kezdte meg a
muikodési évet. 2021. december 31-re az 6nkormanyzati lakasallomany 833 db-ra csokkent.

2021. év végére a Kozgyllés dontései alapjan az alabbi valtozasok torténtek a kezelt ingatlanok
korében (eladas, bontas):

| 1‘24/\2020.(VI‘I"I.’27‘.) Jétszé“li“[‘.?. 4/1. eladas 1 Osszkomfortos 2.200.600 N
9/2021.(1.27.) Losonci ut 6. Fsz. 5. eladas 1 Félkomfortos 2.050.000
75/2021.(1V.29.) Var ut 13/E. eladas 1 Komfort nélkiili 666.666
12/2021.(1.27.) Salg6 ut 24. bontas Komfort nélkiili -

162/2021.(X1.25.) Vajar u. 2. bontas Komfort nélkiili -
162/2021.(X1.25.) Somlyé u. 27. bontas Komfort nélkiili -
152/2021.(X.28.) Vélgyhid u. 3. bomés Komfort nélkiili -
152/2021.(X.28.) Vajar u. 9. bontas Komfort nélkiili -
152/2021.(X.28.) Vajaru. 11. bontas Komfort nélkiili -
152/2021.(X.28.) Véjar u. 15. bontas Komfort nélkiili -




2021. év végére Polgarmester dontése alapjan az alabbi valtozasok torténtek a kezelt ingatlanok
korében (vétel):

Gnkormanyzati Epiilet/lakas cime Véltozas | lakds Komiort vételar Ft

rendelet szama P modja db fokozata )

23/2013.(IV.25.) Medvesi ut 10/C. vétel 1 komfort nélkiili 400,000
15.82) Medvesi ut 10/D. vétel ] komfort nélkiili

2021. évben a 833 db 6nkormanyzati lakasbol 157 db lakast tartunk nyilvan falazott lakasként,
melyek folyamatos titemezés mellett, a Kézgytilés jovahagyasaval keriilnek szanalasra. A lefalazasok,
bontasok fOként peremkeriileti kolonidkat érintenek, ahol a lakasok (lakéépiiletek) miszaki allapota
mar nem teszi lehetévé azok gazdasagos felujitasat, illetve karbantartasat.

A beszamolasi idészakban a Kozgytlés altal hozott 152/2021.(X.28.) és a 162/2021.(X1.25.) szamu
hatarozatban foglaltak szerint 7 db lakéépiilet - minddsszesen 26 db lakas - bontaséra kertilt sor, az
épliletekben bekovetkezett nagyfoku allagromlas és tartoszerkezeti karosodas miatt.

2021. december 31-¢én a 833 db lakasbol:
e 548 db lakas bérbeadott,
e 128 db lakas iires,
e 157 db lakas falazott.

A lakasallomany komfort fokozat szerinti 6sszetétele 2021. év végén a kdvetkezo:

Onkormanyzati bérlakasok komfortfokozat szerint
Komfortfokozat Mennyiség (db)
Osszkomfortos 446
Komfortos 136
Félkomfortos 10
Komfortnélkiili 240
Sziikséglakas 1
Osszesen: 833

Az Onkorméanyzati tulajdoni lakasok szocialis, piaci és koltségelvii bérleti/hasznalati dij
alkalmazasaval, tovabba kozgy(lési dontés alapjan ingyenes, kedvezményes hasznalatba adasaval
keriiltek hasznositasra 2021. december 31-ig az alabbiak szerint:

. Szocidlis bérleti/hasznalati dij: 194 db
. Piaci bérleti/hasznalati dij: 225 db
o Koltségelvii bérleti/hasznalati dij: 13 db
o Bérlokijelolési jogos: (HM; BM; MANK; SZGYF) 18 db
. Ingyenes/kedvezményes hasznalat kozgytlési dontés alapjan: 39 db

° Kedvezményes hasznalat ,,Szakemberek Salgotarjanba”: 8 db
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o Athelyezett: 18 db

e Garzon 1. épiilet 15-17. emelet bérbeadasa 9 db
e EFOP ¢és TOP palyazat keretében 20 db
. onkényes 2db
° Nem lakasként hasznositott kdzgytilési dontés alapjan: 2db

Osszesen: 548 db

2021. december 31-én az 548 db szerzodésbol 410 bérld rendelkezik érvényes szerzédéssel, 138 db
hasznalé pedig lejart szerzodéssel.

2021. évben 353 db lakasbérleti szerzédés keriilt megkdotésre, melybol

e 246 db azon bérlovel kottetett, akinek szerzdédése lejart, hatralékkal nem rendelkezett sem
bérleti-, sem koziizemi dij vonatkozasaban,
e 107 db 0j szerzédés keriilt megk6tésre az alabbiak szerint:
- 44 db piaci alapu bérleti dijjal,
- 9db szocidlis alapt bérleti dijjal,
- 1 db a TOP-6.7.1-16-ST1-2017-00001 azonosité szamu ,,Salgd uti varosrehabilitacios”
cimi palyazat keretében
- 1 db éathelyezett a TOP-6.7.1-16-ST1-2017-00002 azonositd6 szamu ,,Forgach-telepi
varosrehabilitacids” cimi palyazat keretében,
- 6 db bérlskijelsléssel (S db BM; 1 db SZGYF)
- 5 db ingyenes hasznalat Kozgytlési dontéssel, melybdl 1 db Sport Salgé Kft., 3 db
Salgotarjani Strandépitok Kézilabda Club, 1 db Szent Lazar Megyei Korhaz,
- 2 db kedvezményes bérleti dijjal a ,,Szakembereket Salgdtarjanba” program keretében
kozgytilési dontéssel,
- 11 db Kozgytilési dontéssel a Garzon 1. épiilet 15-17. emeleti feltyjitott lakasokbol
- 28 db Kozgyilési dontéssel a Kelet-Autosport Kft. részére a ,,Salgdé Rally” rendezvény
idotartama alatt

A Kozgytilés Népjoléti Bizottsaga 2021. évben nyolc alkalommal (januar, februar, marcius, majus,
augusztus, szeptember, oktober, december honapban) hagyta jova az érvényes bérbevételi ajanlattevok
kozotti sorrendet a szocidlis raszorultsag alapjan. 2021. évben 13 db érvényes lakéasigénylési ajanlat
kertilt nyilvantartasba, akik névjegyzéken szerepelnek.

A 2021. évi beszamolasi idészakban a 2 gyermekes csaladok kategoridjabol kett6, mig az 1 gyerekes
csalad kategoridjabdl egy lakasigénylonek sikeriilt 6nkormanyzati tulajdonu bérlakast biztositanunk.
Bérloi statuszban 1évd 1 egy gyerekes csalad, 2 hazaspar és 12 egyediilallo kertlt atsorolasra -
szocidlis bérleti dijra - jovedelmi helyzetének valtozdsa miatt, aki korabban mar szerzdédéssel
rendelkezett. A névjegyzékrol 4 lakasigényl6 - 1 kettd gyermekes, 2 egy gyerekes, 1 hazaspar - keriilt
levételre, mivel idékozben lejart az ajanlatuk, és nem kérték annak megujitasat.

2021. november 1. napjatol hatalyos €s a beszamolasi idészak végéig érvényes névjegyzék szerint a
lakas biztositasara varok szdma csoport bontasban az alabbi:

- 1db 2 gyermekes csalad,

- 1 db hazaspar/élettarsi kapcsolat/csaladtag, valamint

- 6 db egyediilallo.




A 18 db bérldkijelslési joggal rendelkez6 lakas koziil 5 db lakas tires, melynek jogosultjai:

e Honvédelmi Minisztérium 1 db,
e  Nograd Megyei Rendérkapitanysag 2 db,
e  Magyar Alkotdmivészeti K6zhaszni Nonprofit Kft. 1 db,
e Szocialis és Gyermekvédelmi Foigazgatosag 1 db (orvos) lakas.

Salgotarjan  Megyei Jogu Varos Onkormanyzatinak Kozgytilése 128/2021.(VIIL26.) szamu
hatdrozataval jovahagyta a Honvédelmi Minisztérium bérldkijelolési jogaval terhelt lakasok
bérlokijelolési joganak megsziintetésére vonatkozd megallapodasok megkotését. 2021. szeptember 29.
napjan alairasra keriillt a jelzalogjogot alapitdo szerz6dés is, melynek atvezetése az illetékes
foldhivatalnal megtortént. A bérlékijelslési joggal érintett lakasok darabszdma a bérlokijelolési jog
megsziintetésével a beszdmolasi idészakban 4 db-bal csokkent.

Tarsasagunk meghatarozott {itemterv szerint folyamatosan végezte az Onkormanyzati lakasok
bérleményellenérzését. Az ellendrzések alkalmaval tapasztalt esetleges meghibasodasok, a lakasok
nem rendeltetésszerti hasznalatanak megsziintetése, az Onkényes lakasfoglalok kilakoltatasa iranti
intézkedéseket azonnal megtettiik.

2021-ben 5 lakasbérleti jogviszony keriilt felmondasra bérleti dijtartozas miatt, 9 0j peres eljarast
kezdeményeztiink a lakds kiliritésére és pénztartozas megfizetésére. Tovabbi 10 bérid/volt bérid
tartozasanak megfizetése érdekében nyujtottunk be fizetési meghagyas kibocsatasa iranti kérelmet. A
Jogerds birdsagi dontések/fizetési meghagyasok alapjan 28 0j végrehajtasi eljarast kezdeményeztiink
lakas  kiliritésére  és/vagy  pénztartozas megfizetésére. A veszélyhelyzet id6tartamaval
meghosszabbodott a kilakoltatdsi moratorium ideje, igy 2021. évben nem Kkeriilt sor renddérség
kozremiikddésével torténd végrehajtdi lakaskitiritésre.

Az eldterjeszto kéri az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok 2021. évi hasznositasarol szolo tajékoztatd
tudomasul vételét.




Tisztelt Kozgyiilés!
Kérem az el6terjesztés megvitatasat, €s az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Salgétarjan Megyei Jogt Véaros Onkorményzatdnak Kozgytilése az onkormanyzat tulajdonaban 1évé
lakasbérlemények 2021. évi hasznositasardl szol6 tajékoztatot tudomasul veszi, €s a 2022. évre sz6lo
lak4s juttatasi jogcimek sorrendjét az alabbiak szerint hatarozza meg:

1. Eletveszély, szanalas és varosrendezés miatt bontando lakasokban érvényes bérleti szerzddés
alapjan lakok elhelyezését biztositani kell.

2. A bérlokijelolési és kivalasztasi jog alapjan a jogszabalyban eldirt bérbeadasi kotelezettség,
tovabba kozérdekii feladatok megvaldsitasa érdekében a bérleti szerzodéseket meg kell kotni.

A szocidlis- és jovedelmi viszonyai alapjan érvényes bérbevételi ajanlatot tevd elhelyezésének
els6bbséget kell biztositani.
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4. A helyi rendeletben eldirtak alapjan a megiiresed6 lakasok palyazat utjan adhatok bérbe.

5. A mindségi cserék iranti kérelmeket teljesiteni lehet a lakasgazdalkodasi szempontok

figyelembevételével.
Felelos: M¢éhes Andras ligyvezeto igazgatod
Hatarid6: folyamatos SALGO VAGYON KFT.
3104 Salgétarjan, Park it 12.
8.
Salgotarjan, 2022. februar 3. { ‘2}@ { [ ~_
Méhes Andras

ugyvezeto igazgatd




