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Salgé Vagyon Kift.
Salgoétarjan

Javaslat
a 2023. évi lakas juttatdsi jogeimek sorrendjének meghatarozasara, valamint
tajékoztaté az onkormanyzati tulajdoni lakasok 2022. évi hasznositasarél

Tisztelt Kozgytilés!

Lakas juttatasi jogcimek sorrendje

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint a lakashoz jutds helyi tamogatasdra vonatkozo
szabalyokrol sz616 36/1993. (XII. 20.) Or. sz. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 3. § (2) bekezdése
alapjan minden év marcius 15-ig Salgotarjan Megyei Jogii Varos Onkorményzatanak Kozgyiilése (a
tovabbiakban: Ko6zgyiilés) hatarozza meg, hogy a lakasok bérbeadasanal a Rendelet 3. § (1)
bekezdésében felsorolt jogecimek koziil melyeknek biztosit elsdbbséget.

A Rendelet a lehetséges jogcimeket az alabbiak szerint hatarozza meg;:
a.) palyazat utjan, tovabba
b.) abérbevételre ajanlatot tevok szocidlis, j6vedelmi, vagyoni viszonyai,
c.) bérlokijelolési-, és bérlokivalasztasi jog,
d.) torvényben eldirt elhelyezési, bérbeadasi kotelezettség,
e.) lakascsere,
f.) arendeletben eldirt — masik lakés biztositasara vonatkozo6 — kotelezettség alapjan, valamint
g.) arendeletben meghatarozott lakasgazdalkodasi feladatok,
h.) arendeletben meghatarozott mas k6zérdekii célok megvalositasa érdekében,
i.) a Kozgytlés altal lakaspolitikai szempontok alapjan meghatarozott tarsadalmi csoportok
kedvezményes lakéashoz jutasat célzd, a Kozgyilés kiilon dontésével meghirdetett palyazati eljaras
keretében az ott meghatarozott feltételek szerint,
j.) az Erzsébet tér 1.sz. alatti épiilet 15-18. emeletén 1év4 lakasokat a 19/B.-19/E. §- okban
meghatarozottak alapjan lehet béibe adiii.

A Rendelet 3. § (3) bekezdése rogziti, hogy palyazati eljaras lefolytatasa €s ismételt névijegyzékbe
vétel nélkiil is kothetd Gj bérleti szerz6dés azokkal a jogeim nélkiili lakashasznalokkal, akiknek
jogviszonya barmely okbdl megsziint, amennyiben bérleti- és koziizemi dijtartozasuk nem &ll fenn,
vagy azt a szerz6dés megkotését kovetd 60 napon beliil rendezik.




A lakas juttatasi jogeimek jelenleg alkalmazando sorrendjét a Kozgyitlés 29/2022.(11.24.) szamu

hatarozata rogziti az alabbiak szerint:
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Eletvesz€ély, szanalas ¢s varosrendezés miatt bontando lakdsokban érvényes bérleti szerzodés
alapjan lakok elhelyezését biztositani kell.

A bérlékijelolési és kivéalasztasi jog alapjan a jogszabalyban eléirt bérbeadasi kotelezettség,
tovabba kozérdeki feladatok megvaldsitasa érdekében a bérleti szerzodéseket meg kell kotni.

A szocialis- és jovedelmi viszonyai alapjan érvényes bérbevételi ajanlatot tevd elhelyezésének
els6bbséget kell biztositani.

A helyi rendeletben eléirtak alapjan a megiiresed6 lakasok palyazat utjan adhatok bérbe.

A minbéségi cserék iranti kérelmeket teljesiteni lehet a lakasgazdalkodasi szempontok
figyelembevételével.

A 2023. évre sz016 bérbeadasi jogeimek sorrendjére, mivel a bérbeadas koriilményel, feltételei és az
igénylok kore nem valtozott, az elmult évben meghatarozott és alkalmazott sorrend szerint a korabbi

évek gyakorlatanak megfeleléen teszek javaslatot.

II.

Tajékoztaté az nkormanyzati tulajdonu lakasok 2022. évi hasznositasarol

A 2022. évben bérbe adott dnkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok hasznositasarol az alabbi
tajékoztatast adom:

Tarsasagunk 2022. januar 1-jén 833 db Onkormanyzati tulajdont lakas kezeléssel kezdte meg a
mikodési évet. 2022. december 31-re az 6nkormanyzati lakdasiallomany 800 db-ra csékkent.

2022. év végére Kozgyiilés dontései alapjan az alabbi valtozasok torténtek a kezelt ingatlanok korében
(eladas, bontas):

Zoldfa at 3. I/18. eladas 1 falazott 350.000

Zoldfa ut 3. 2/21. eladas 1 falazott 300.000

Zoldfa ut 3. 3/39. eladas 1 falazott 500.000

Zoldfaat 4. 1/12. eladas 1 falazott 230.000

153/2021.(X.28.) Zoldfa at 4. 2/24. eladas 1 falazott 300.000
Zoldfaat 4. 2/27. eladas 1 falazott 300.000

Zoldfa ut 6. fszt/4. eladas 1 falazott 250.000

Zoldfaut 6. 1/11. eladas 1 falazott 350.000

Zoldfa at 6. 3/37. eladas 1 falazott 300.000




Zsldfaat 7. 1/8. eladas 1 falazott 300.000
153/2021.(X.28.) Zoldfa at 8. fszt/2. eladds 1 falazott 350.000
Zoldfaut 8. 3/37. eladas 1 falazott 250.000
30/2022.(11.24.) Zoldfaat 7. al.6 eladas 1 komfortos 680.000
162/2021.(X1.25.) Volgyhid utca 5. bontas 5 komfort nélkiili -
162/2021.(1X.25.) Somlyéi ut 6. bontas 3 komfort nélkiili
92/2022.(V.26.) Salg6 ut 8/A. bontas 5 komfort nélkiili
146/2022.(1X.29.) Salgo ut 8/B. bontas 3 komfort nélkiili
146/2022.(1X.29.) Salgo ut 8/D. bontas 3 komfort nélkiili

2022. december 31. napjaval 132 db falazott lakast tartunk nyilvan. Azon miszaki allapott lakasok
(lakoépiiletek) esetében, ahol a gazdasagos felujitas mar nem valosithatd meg a lefalazasok folytatédni
fognak az 6nkényes lakasfoglalas megakadalyozasa érdekében. 2023. évben a lakdépiiletek litemezett
szanalasat Kozgy(lés altali jovahagyas mellett az Onkorméanyzati koéltségvetésben meghatérozott
Osszeg erejéig tervezzik végrehajtani. A lefalazdsok és bontasok féként peremkeriileti kolonia
lakasokat fognak érinteni.

A beszamolasi idészakban kozgyllési jovahagyas mellett Ssszesen 5 db lakoépiilet elbontaséara keriilt
sor, az épiiletekben bekdvetkezett nagyfoku allagromlas és tartoszerkezeti karosodas kovetkeztében.

2022. december 31-én a 800 db lakasbol:
e 532 db lakas bérbeadott,
e 136 db lakas iires,
o 132 db lakéas falazott

A lakasallomany komfort fokozat szerinti sszetétele 2022. év végén a kovetkez6:

Onkormanyzati bériakasok komfortfokozat szerint
Komfortfokozat Mennyiség (db)
Osszkomfortos 445
Komfortos 123
Félkomfortos 10
Komfortnélkiili 221
Sziikséglakas 1
Osszesen: 800




A lakasbérlemények lakbérérél és a lakbértamogatasrol szold 9/1995.(111.27.) Or. sz. rendelet,
tovabba a lakasok és helyiségek bérletére, valamint a lakashoz jutas helyi tdmogatasara vonatkozo
szabalyokrdl sz616 36/1993.(X11.20.) Or. sz. rendelet moédositasaban foglaltak alapjin 2022.
julius 1. napjatol megkezdtiik a lakbérek fokozatos ¢és Iépesés emelésének bevezetését, a
Tarsashaz/Lakasszovetkezet 4altal meghatarozott kozos koltség, valamint a nem kozvetitett
szolgaltatasként nyujtott kiilon szolgaltatasi dijfizetési kotelezettség eldirasat a lakasbérleti
szerz6dések megujitasa, illetve az 0j szerzédések megkdstése esetén.

Az dnkormanyzati tulajdoni lakdsok szocialis, piaci és koltségelvit bérleti/hasznalati  dij
alkalmazasaval. tovabba kozgyllési dontés alapjan ingyenes, kedvezményes hasznalatba adasdval
keriiltek hasznositdasra 2022. december 31. napjaig az alabbiak szerint:

. Szocialis bérleti/hasznalati dij: 147 db
° Piaci bérleti/hasznalati dij: 261 db
° Koltségelvi bérleti/hasznalati dij: 12 db
® Bérlokijelolési jog: (HM; BM; MANK; SZGYT) 15 db
. Ingyenes/kedvezményes hasznalat kozgyiilési dontés alapjan: 27 db
. Kedvezményes hasznalat ,,Szakemberek Salgdtarjanba”: 4 db
e Athelyezett: 24 db
. Garzon 1. épiilet 15-17. emelet bérbeadasa 16 db
. EFOP ¢s TOP palyazat keretében 21 db
o Onkényes 2 db
° Nem lakasként hasznositott kdzgyiilési dontés alapjan: 3db

Osszesen: 532 db

Az 532 db szerz6désbdl 378 bérls rendelkezett érvényes szerzédéssel, 154 db hasznal6 pedig lejart
szerz6déssel a beszamolasi idészakban.

A lakéasbérleti szerzédések megujitasaval és Gj szerzddések megkotésével 2022. évben 313 db
szerzOdés kertilt megkdtésre melybol
® 197 db szerzddés azon bérlokkel kottetett, akinek a szerz6dése lejart és hatralékkal
nem rendelkezett sem bérleti-, sem koziizemi dij vonatkozasaban, igy az Gjabb éves hatarozott
idejii szerz6déskotési feltételeknek megfelelt.
J 116 db uj szerzddés keriilt megkotésre az alabbiak szerint:
o 59 db piaci alapu bérleti dijjal,
o 2 db szocidlis alapu bérleti dijjal,
o 3 db EFOP-2.4.3-18-2018-00019 azonositészamu ,,Szegregalt élethelyzetek
javitasa Salgétarjanban” megnevezési palyazat keretében
o 20 db szallasként keriilt hasznositasra a Hungarian Event Race Organisator Kift.
¢s a Zenthe Ferenc Szinhaz Nonprofit Kft. részére,
o 7 db — Kozgylilési dontéssel a Garzon 1. épiilet 15-17. emeleti felujitott
lakasokbol,



o 22 db dthelyezetti lakbérrel a Forgach telep kiiiritésére tekintettel, melyre a
TOP-6.7.1-16-5T1-2017-00002 kodszamu , Forgach-telepi Varosrehabilitacio”
megnevezési projektben szerepld beruhazas megkezdése érdekében kertilt sor,

o 1 dbkoltségelvi bérletidijjal

o 2 db ingyenes hasznalat kozgyilési dontés alapjan ( ebbodl 1 db lakds-nem
lakasként torténd hasznositasa)

A Kozgyllés Népjoléti Bizottsaga 2022, évben februar, marcius, majus, augusztus és novemberben
honapban hagyta jova az érvényes bérbevételi ajanlattevok kozotti sorrendet a szocidlis raszorultsag
alapjan. 2022. évben 15 db érvényes lakasigénylési ajanlatot vettiink nyilvantartasba, akik egyben
néviegyzékre kertltek.

A 2022. évi beszamolasi idszakban a 2 gyermekes csaladok kategoridjabol egy, mig az egyedilallok
kategoriajabol 4 lakasigénylonek sikeriilt 6nkorményzati tulajdont bérlakast biztositanunk. Bérl6i
statuszban 1évé 1 két gyerekes csalad, 1 hazaspar és 3 egyediilallo keriilt atsorolasra - szocidlis bérleti
dijra - jOovedelmi helyzetének valtozasa miatt, aki kordbban mar szerz6déssel rendelkezett. A
névjegyzekrol 2 lakasigényld keriilt levételre, mivel idokozben lejart az ajanlatuk, és nem kérték annak
meguyjitasat.

2022. december 1. napjatol hatalyos és a beszamolasi idészak végéig érvényes névjegyzék szerint a
lakdas biztositasara varok szama csoport bontasban az alabbi:

- 1db 1 gyermekes csalad,

- 3 db 2 gyermekes csalad

- 1 db hazaspar/élettarsi kapcesolat/csaladtag, valamint

- 7 db egyediilalio.

A 16 db beérlokijelolési joggal rendelkez6 lakas koziil S db lakas iires, melynek jogosultjai:

e Honvédelmi Minisztérium 1 db,
e Nograd Megyei Rendérkapitanysag 2 db,
e  Magyar Alkotomiivészeti Kézhaszn(i Nonprofit Kft. 1 db,
e Szocidlis és Gyermekvédelmi Foigazgatosag 1 db (orvos) lakas.

Téarsasagunk meghatarozott {temterv szerint folyamatosan végezte az Onkormanyzati lakasok
bérleményellenérzését. Az ellendrzések alkalmaval tapasztalt esetleges meghibasodasok, a lakasok
nem rendeltetésszer(i hasznalatanak megsziintetése, az Onkényes lakasfoglalok kilakoltatasa iranti
intézkedéseket azonnal megtettiik.

2022-ben 6 lakasbérleti jogviszony keriilt felmondasra bérleti dijtartozas miatt, 3 0j jogi eljarast
kezdeményeztiink a lakas kitiritésére és/vagy pénztartozas megfizetésére. Tovabhi 11 hérld/valt hérlé
tartozasanak megfizetése érdekében nyujtottunk be fizetési meghagyas kibocsatasa iranti kérelmet. A
Jjogerds birosagi dontések/fizetési meghagyasok alapjan 16 0 végrehajtasi eljarast kezdeményeztiink
lakds kitiritésére és/vagy pénztartozas megfizetésére. A beszamolasi idészakban véget ért a kormany
altal kihirdetett veszélyhelyzet, igy 2022.06.01. napjat kovetden ingatlan Kkiiirités tekintetében a
szlinetel6 végrehajtasi eljarasok folytatodhattak.




Az elbterjesztd kéri az Onkormanyzati tulajdonu lakasok 2022. évi hasznositasarol sz6lo tajékoztatd
tudomasul vételét.

Tisztelt Kozgyilés!
Kérem az el6terjesztés megvitatasat és az aldbbi hatdrozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Salgotarjan Megyei Jogt Véros Onkormanyzatdnak Kozgytilése az dnkormanyzat tulajdondban 1év§
lakasbérlemények 2022. évi hasznositasardl szold tajékoztatot tudomasul veszi, és a 2023. évre sz6l6
lakés juttatasi jogcimek sorrendjét az alabbiak szerint hatarozza meg:

1. Eletveszély, szanalas és varosrendezés miatt bontando lakasokban érvényes bérleti szerz6dés
alapjan lakdk elhelyezését biztositani kell.

2. A bérlokijelslési és kivalasztasi jog alapjan a jogszabalyban el6irt bérbeadasi kotelezettség,
tovabba kozérdekii feladatok megvaldsitasa érdekében a bérleti szerzddéseket meg kell kotni.

3. A szocialis- és jovedelmi viszonyai alapjan érvényes bérbevételi ajanlatot tevd elhelyezésének
elsdbbséget kell biztositani.

4. A helyi rendeletben eldirtak alapjan a megtiresedd lakasok palyazat utjan adhatok bérbe.

5. A mindségi cserék iranti kérelmeket teljesiteni lehet a lakdsgazdalkodasi szempontok

figyelembevételével.
Felelos: M¢éhes Andras ligyvezetd igazgatd
Hatérido: folyamatos :
Salgotarjan, 2023. februar 8. Q
Méhes Andras

ligyvezetd igazgato
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