<

8V[1828 -1 [23.

-

Salgé Vagyon Kft.
Salgétarjan

A
SALGO VAGYON KFT.
2022. EVI
EVES BESZAMOLOJA

Salgétarjan Megyei Jogu Varos Kozgyiilése részére

I

27

Datum: 2023 04.20

Oldalszam: | / 84



<

wmm
TARTALOM

. MERLEGBESZAMOLG 5

Il. KIEGESZITO MELLEKLET 12

1. UZLETI JELENTES.... 37

IV. KONYVVIZSGALOI HITELESITO ZARADEK 79

V. FELUGYELO BIZOTTSAG VELEMENYE ....... .83

Datum: 2023. 04.20

Oldalszam: 2 / 84



v

Salgd Vagyon KnL
Salgorisn

A 2022. sazdasagi év altalanos értékelése

A Salgo Vagyon Kft. 2022. évben — a kiildetésében megfogalmazottak szerint — teljesitette
feladatait.

Az alapité onkorményzattal kotott megbizasi szerzédeés szerint kezelte és mukddtette a varos
ingatlanvagyonat. A varos koéltségvetésében meghatarozott célkitlizések szerint, a
rendelkezésre allo forrasok felhasznalasaval és arra vonatkozé keretszdmok betartasgval
biztositotta a bérlakas allomany és nem lakascéli ingatlanok fenntartasét, fejlesztését, a
foldingatlanok kezelését.

Magas szinvonalon biztositotta t6bb mint négyezer lakas és nem lakascéli ingatlan, koziilet €s
vallalkozas szdmadra a tdvhoszolgaltatast. Az energiaszektornal 2022. oktoberétdl jelentkezd
valsagos helyzetet, mely begytlriiz6tt a céghez is, az érintett fogyasztokkal, szinte egyedileg
prébalta rendezni a Salgd Vagyon Kft. Fenntartotta és folyamatosan fejlesztette a hotermeld,
hészolgaltat6 kapacitasait, szervezte és koordindlta a rendszer alvéllalkozdi teljesitéseit.

A cég2022. évben is fenntartotta és audittal megerositette az MSZ EN ISO 9001:2015, valamint
a 14001:2015 szabvany kévetelményeinek megfelelé mindségiranyitasi és kornyezetkdzponti
irdnyitasi rendszert. Emellett eleget tett az MSZ EN ISO 50001:2019 energiairanyitasi rendszer
szabvanykovetelményeinek is. Ezzel biztositja a szervezet dokumentdlt folyamatainak
ellendrzését és kézben tartasat.

A 2022. évi lizleti tervben megfogalmazott célt a tarsasag teljesitette. Az értékesités nettd
arbevétele 2.244.781 eFt, a terv teljesités indexe 142,5%. Az egyéb bevételek Gsszege 274,4
%-kal magasabb a tervezettnél, 3.316.730 eFt. A bevételek 6sszeségében 124,6 %-al magasabb
szinten realizalodtak, a tervhez viszonyitva. A koltségek és raforditasok a bevételekkel azonos
meértékben 124,6 %-al emelkedtek a terv fol€. Az erbforrasok optimalis felhasznalasaval 2022.
évben 8.949 eFt adézott eredményt kdnyvelhettiink el.

A beszamolasi iddszakban megvalositott beruhdzasok értéke 40.149 eFt.

A tarsasag pénziigyi helyzete, a rendelkezésre all6 folydszamla-hitel sziikség esetén torténd
felhasznaldsaval, oktoberig teljesen stabil volt. Az energiadr robbanas kovetkezményeként,
egyéb fogyasztoink (a lakossagon kiviili), jelentds része sziineteltetést kért a szolgaltatasban. A
bevételkiesést tetdzte az enyhe id6jaras, igy a gazszerzodésiinkben szerepld kotbér jelentds
teherként lebegett fol6ttiink, mely alél 2023. marciusaban lett felmentve cégiink. A
kintléviségek csokkentése érdekében a korabbi évekhez hasonléan, folyamatos koriiltekintd
1épéseket tettiink. A likviditas fenntartasa érdekében, a hatosagok megkeresésével, a tamogatas
korabban keriilt kiutalasra, és éltiink a NAV rendkiviili AFA kiutalasi lehetdségével is.

Datum: 2023. 04.20 Oldalszam: 3 / 84
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Salpstarian

Tisztelt Kézgytilés!

Kérem, hogy a Salgé Vagyon Kft. 2022. évi éves beszamoldjat és az addzott eredmény
alabbiakban javasolt rendezését megvitatni €s elfogadni sziveskedjenek.

Hatéarozati javaslat

1. Salgétarjan Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Kozgyilése a Salgd Vagyon
Salgétarjani Onkormanyzati Vagyonkezeld és Tavhészolgaltatdé Kft. 2022, évi
beszamolojat az 1.-V. sz. mellékletek szerint 4.810.848 eFt mérlegf6osszeggel és 8.949 eFt
adozott eredménnyel elfogadja.

2. Salgétarjan Megyei Jogi Varos Onkorményzatanak Kozgyiilése a 8.949 eFt adézott
eredmény eredménytartalékba torténd helyezését jovahagyja.

SALGO VAGYON KFT
3104 Salpétarjan, Park ot 12.

Meéhes Andras

ligyvezetd igazgato

Salgétarjan, 2023. 4prilis 20.

Datum: 2023 04.20, Oldalszam: 4 / 84
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Salgd ¥egyon KL
Statisztikai szamjel:

Cégjegyzek szama:

W,

Uzleti év mérlegforduldnapja:

Lelifzfofafvfa]ofoefsfafafre]a]i]]

L[t12—Hojof—ofo[1[8[o]3]

2022. december 31.

(1]

(év/hé/nap)

MERLEG "A" tipus
Eszkozok (aktivak)

adatok £ Fi-ban

Sor-

Eloz6 év(ek)

. . . Tarove
sZ4m A tétel megnevezése El6z6 év médositisai argyév
a b c d e
A. Befektetett eszkdzok 2 064 887 - 1 965 505
1. IMMATERIALIS JAVAK 21 502 - 14 000
0l. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke - -
02. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke - -
03. Vagyoni értékii jogok 21502 14 000
04. Szellemi termékek - -
0s. UZleti vagy cégérték = =
06. Immaterialis javakra adott el6legek - -
07. Immateridlis javak értékhelyesbitése - -
II. TARGYI ESZKOZOK 2 043 385 - 1 951 505
01. _Ingatlanok €s a kapcsolodd vagyoni értéki 1 742 124 1691 225
jogok
02. Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 273 513 225342
03. Egyéb berendezések, fekszerelések, jarmiivek 25426 33118
04. Tenyészallatok -
0s. Beruhazasok, feligitasok 2322 1 820
06. Beruhazisokra adott elélegek - -
07. Targyi eszk6zok értékhelyesbitése - -
11I. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK - - -
01. Tartds részesedés kapcesolt vallalkkozisban - -
02. Tart6san adott kdlesdn kapesolt vallalkkozasban - -
03. Tartos jelentds tulajdoni részesedés - =
04 Tartdsan adott kdkeson jelentds tulajdoni
’ részesedési visdzonyban allo véllalkozasban
0s. Egyéb tartos részesedés - -
06 Tartosan adott kdlcstn egy€b részesedési ) )
i viszonyban allé vallakozasban
07. Egyéb tartosan adott kslesdn - -
08. Tartds hitelviszonyt megtestesité értékpapir - -
09. Befektetett pénziigyi eszkoz6k értckhelyesbitése - -
10 Befektetett pénziigyi eszk6zok €rtékelési ) .

kiilsnbdzete

\

Keltezés: Salgdtarjan, 2023. prilis 20.  SALGO VAGYON KFT

3104 Saigbtarjan, Park Bt 12.
B e P H.

a villalkozds Vezetdje
(képviselsje)

Datum: 2023 04.20

Oldalszam: 6
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sugaveamnxn
Statisztikai szamjel: [|1Wz—[0|72[7[4l9lslsl3]er’1|3|||2|
Cégjegyzk szima: [("T2FJo[o[—Jo[o1[8]o] 3 | [1]z]
Udleti év mérlegfordulonapja: 2022. december 31. (év/h6/nap)
MERLEG "A" tipus
Eszkozok (aktivak)
adatok E Ft-ban
Sor- i i o Elozo év(ek) L,
szim A tétel megnevezése El6z6 év médositisai Targyév
a b ¢ d e
B Forgéeszkizok 496 721 - 2 695 723
. KESZLETEK 112 878 - 203 435
01. Anyagok 25260 28521
02. Befejezetlen termelés és félkész termékek - -
03. Novendek-,hizo-és egy€b allatok - -
04. Késztermékek = -
05. Aruk 87618 172 764
06. Keészletekre adott elblegek - 2150
II. KOVETELESEK 336 951 - 990 856
01. Kovetelsek aruszillitasbol és szolgaltatisbol (vevdk) 67 958 168 894
02. Kovetelések kapcsolt vallalkkozissal szemben - =
03. K’tivetelé'sek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévo } )
vallalkozissal szemben
04, Kovetelések egyéb részesedési viszonyban [évo i )
vallalkozissal szemben
0s. Viltokdvetelések = =
06. Egyéb kovetelések 268 993 821 962
07. Kovetelések értékelési kiilonbbzete - S
08. Szammazekos iigyletek pozitiv értékelési kilonbdzete - -
Ill. ERTEKPAPIROK - - -
o1. Részesedés kapcsolt vallakozisban - -
02, Jelent6s tulajdoni részesedés - -
03. Egyéb részesedés - =
04. Sajat részvények, sajat iizletrészek - =
0s. Forgatasi céli hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok - -
06. Ertékpapirok értékekési kiilsnbozete - -
IV. PENZESZKOZOK 46 892 - 1501 432
01. Pénztar, csekkek 1249 2118
02. Bankbetétek 45 643 1499314
C. Aktiv idébeli elhatarolasok 63 086 - 149 620
0l. Bevételek aktiv idobeli elhatarolisa 52 492 138 965
02. Koliségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 10 594 10 655
03. Halasztott raforditasok - =
ESZKOZOK OSSZESEN 2 624 694 - 4 810 848
Keltezés: Salgbtarjan, 2023. dprilis 20.  § AT GO VAGYON KFT [ M\/\
3104 Salgétarjén, Park ft 12. \_ avallakozs vezetéje
1. P.H. (képviseldje)

Datum: 2023. 04.20. Oldalszam: 7 * 84
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Saigé Vaqyan KL,

Saigstarkin PRSP B S
Statisztkai sZimjel: llIIl210‘21714‘9|6|8|3izlll!|3|Ilz‘
Cégjegyzék szima: T2z oo[—oJo[ 1 [8]9]3] [1]3]
Uzleti év mérlegforduldnapja: 2022. december 31. (év/hd/nap)
MERLEGE "A" valtozat
Forrasok (passzivak)
adatok E Ft-ban
ssz:)irn-l A tétel megnevezése El6z6 év i:gi:i‘t:::i) Targyév
a b ¢ d e
D. Sajit téke 1380 777 - 1369 726
1. JEGYZETT TOKE 210490 210 490
o1, 54. sorbol; visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken - -
1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE ) - -
L TOKETARTALEK 678 708 678 708
IV. EREDMENYTARTALEK 486 248 471 579
V. LEKOTOTT TARTALEK - -
VL. ERTEKELESI TARTALEK - -
01. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka - -
02. Valos értékelés értékelési tartaléka - -
VIL.ADOZOTT EREDMENY 5331 8 949
E. Céltartalékok 33158 - 111 705
01. Céliartalék a varhato kotelezettségekre 33158 34 052
02. Céltartalék a jovobeni kslségekre - 77 653
03. Egyéb céltartalék - -
F. Kotelezettségek 666 292 - 2682 713
1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK - -
0l. Hatrasorolt katelezettségek kapcsolt vallakozassal szemben - -
02, Hatrasorolt kételezettségek jelent6s tulajdoni részesedési ) )
viszonyban lév6 vallakozissal szemben
03. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban ) )
lévé vallakozissal szemben
04. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben - -
*\'\ .
Keltezés: Salgotarjan, 2023. aprilis 20. (
SALGO VAGYON KFT N avallalkozas vezetoje

3104 Salgétarjan, Park 60 ¥. (képviseloje)
1.

Datum: 2023 04.20 Oldalszam: 8 / 84
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Salga Vagyon KL
Salgdtariin
Statisztikai szamjel: |r]112|0|z|7|4|9|6}s|3|2j1]1|3]1|z[
Cégjegyzek szima: [1T2F]ofof[Hofo[1][8]9 [3] [ 1 4]
Uzleti év mérlegforduldnapija: 2022. december31. (év/hd/nap)
MERLEGE "A" viltozat
Forrasok (passzivak)
adatok E Ft-ban
X Elézp é L,
S?r A tétel megnevezése Elozo év (’)zo e’v Eek.) Targyév
szam médositisai
a b c d e
Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 127 627 - 103 202
01 Hosszi lejaratra kapott kolesdnok
02. Atvaltoztathat6 és dtvaltozo kitvények - -
03. Tartozasok kétvénykibocsatasbol - -
04. Beruhdzasi és feljesztési hitelek 127 627 99 577
05. Egyéb hosszu kejarati hitelek - 3625
06. Tart6s kotelezettségek kapesolt vallalkozissal szemben - &
07 Tartds kétekezettségek jelentds részesedési viszonyban KEvo A
: valllkozasokkal szemben ’
Tartds kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban Evo
08. . i - =
véallalkozassal szemben
09. Egyéb hosszil kjarati kotelezettségek
II. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 538 665 - 2579511
01. Révid lejarata kdlesdndk
02. 81. sorbol az atvaltoztathaté kétvények
03. Rovid kejarati hitelek 28 050 28 889
04. Vevoktol kapott elblegek - 63 092
0s. Kotelezettségek druszillitasbdl és szolpaltatasbol (szalliték) 440 024 2322763
06. Vilétartozasok - -
07. Rovid lejarati kitelezettségek kapcsolt vallakozassal szemben - -
08 Rovid kejarati kitelezettségek jelents tulajdoni részesedési )
. viszonyban Ev0 vallalkozissal szemben
Rovid lejarati kotelezettségek egyéb részesedési viszonban v
09. ) ) = -
vallalkozassal szemben
10. Egyéb rivid lejarath kotelezettsépek 70 591 164 767
12. Kotelezettségek értékeksi killonbozete - -
13. Szirmazékos tigyktek negativ értékeksi kiilsnbozete - -
G. Passziv iddbeli elbatarolasok 544 467 - 646 704
01. Bevétekk passziv idobeli elhatarolisa 31737 123 096
02. Kolségek, raforditasok passziv idobeli elhatarolisa 7947 9 647
03. Halasztott bevételek 504 783 513 961
[ |FORRASOK GSSZESEN 2624694 | - | 4s0sas |
Keltezés: Salgdtarjan, 2023. aprils 20. NS [ L—'ﬂ(\/\
SALGO VAGYON KFT %3 vallalkozas vezetdje

3104 Salgoétarjan, PR 12. (képviseldje)
1.

Datum: 2023. 04.20 Oldalszam: 9 / 84
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Salga Yegyon KIL
Satgotarién
Statisztikai szamjet: [l[l 3ojz]7’4|9|6|8|3jz]1]1‘3]|[2[
Cégjegyzék szama: [1]2FoJo][—oJoJ1]8]o] 3] [ 3]1]
Uzleti év mérlegfordulénapja: 2022. december 31. (év/hd/nap)
Osszkoltség eljarassal készitett eredmény-kimutatas
adatok E Ft-ban
SOk A tétel megnevezése El6z5 év Eloz6 éviel) Térgyév
SZAm modositdsai
a b ¢ d e
01. |Belfold: értékesités nettd arbevétele 1602372 2244 781
02. |Exportértékesités netté arbevétele - =
I. |Ertékesités netto arbevétele (01+02 sor) 1602 372 - 2244 781
03. [Sajat termelésii készletek dllomanyvalozisa - -
04. |Sajat eléallitast eszk6zok aktivalt értéke 20980 11 906
II. |Aktivilt sajat teljesitmények értéke (03+04 sor) 20 980 - 11 906
III. |Egyéb bevételek 528 553 - 3316 953
[1L. sorbdl: visszairt ért€kveszés 2585 11 352
05. |Anyagkélség 1019399 4182182
06. |Igénybe vett szolgdltatasok értéke 130 164 138 301
07. |Egyéb szolgiltatisok értéke 24 511 26 465
08. |Eladott aruk beszerzési értéke 8 -
09. |[Eladott (kdzvetitett) szolgaltatdsok értéke 338 988 402 581
IV. |Anyagjellegii raforditisok (05+06+07+08-+09) 1513070 - 4749 529
10. |Bérkoliség 344 370 369 335
11. [Személyijellegit egyéb kifizetések 38 446 38 161
12. |Bérjaruékok 54 435 49 861
V. |Személyi jellegii raforditasok (10+11+12 sor) 437 251 - 457 357
V1. |Ertékcsskkenési kefrds 118 520 - 138 505
VIL |Egyéb raforditasok 73 810 - 194 235
VILI. sorbdl: értékveszés - 3602
UZEM1 (UZLETT) TEVEKENYSEG EREDMENYE
A. (I+HII-IV-V-VI-VII sor) 9254 B 4014
\\ -
Keltezés: Salg6tarjan, 2023. aprilis 20. N\A’\\\f‘\
o avallaikozis vezetdje

/ 3 ] . ke iseldi
SALGO VAGYON KFIP-H (kepviselsje)
1104 Salgbtarjéo, Park &1 12.

Datum: 2023. 04.20 Oldalszam: 10 ' 84



v,

Salgd Vegyon KL
Salgotardn
Statisztikai szamjel: |||||2l0[2|7|4!9|6[8|3]2|i|1l3|||2l
Cégjegyztk szama: [1J2FJoJo[—oJor[s8]o]3] [ 3] 2]
Uzleti év mérlegforduldnapija: 2022. december 31. (év/hd/nap)
Osszkoltség eljarassal készitett eredmény-kimutatas
adatok E Ft-ban
Sor- , ] e El6zb év(ek) ..
T
szim A tétel megnevezése Eléz6 év médositisai argyév
a b c d e
13.  |Kapott (jaro) osztalék €s részesedés - =
13. sorbol: kapcsolt vallalkozastd! kapott - -
14.  |Részesedésekbol szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek - -
14. sorbol: kapesolt vallakozastél kapott - -
Is Befektetett pénaigyi eszk5z0kbdl (értékpapir, kélesbn) szarmazd i )
" |bevételek, arfolyamnyereségek
15. sorbdl: kapcsolt vallakozastol kapott -
16. |Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek 47 -
16. sorbdl: kapcsolt vallalkozistol kapott - -
17. |Pénziigyi miveletek egyéb bevételei - 9
17. sorbol értékelési kiilonbodzet N -
VIII. |Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 47 - 9
18. |Részesedésekbdl szarmazd raforditasok, arfolyamveszteségek - -
18. sorbdl: kapcsolt vallakozasnak adott - -
19 Befektetett pénziigyi eszk6z5kbal (értékpapir, kolcson) szirmazo ; _
" |raforditasok, arfolyamveszteségek
19. sorbol: kapcsolt vallakozisnak adott - -
20. |Fizetend6 (fizetett) kamatok és kamtjellegii raforditisok 3838 22 804
21 Részesedések, értékpapirok, tartosan adott kdlesonok, i )
" |bankbetétek értékvesaése
22. |Pénzigyi miveletek egyéb raforditdsai 132 1140
21. sorbol: értekelési kiilonbdzet - -
1X. [Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21) 3970 - 23944
B |PENZJGYI MUVELETEK EREDMENYE  (VIII-IX) - 3923 - - 23935
C. [ADOZAS ELOTTI EREDMENY (A+B) 5331 - 10079
X. |Adofizetési kitelezettség - 1130
D. [ADOZOTT EREDMENY (C-X) 5331 - 8949

Kelteaés: Salgotarjan, 2023, aprilis 20. m\/\L\»—«\,

[ 7 A a villakozas vezetbje
SALGO YAGYON KFTp B
1104 Salgbtarjén, Pagk o 12,
k.

Datum: 2023, 04.20 Oldalszam: || ‘84



Saigé Vegyon KR.
Sxigotadan

II. Kiegészitdo melléklet
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Salgs Vagyan Ki
Sagotarien

Altalanos informaciék

1. A tarsasag dltalinos jellemzo6 adatai:

Alapitas idépontja:

Alapito:

Jegyzett toke:
Cégjegyzékszam:
Cégforma:

A cég elnevezése:

A cég r6vid elnevezése:

A cég székhelye:

1993. augusztus 01.

Salgétarjan Megyei Joghh Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiilete 100 %

210490 E Ft

12-09-001893

Egyszemélyes korlatolt felelosseégii tarsasag
Salgé Vagyon Salgétarjani Onkormanyzati
Vagyonkezel6 és Tavhészolgaltato
Korlatolt Feleldsségli Tarsasag

Salgé Vagyon Kft.

3100 Salgoétarjan, Munkasotthon tér 1.

A kft. honlapjanak cime: www.svagyon.hu

A cég tevékenységi kore:

A tarsasag alapvetden szolgéltatasi tevékenységeket végez. Fo tevékenysége a vagyonkezelés
(ingatlanhasznositas), valamint kiemelt tevékenysége a tavhoszolgéltatas.

A vallalkozas egyéb tevékenységei is jellemzOen szolgaltatasok, fenntartasi, karbantartasi
tevékenység, megrendelésre végzett szolgaltatasok.

A cég jogelodje:

Salgétarjani Ingatlankezel6 és Szolgaltaté Vallalat

3100 Salgotarjan, Bajcsy-Zs. ut 16-18.

1999. augusztus 16-i beolvadasra tekintettel, a Varoskapu
Salgotarjan  Ingatlanhasznosité ¢és Gazdasagi Szolgaltato
Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (Cg.: 12-09-0030027) 3100
Salgotarjan, Muzeum tér 1.

2012. junius 30-i beolvadasra tekintettel, a Tarjanhéd Szolgaltato-
Eloszt6 Korlatolt Felelosségii Tarsasag

(Cg.: 12-09-001857) 3100 Salgotarjan, Salgo ut 52.
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Az 1993. évben alakult tarsasag 2019. évben is a tulajdonos és a kft. k6zott 1étrejott hosszu
tavii megbizasi szerzédésben rogzitett feladatok és a tulajdonosi utasitasban megfogalmazott
elvarasok alapjan, tovabba eseti megbizasi szerzodések szerint végezte tevékenységét,
fejlesztette €s hasznositotta a Salgétarjani Ipari Parkot.

2012. jinius 30.-aval tulajdonosi déntés alapjan a szintén 100%-o0s énkormanyzati tulajdona
Tarjanh6 Szolgaltato-Eloszto Kft. beolvadt a Salgo Vagyon Kft-be, igy a tarsasag tevékenységi
kore is boviilt. Legjelentdsebb a tavhdszolgaltatds, valamint a szolgaltatashoz szorosan
kapcsolodo egyéb tevékenységek is.

2. A szamviteli politika, valamint a beszamolé osszeidllitisinal alkalmazott szabalyok
bemutatasa

A szamvitelr6l szol6 t6bbszor médositott 2000. évi C. torvény (tovabbiakban: szamviteli tv.)
0. §-a értelmében a tarsasag €ves beszamolot készit.

A tarsasag szamviteli politikdjaban rogzitettek értelmében a vallalkozas 4ltal készitett
mérlegforma az ,,A” valtozat, az eredmény kimutatas dsszkoltség eljarassal késziilt.

A szamviteli politika szerint az iizleti év id6tartama megegyezik a naptari évvel. A mérleg
fordulonapja az iizleti év december 31. napja. A mérlegkészités idépontja az lizleti év
mérlegfordulé napjat kvetd februar 16.

A Kft. a szamviteli térvény elbirdsainak megfelel6 belsd szabalyzatokkal rendelkezik, melyek
a jogszabalyi valtozasokat, a bels§ sajatossagokat figyelembe véve folyamatosan
feliilvizsgalatra keriilnek.

2012. januar 01-t61 a Tavhdszolgaltatasrol sz616 2005. évi XVIIL. tv. 18/A §-a alapjan az
engedélyes tevékenységekre koteles olyan szétvalasztasi szabdlyokat kidolgozni, mintha
azokat onallo vallalkozas keretében végezte volna, elkiilonitve az egyéb tevékenységeket,
biztositva ezek atlathatosagat. A tv. alapjan a kiegészité melléklet kotelezd tartalma a
szétvalasztott mérleg és eredménykimutatas (1-2. szami melléklet).

Onkoltség szamitasi szabalyzatunk tartalmazza a szamviteli szétvalasztas szabalyait.

A tamogatasbol megvalositott beruhazasok sajat erén feliili része forras oldalon a passziv
idébeli elhatarolasok ko6zott, halasztott bevételként keriil nyilvantartdsra. A kivezetés az
elszamolt értékcsokkenéssel aranyosan, értékesités esetén a nyilvantartasi értékkel ardnyosan
torténik.

A megbizasos ingatlankezeléssel kapcsolatos pénzeszkdzok felhasznalasanak elszamolasa —
alapszerli elkiilonités mellett — részben sajat teljesitményként, részben kozvetitett
szolgaltatasként torténik.

A fenntartasi tevékenység forrasai vonatkozasaban a megbizé tajékoztatasa (lakbér, koziileti
bérleti dij, k6ziizemi dij) a megbizé igénye szerinti adatszolgaltatas formajaban torténik.

Az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé vagyonhasznositds a megbizoval egyeztetett moédon kertil
elszamolasra, igy mind a bevétel, mind a kiadds a bruttdé elszamolasi elv betartdsaval
kozvetlenill megjelenik a varos koltségvetéseében.

Tarsasagunk értékelési szabalyzata alapjan a vevdallomannyal kapcsolatosan a lakossagi
vevOk és a 300 eFt alatti koziileti tartozok csoportos korositasi lista alapjan keriilnek
értékelésre, mig a 300 eFt fol6tti tartozast felhalmozd koziileti vevoknél egyedi értékelés
alapjan kertil az értékvesztés elszamolasra.

A megbizasos ingatlankezelés vevGallomanya csak analitikus nyilvantartdsban keriil
kimutatasra, melyr6l az adatszolgaltatis a megbiz6 igénye szerint torténik.
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Az értékesokkenés elszamolasa az lizembe helyezés napjatol linearis modon torténik. Az
épiiletek amortizacidjanak elszamolasanal maradvanyérték keriilt figyelembe vételre. Az
egyeb targyi eszk6z6knél a maradvanyérték nem jelentds, igy nulldnak tekintjiik.

Az Gjonnan beszerzett eszk6zok értékcsokkenési leirasa a tarsasagi adorol szolo torvény 2.
szamu mellékletében elbirt leirasi kulcsok alkalmazaséval torténik.

A meglévé eszk6zok értékcesokkenése az aktivalaskor meghatarozott leirasi kules alapjan
torténik.

A 100 eFtegyedi beszerzési érték alatti targyi eszkdzok beszerzési értékét hasznalatba vételkor
egy O0sszegben szamoljuk el.

A sajat tokét, a céltartalékot, a kotelezettségeket a mérlegben konyvszerinti értéken mutatjuk
ki.

A beszamolot dsszeallitotta Karnis Erika, Pénziigyminisztériumnal nyilvantartott mérlegképes
regisztracios szama 131068.

A tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett, a konyvvizsgald Susan Pal (an.: Torjak Margit,
kamarai tagsagi igazolvany sz.: 000214).

IL
Mérleghez, eredménykimutatashoz kapcsolédé informaciok

1. Az immaterialis javak brutté értékének €s halmozott értékcsSkkenésének valtozasat az 3.
szamu melléklet tartalmazza.

2. A targyi eszk6zok bruttd értékének és halmozott értékcsokkenésének valtozasat a 4. szdmu
melléklet tartalmazza.

3. Készletek
A készletek értéke 203.435 eFt, 90.557 eFt-tal n6tt a beszamolasi id6szakban. A karbantartasi
és egyéb raktari anyagok mellett az aruk csoportjdban tartjuk nyilvan a CO2 kvotat (159.950
eFt), valamint a kordbban vasarolt lakasokat.

4. Kovetelések

A beszamolasi id6szak végén fennallo kovetelések osszege 990.856 eFt, melybél a levonhato,
valamint a visszajard AFA 794.793 eFt.

A vevballomany értéke a mérlegben 168.894 cFt. A vevGkkel szembeni kovetelések
allomanyat az egységesitett szamviteli politika alapjan, az Ovatossag elvének
figyelembevételével értékeltiik, a valos kép kialakitasa érdekében sziikséges értékvesztést
elszamoltuk, a kovetelésekre elszamolt értékvesztés valtozasat a 9. sz. melléklet tartalmazza.
Emellett 6.714 eFt behajthatatlan kévetelés leirasara keriilt sor.

5. Aktiv id6beli elhatarolasok bemutatasa
Az aktiv id6beli elhatarolasok 6sszege 149.620 eFt.
Bevételek iddbeli elhatarolasa:
A teljesitménydijas fogyasztoknak kibocsatott elélegszamlak és a tényleges h6 fogyasztas
kozotti kiilonbséget mutatja, valamint a visszaigényelhetd energia adét sszesen 138.965 eFt
értekben.
A koltségelhatarolds tartalma biztositasi dijak, koziizemi dijak, szoftverkovetési dijak,
valamint a rendszerhasznalati dijak 2023. évre athuz6do koltségei, 10.655 eFt sszegben.
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A sajat toke valtozasa, annak okai
A tarsasag sajat tokéje a 2021. évi elfogadott mérleghez viszonyitva 11.051 eFt-tal csékkent.

Megnevezés Osszeg (eFt)
2021. évi sajat téke 1.380.777
Targyévi adozott eredmény 8.949
Fizetett osztalék - 20.000
2022. évi sajat toke 1.369.726

A sajat toke értékét a 2022. évben realizalt 8.949 eFt pozitiv adozott eredmény névelte, a

tulajdonos részére fizetett osztalék pedig 20.000 eFt-tal cs6kkentette.

A sajat toke Osszetétele

. 2021.évi allapot | 2022.évi allapot

Megnevezés (eFt) P (eFt) P
Jegyzett tbke 210.490 210.490
Toéketartalék 678.708 678.708
Eredménytartalék 486.248 471.579
Lekotott tartalék 0 0
Adozott eredmény 5.331 8.949
Sajat toke 6sszesen 1.380.777 1.369.726

7. Céltartalék
A céltartalék mérlegben szerepl6 érteke 111.705 eFt, mely 78.547 eFt-tal n6tt a beszamolasi
idészakban.
Feloldasra keriilt 33.158 eFt céltartalék a COx-kvota elszamolasa miatt, mig a 2023. évi
elszamolasra 77.654 eFt 6sszegben keriilt megképzésre, toviabba a 2023 évi CO2 kibocsajtas miatti
jovobeni kotelezettségre 34.052. eFt céltartalékot képeztiink.

8. A zalogjoggal biztositott kitelezettségek bemutatasa
. . 2022.12.31. " .
Hitel célja Bank Lejarat — Torlesztés 2023-ban
ekt
eFt
e . 2022.12.31. .
Foly6szamlahitel | OTP Bank Nyrt. Evente ismetléds 0 lehivastol fiiggden

Fejlesztési koleson | OTP Bank Nyrt. 2027.08.31. 127.627 28.050

Osszesen: 127.627 28.050

A hitelallomany a 2021-es évhez viszonyitva 23.586 eFt-tal csokkent, év végi érteke 132.091 eFt.
168.277 ezer Ft fejlesztési koleson folyositasara kotottiink szerzodést, melybdl 2022-ben
torlesztettiink 28.050 ezer Ft-ot.

A folyamatos likviditas biztositdsa érdekében a tarsasag 180 millié Ft értéki folyészamla-hitel
kerettel rendelkezett. A fordulonapon folyoszamla-hitelt nem vettiink igénybe.

Jelzalog terheli a Salgd €s a Huta uti telephelyeket, valamint a Park ut 12. sz. alatti ingatlant.
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9. Egyéb hosszi és rovid lejaratu hitelek

2022. december hénaptol gépkocsi lizing miatti kotelezettségiink az alabbiak szerint alakul:

Hitel célja Bank Lejarat 2022.12.31. | Torlesztés 2023-ban |

egyenleg eFt ekt {

Gépjarmii lizing | Porsche Finance Zrt. | 2025.12.h6 4.464 839 J
Osszesen: 4.464 839

10. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok)

A szallitoi kotelezettségek értéke 2.322.763 E Ft, ami nagyrészt azon november €s december havi
foldgaz, villamos energia és hdbeszerzés szamlak Gsszegét tartalmazza, melyek esedékessége
2023-ra esik. A szamlak kiegyenlitése fizetési hatariddkre megtortént.

11. Egyéb rovid lejarata kotelezettségek bemutatisa

Az egyéb rovid lejarata kotelezettségek értéke 164.767 ezer Ft. Tartalmazza tobbek kozott a
kiilonféle ado- és jarulékfizetési kotelezettségeket, melyek teljesitése a kvetkezd év elején valik
esedékessé, valamint a munkavallalok felé fennallé, januar honapban rendezésre kertiild

munkabérek sszegét.

Ezen kiviil itt szerepel még telekértékesitéshez kapcsolodé foglalo 18.317 eFt 6sszegben.

A Magyar Villamosenergia-Ipari Atviteli Rendszeriranyité Zrt. a 2022. december hénapra juté
tavhOszolgaltatdsi tdmogatas osszegét — el6legként — még december honapban elutalta. Ez az
Osszeg 68.254 eFt-tal t6bb, mint a decemberre jaré tdmogatds, mely a 2023. januar honapra
vonatkoz6 tavh6 tamogatas elszamoldsakor kertilt figyelembe visszavondasra.

12. Passziv idébeli elhatarolasok bemutatasa

Passziv id6beli elhatarolasok soron 646.704 eFt jelenik meg, melybdl 469.219 eFt véglegesen
kapott fejlesztési tamogatas, felolddsa az eszkz6k amortizacidjanak elszamolasakor fokozatosan
torténik, valamint az ingyenesen kapott, készletre vett és atértékelt CO, kvota az éves elszamolasig
az elhatarolasok k6zott jelenik meg 44.689 eFt sszegben, egyéb halasztott bevétel 6sszege 53 eFt.
A koltségek elhatdrolasa 9.647 eFt, az arbevétel elhatarolas 52.675 eFt, mig a tdvhészolgaltatasi
tamogatas elhatarolasa 70.420 eFt. Utdbbi sziikségességét az indokolja, hogy mig a tamogatas
Osszege egy tamogatasi idészakon beliil (el6z6 év oktdbert6l targyév szeptemberig) egyenletes,
addig a tAmogatas alapjat képezo elismert koltségek felmeriilése ingadozo, jelentdsen befolyasolja
a beszerzett foldgaz- és homennyiség aranya.
A targyidészaki allomanyvaltozast a 6.szamu melléklet mutatja be.

13. A nett6 arbevétel alakulasa fobb tevékenységenként

Uzleti tevékenység bevételei:
A belfoldi értékesités nett6 arbevétele 2.244.781 eFt, tevékenységek k6zotti megoszlasat az alabbi

tablazat mutatja be:

Déatum: 2023, 04.20
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19.

|: Tevékenységek Arbevétel eFt |

| Hodij + vizmelegités arbevétele 1.391.237
Alapdij arbevétele 268.212
Megbizasi dij (6nk.) 68.429
Megrendelésre végzett tevékenység arbev. 41.515
Bérleti dijak arbevétele 32.076
Egyéb arbevétel 38.864
Kozvetitett szolgaltatas arbevétele 404.448
- ebbdl onkormanyzati bérbeadds drbevétele 272.141
Osszes netté arbevétel 2.244.781

A kozvetitett szolgaltatasok arbevétele 404.448 ezer Ft. Ebben a tételben feltiintetésre keriil az
Onkorméanyzati ingatlanok kiszamlézott bérleti dija, melynek osszege 271.141 ezer Ft. Az egyéb
kozvetitett szolgaltatasok tovabbszamlazasa soran keletkezett bevétel 132.307 ezer Ft.

Egyéb bevételek

Egyéb bevételek cimen targyévben 3.316.953 eFt-ot konyveltiink. Ebbol 3.237.140 eFt a
h8szolgaltatas lakossagi artdmogatasa, a fejlesztési célra kapott vissza nem téritend6 tamogatasok
értékcsokkenéssel aranyosan, targyévben elszamolt bevételei 22.429 eFt.

A kapott, vissza nem téritend6 tamogatisok bemutatdsat a 7. szdmu melléklet tartalmazza.

A végleges, fejlesztési célu tamogatasokat kiilonb6z6 palyazatokon nyerte tarsasagunk.
Elszamolasa az értékcsékkenéssel aranyosan, illetve értékesitéskor, atadaskor az eszkoz kivezetett
értékével aranyosan t6rténik.

Anyagjellegii raforditasok

A kiadasok meghatarozo elemei az anyagjellegii raforditasok.

Ezen beliil is kiemelked6 az anyagkdltségek 6sszege 4.182.182 eFt értékkel, melybdl 4.067.679
eFt-ot a h6szolgaltatas ellatdsahoz sziikséges gaz- és héenergia vasarlasara forditottunk. Az
anyagkoltségek kozott kerlilt elszamoldsra még a kéziizemi dijakra kifizetett 59.243 eFt, a sajat
munkavallalokkal végzett felujitasi, fenntartasi tevékenység anyagigényének 31.751 eFt értékii
beszerzési koltsége, valamint az lizemanyagra, nyomtatvanyokra, védéruha beszerzésre és egyéb
anyagokra felhasznalt 23.509 eFt.

Az anyagjellegii raforditasok 6sszegét novelte még a tovabbszamlazott kozvetitett szolgaltatasok
koltsége (402.581 eFt).

Az igénybevett szolgaltatisok értéke 138.301 eFt, melyb6l a legnagyobb tételek a biztonsagi
6rzés, takaritas koltsége 40.217 eFt, szakértéi dijak 14.537 eFt, az informatikai koltségek 18.068

eFt, valamint a karbantartasi kiaddsok 14.545 e Ft 6sszeggel. Az ipari park lizemeltetés fenntartasi
koltsége 11.300 eFt.

Az egy¢b szolgiltatasok értéke 26.465 eFt, melybdl 19.674 eFt a bankkoltség.

A személyi jellegii raforditasok 6sszege 457.357 eFt, a részletez6 adatokat a 11. sz. melléklet
tartalmazza.

Az elszamolt értékcsokkenési leiras alakulasat a 5. szdmu melléklet szemlélteti.
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Az egyéb raforditasok Osszege 194.235 eFt.

Pénziigyi miiveletek raforditasai cimen 23.944 eFt-ot konyveltiink el.

22. A tarsasagi ado alapjat modosito tételek (eFt)

Legjelentdsebb tétel a céltartalék képzés miatti 111.705 eFt, melynek részletezése a 7. Céltartalék
pontban olvashaté. A helyi adok és egyéb raforditasként elszamolhaté adok fizetési kitelezettsége
13.910 eFt. Az egyéb raforditasok Osszegét novelte még a CO2 kvota visszaadasi kotelezettség
elszamolasa (56.885 eFt), a behajthatatlan ko vetelések leirasa (6.714 eFt) és egyéb kisebb tételek.

A fentiekben részletezett bevételek és raforditasok egyenlegeként az éves adézas elétti eredmény
10.079 ezer Ft, az adézott eredmény 8.949 ezer Ft.

Adozas el6tti eredmény 10.079
El6z6 évek elhatarolt vesztesége 41.842
Céltartalék felhasznalas 33.158
Tarsasagi ad6 szerinti értékcsokkenés 140.451
Behajthatatlanna valt koveteléshez kapcs., visszairt értékvesztés 9.810
Csokkento jogcimek Osszesen: 225.261
Céltartalék képzés 111.705
Sztv. szerinti értékcsékkenés, terven feliili értékcsdkkenés 139.838
Nem a vall-i tevékenységgel Osszefiiggd koltségek, raforditasok 1.880
Kovetelésre elszamolt értékvesztés 3.602
Novelé jogcimek dsszesen 257.025
Tarsasagi adoalap 41.843
Tarsasagi ado 9 % 3.766
Igénybe vett adokedvezmény 2.636
Adoéfizetési kitelezettség 1.130
Adozott eredmény 8.949

23. Cash-Flow kimutatast a 8. szdmu melleklet tartalmazza.

24. A vagyoni, pénziigyi helyzet, valamint a jovedelmez6ségi helyzet mutatéit a 10. szdmi melléklet

tartalmazza.
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Tajékoztaté adatok

A foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai létszama, bérkoltsége és a vezetd
tisztségviselok, feliigyeld bizottsagi tagok, valamint a koényvvizsgdlé dijazdsa a 11.sz.
mellékletben talalhato.

Human eréforras alakuldsa

2022, évben az el6z6 évihez hasonldé mértékii fluktuacié volt tapasztalhaté cégiinknél. 10 6
munkaviszonya szlint meg, koziiliik 2 £6 nyugdijazas miatt. 9 6 volt az ij belépok szama, a gyeden
1év6 kismamak 1étszama 2 £6.

Ev végére 38 £6 fizikai, 3 f6 részmunkaidds fizikai, 36 {6 szellemi, és 4 f6 részmunkaidds szellemi
allomanyu létszammal rendelkezett a tarsasdg. Az éves Atlagos statisztikai allomanyi létszim
részmunkaid6sokkel egyiitt 81 6.

A megbizasi jogviszonyban foglalkoztatottak szama 8 {6, a tiszteletdijas valasztott tisztségviselok
szédma 5 f6.
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v,

Saigs Vagyon K
Salgoeaan

Salgo Vagyon Kft. Cash-Flow kimutatas (eFt)

8.sz. melléklet

_ Megnevezés Elojel | 2021.év | 2022.év |
I. Mikodési cash flow (1-13. sorok) 12461 1475 l77f’
ihl_a_l._Ad(')zis elbtti eredmény - _' - (+-) | 5321“ _ LQ07_9
ebbdl: miikddésre kapott, pénziigyileg rendezett tAmogatds B '_ 1334923 3479 588
'Ib. Korrekciok azadozis eltti eredményben +-) | 0: 0
1. Komrigalt adézas elétti eredmény (la +1b) AN 5331, 10079
2. Elszamolt amortizacio ) 118520/ 138 505|
|3.Elszamolt értékvesztés és visszairas L) 24457 4 600
4, Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete (+-) -10342 78 547
5. Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye (+/-) -19017 -3074
6. Szallitoi ktelezettség valtozasa (+-) 191 846_' 1 882 739
7. Bgyéb rovidlejaratt kdtelezettség valtozasa (+-) 208120 96356
8. Passziv idSbeli elhatarolas valtozasa (+-) -18 432.I 119 871
9. VevOkovetelések valtozisa (+-) -16 424: 93 186
10. Forgoeszkdzok (vevOkovetelés és pénzeszkéz nélkiil) valtozasa (+-) -172 458; -643 526
11. Aktiv idobeli ethatarolasok vattozasa (+/-) -1294/ -86 534
12. Fizetett ad6 (nyereség utan) ) 0 0
13. Fizetett osztalék, részesedés 0] -20 000 -20 000
II. Befektetésicash flow (14-18.s0rok) -142 299 -18616
14. Befektetett eszkdzdk beszerzése ¢ -143 209 -23 023
15. Befektetett eszkdzok eladasa ) 4 407
16 Hos§zﬁ lejaratra nyﬁg'tott ko lcfst?nék és elhelyezett bankbetétek i
torlesztése, megsziintetése, bevaltdsa 910 0
17. Hoss zi lejaratra nyajtott kélcsonok és elhelyezett bankbetétek O]
18. Kapott osztalék, részesedés (G)]
I1I. Finanszirozasi cash flow (19-26.sorok) 90 905 -2 021
19. Részvénykibocsatas, tékebevonas (t6keemelés) bevétele C)
20. Kétvény és hitelviszonyt megtest. értékp. kibocs. bevétele +
21. Hitel és kdlcson felvétele &) 53542 0
22. Véglegesen kapott pénzeszkdz S 43 663 26 029
23. Részvénybevonas, toke kivonas(tokeles zallitas) O]
24. Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafiz. -)
25. Hitel és kilcstn torlesztése, visszafizetése -) -6 300 -28 050
26. Véglegesen atadott pénzeszkozok O]
IV.Pénzeszkdzok valtozisa (I+II+IL sorok) (+-) -38933| 1454540
27. Devizas pénzeszk6zok atértékelése (+-) 0 0
V. Pénzeszkdzok mérleg szerinti valtozisa (IV+27.sorok) (+-) -38933| 1454540

Datum: 2023. 04 20

Oldalszam: 33 / 84



9. sz. melléklet
Kovetelésekre elszimolt értékvesztés valtozasa 2022.12.31. (E Ft)
Megnevezés 2021. 2022. A oy

Tavho 49 425 41 686 -7739
Egyedi mindsités nélkill elszamolt 2140 2102 38
értékvesztés kozilet 300 eFt alatti

Egyedi mindsitéssel elszamolt 18 065 20 500 2435
értékvesztés koziilet

Egyedi mindsités nélkil elszamolt 29220 19 084 .10 136

csoportos értékvesztés lakossag

[Egyéb tevékenység 14 424 14 413 -11

Egyedi mingsités nélkiil elszamolt

. 0 0 0

csoportos értékvesztés lakossag
Egyedi mingsitéssel elszamolt

& 0 981 981
értékvesztés lak ossag
Egyedi mindsités nélkil elszamolt

e _ 0 186 186
értékvesztés koziilet 300 eFt alatti
Egyedi mingsitéssel elszamolt

kL 14 424 13246 1178
értékvesztés kozilet
Osszes kivetelés értékvesztése 63 849 56 099 -7 750

Datum: 2023. 04.20 Oldalszam: 34/ 84



MUTATOS ZAMOK MERLEG 2022.

10. szami melléklet

Mutaték

Bazis idészak

(%)

Targy idészak
(%)

Index

(&)

1. Tokefesziiltségi mutatd
Kitelezetiségek
Sajat toke

48,25

195,86

405.9

2. Sajat toke aranya
Sajat toke
Osszes forras

52,61

28,47

3. Sajat toke és a befektetett eszkozok ardnya
Sajét téke
Befektettett eszkozok

66,87

69,69

104,2

4. Tartos forrasok és befektetett eszkoziok aranya
Sajat toke+hosszu lej. két.
Befektettett eszkozok

73,05

74,94

102,6

S. Likviditasi mutaté
Forgdeszkz ok
Kotelezettségek

74,55

100,48

134,8

6. Forgoeszkok és a rovid lejaratia kitelezettségek aranya
(likviditasirata)
Forpoeszkdzok
Rovid lejérati kotelezettségek

92,21

104,51

7. Eladosodottsigi mutato

Kotelezettségek
Osszes forras

25,39

55,76

219,7

8. Hitel fedezettségi mutato
Kovetelések
Rovid lejaratt kotelezettségek

62,55

38,41

61,4

9. Adoéssagszolgalati fedezeti mutaté
Adoézott ny ereség+amortizacid
Hitelek, kolcsondk torlesztése

1 965,89

525,68

26,7

10. Arbevétel arinyos nyereség
Adobzés elotti eredmény
Ertékesités netté arbevétele

0,33

0,45

135,0

11. Sajittéke-aranyos nyereség
Adobzas elotti eredmény
Sajat toke

0,39

0,74

190,6

12. Eszkdzarinyos jovedelem

Adozott eredmény
Osszes eszkdz

0,20

0,19

91,6

Datum: 2023, 04.20

Oldalszam: 35/ 84




ST VN BNTE

0Z'v0 "€coc -umeq

[ 00L S98 91 00L 68L V1 CETEZITy)
0 el 0o €LE | oefsankugy
0 6Y € 0 917 € FesnozqioA3no4
00L - o000zl | 0oL 000l | QesiASgsmsnoezap |
T E iV E
I a&w “_ ._“o_ wazg 042) “Snpied M ﬁiww_ ._wo_ worg| ) YU $9ZaASUSI
UISIZSSQ A "TT0Z UASIZSSQ A *170T

IVOVSQANVHYT DYSLIOZIZQTAADQTAL ST QTASIAOASLZSIL OLAZAA

1L, L€ S£5 69F s 9pp 8€ 0LE PPE 28 JUIS2SSQPUIN
10 # 0 .  isse 0 - soseypacyp: nayol iowiazs qak3
. ) T = o T (euoyeiFreunjezg) 00
° 4 0 g YoBaSHQOIPq 0ZOMP} widU BAAUTLOYY
.....  (Gpisegqdow fpiojorsy)
0 ) COR% 0 L68 L }989sHQO9q gzOME) Wou BgAUBLIONY
UISI2SSQ YOIV IDADN U
NQN [ 220 ¥i N NQM. N NQM.N MA .N%Q.\.tuﬁ.;Qt.—Qu\::E hﬁ.\wum EQZ
€29 066 ¥ coL oly g | nswoyqmAq msers sopreunuzsyy
8Ly wiy € 8LS $81¢ < NSYZOY¥[S0} 1e3Zy SQPIEUNUEZSY
(Y X43 90§ L¥E bL P19 £€ ZII 62€ LL uasaxssg dumuolip sgpivyunu safja |
|
95z 91 £98 661 o¢ lozo st ~ logsosr |ge | ospzowefoyweezs
66€ 91 €09 L1 8¢ 886 LI oS €1 6¢ nSEZONE[F0) 1EyZd
T UBg-149 S91ezN| } WEZS]9[ IeZsnels Ueq-),J5 SPIaZyDy WeZSIF[ 1eyZsne)s
| 49432 el 1Ajpwiezs N mmﬂ_@sm | SeApsodEpy | QA9 el 1fjpuiezs Eﬂ_.w% Souiiiae $9A9 soBeRy S9ZOAUIO
uBSOBENE APTIOT uEsoZENE A9 ‘1707

pPRAPW "zs 1 |

HOIEPEIY §9 WEHZS)F]

o[owWwzsag 149 "770T

uvylwipimg
Un voBvp oBjeg



Salgd Vagyon Xn.
Sel n

IT1. Uzleti jelentés

A. A Salgé Vagyon Kft. 2022. évi tevékenysége

L
IL.

III.
Iv.

V.

VI.

A tarsasag vagyoni, pénziigyi helyzetének értékelése
A 2022. évi iizleti terv teljesitése

Kintlévéségek alakulasa, koveteléskezelés
Beruhazasi, fejlesztési tevékenység

Hészolgaltatasi Divizié tevékenysége
Vagyonkezelési Divizié tevékenysége

B. Onkormanyzati megbizas alapjan végzett tevékenységek

I
IL

Tulajdonvaltozassal jaré vagyonhasznositas

Tulajdonvaltozdssal nem jaré vagyonhasznositis

Datum: 2025. 04.20

Oldalszam: 37/ 84



A.
A Salgé Vagyon Kft. 2022. évi tevékenysége

A Salgd Vagyon Salgotarjani Onkormanyzati Vagyonkezeld és Tavhdszolgaltato Korlatolt
Feleldsségli Tarsasag 2012. julius 1-t61 mikodik jelenlegi formajaban.

e Fo tevékenysége: 68.32 Ingatlankezelés

Ellatja Salgotarjan Megyei Jogt Varos Onkorményzata tulajdonaban lévé, forgalomképes
vagyon értékesitését és bérbeadds utjan t6rténé hasznositasit, a bérlemények kezelését,
valamint a kapcsolt szolgaltatasi feladatokat - az alapitoval k6tott megbizasi szerzodés alapjan.
Gondoskodik az 6nkormanyzati dontésekhez sziikséges szakmailag, gazdasagilag €s jogilag
megalapozott, alternativ javaslatok elokészitésérol, a végrehajtds megszervezésérdl és
ellendrzésérol.

Emellett ellatja a sajat tulajdondban 1év6 ingatlanok értékesités- és bérbeadas utjan t6rténd
hasznositasat, a bérlemények kezelését és azzal kapcsolatos szolgaltatasi tevékenységet,
valamint az Ipari Park lizemeltetését.

e Kiemelt tevékenysége: 35.30 Gozellatas, 1égkondicionalas

Hoenergia termelése, vasarlasa, elosztasa és értékesitése altal fiités- és hasznalati melegviz
szolgaltatast biztosit Salgotarjan Megyei Jogii Varos lakossaga és koziileti fogyasztoi részére,
valamint ellatja az ehhez sziikséges fejlesztési, karbantartasi, izemeltetési feladatokat.

Jelen Uzleti Jelentés a tarsasag gazdalkodasanak, vagyoni és pénziigyi helyzetének, fejlesztési
tevékenységének altalanos értékelése mellett tartalmazza a Hészolgéltatasi Divizié és a
Vagyonkezelési Divizio 2022. évi tevékenységének bemutatasat is.

L
A tarsasag vagyoni, pénziigyi helyzetének értékelése

A beszamolasi id6szakban a tarsasag nagy figyelmet forditott a koltségtakarékos
gazdalkodasra, és a pénziigyi stabilitas biztositdsara. Ennek eredményeképpen a likviditasi
helyzet stabil, a folyamatos miikodés mellett a fejlesztési feladatok finanszirozasa is biztositott
volt.

Az eszkiziok értékének és Gsszetételének alakulasa
Adatok: ezer Ft

Megnevezés 2020.12.31. | 2021.12.31. | 2022.12.31. | Index | Index

1) 2) 3) 4 32) | 4/3)
Befektetett eszk6zok 1990915| 2064887, 1965505 103,7 95,2
Forgoeszk6z6k 344 187 496 721 | 2695 723 1443 542,7
Aktiv id6beli elhatarolasok 61 792 63 086 149 620 102,1 237,2
Eszkozok Osszesen 2396894 2624694 4810848 109,5 1833

Datum: 2023. 04 20

Oldalszam: 38 / 84
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Salpé Vagyon KN
Selgetenan

A tarsasag eszkozallomanyanak értéke 83,3 %-kal magasabb az el6zé évi zaré allomany
értékénél.

A befektetett eszkozik képezik az eszkozallomany értékének 40,9 %-at, nettd értékilk a
mérlegben 4,8 %-kal csokkent.
Ezen beliil az immateriilis javak nett6 értéke 21.502 ezer Ft-rol 14.000 ezer Ft-ra csokkent.

A befektetett eszkozok 99 %-at képez6 targyi eszkozok netto érteke 1.951.505 ezer Ft, 4,5 %-
kal csokkent a nyitd értékhez képest. Az aktivaldsok, valamint a befejezetlen beruhazasok
allomanyvaltozasa novelték, az elszamolt amortizacié csokkentette a nett6 értéket.

Nyit6 érték: 2.043.385 ezer Ft

Aktivalas: + 38.801 ezer Ft
Ertékesités: - 12.769 ezer Ft
Selejtezés: - 11.308 ezer Ft
Befejezetlen beruhdzasok

allomanyvaltozasa: - 502 ezer Ft
Ertékcsokkenés: - 128.847 ezer Ft

Ertékcsokkenés visszairas
értékesités, selejtezés miatt:
Zard érték:

+ 22.745 ezer Ft
1.951.505 ezer Ft

A beruhazasok, felijitisok 2022. évi 6sszege 38.299 ezer Ft. Targyi eszkoz aktivalas 38.801
ezer Ft értékben tortént. A befejezetlen allomany kisebb athuzodoé felvjitasi munkakat, €s a cég
Munkisotthon térre valod kéltozésével kapesolatos felujitasi munkdakat tartalmazza.

A fejlesztések részletes ismertetését a IV. pont tartalmazza.

A forgoéeszkozok értéke 2.695.723 ezer Ft, melynek 36,8 %-at a kovetelések, 7,5 %-at a
készletek, 55,7 %-at pedig a pénzeszk6zok alkotjdk. A pénzeszk6zOk magas aranya, az
artamogatas elorre utalasanak kovetkeztében adodott.

A forgoeszkozok értékének és osszetételének alakulasa
Adatok: ezer Ft

Megnevezés 2020.12.31. | 2021.12.31. | 2022.12.31. | Index | Index

1) ) 3) @ (372) | 43)
Készletek 87 587 112 878 203 435 128,9 180,2
Kovetelések 170 775 336 951 990 856 1973 294,1
Pénzeszk6zok 85 825 46 892| 1501432 546 3201,9
Forgoeszkozok osszesen 344 187 496 721 2695723 1443 542,7

A beszamolasi id6szak végén fennallo kivetelések értéke 194,1 %-kal ndvekedett, Osszege
990.856 ezer Ft, melynek 17 %-at a vevokkel szembeni kovetelések, 83 %-at egyéb
kovetelések, tobbnyire koltségvetési kiutalasi igények képezik.

Az egyéb kovetelések Osszege 305,6 Yo-kal, 268.993 eFt-rol 821.962 eFt-ra nott, ami az édfa
elszamolas kdvetkezménye.
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A vevokkel szembeni kovetelések értéke a mérlegben 168.894 ezer Ft, a nyitd allomanyhoz
képest 148.5 %-kal nétt. A mérlegben szerepl6 érték a vevotartozasok teljes 5sszegének és az
elszamolt értékvesztésnek a kiilonbozete. A vevoallomany nyilvantartott értéke a nyité 131.807
ezer Ft-rol 224.993 ezer Ft-ra nott. Ebbdl a lejart kivetelések 6sszege 126.454 ezer Ft-rol
221.640 ezer Ft-ra ndtt, melynek dontd része (176.140 ezer Ft) intézményi és koziileti vevokkel
szembeni kovetelés. 2022 oktoberétdl az intézményi €s koziileti felhasznaloinkat érintette a
hédij egységaranak jelentds novekedése, ami a vevOkovetelések alakuldsaban is
megmutatkozik: a 176.140 ezer Ft intézményi és koziileti vevikkel szembeni lejart kintléviség
76 %-a 60 napon beliili kovetelés. Ugyanakkor 7.750 ezer Ft értékvesztés visszairdsa valt
lehetévé. A lejart vevoallomany egyedi értékelése alapjan az elszdmolt értékvesztés dsszege
63.849 ezer Ft-rd] 56.099 ezer Ft-ra csokkent.

A forgéeszkozok kozott a készletek aranya 7,5 %, értéke 203.435 ezer Ft, az el6z6 évhez képest
80,2 %-os ndvekedés tapasztalhatod. Ennek oka az aruk csoportjaban nyilvantartott CO2 kvota
év kdzben bonyolitott beszerzése. A raktari anyagkészlet értéke 28.521 ezer Ft, kozel azonos
szintll a nyit6 értékkel.

Az aktiv idébeli elhatarolasok Osszege 149.620 ezer Ft, mely tobbségében a szamlazasi
rendszer sajatossagaibol adédo tavhédij elhatarolas (136.964 ezer Ft). Szintén elhatérolt
bevételként jelenik meg a beszamolasi idészakra még visszaigényelhet6 energiaadd Gsszege
(2.001 ezer Ft). Sor kertilt a j6v6 évet terheld koltségek, raforditasok elhatarolasara is 10.655
ezer Ft értékben.

A forrasok értékének és dsszetételének alakuldasa
Adatok: ezer Ft

Megnevezés 2020.12.31. | 2021.12.31. | 2022.12.31. | Index | Index

1) 2) 3) “) (372) | @3
Sajat toke 1395446| 1380777 1369726 98.9 99,2
Céltartalékok 43 500 33 158 111 705 76,2 336,9
Kotelezettségek 404 372 666292 2682713 164,8 402,6
Passziv idébeli elhatarolas 553 576 544 467 646 704 98.4 118,8
Forrasok sszesen 2396894 2624694 4810848 109,5 183,3

A forrasok egy részét a sajat téke biztositja, részaranya 28,5 %. Ertéke — két tényezd hatisara
0,8 %-kal, 11.051 ezer Ft-tal csokkent. A beszdmolasi id6szakban realizalt adozott eredmény
elszamolasa 8.949 ezer Fi-tal novelte, az Snkormanyzat részére fizetett osztalék pedig 20.000
ezer Ft-tal csokkentette a sajat toke értéket.

A tarsasag 210.490 ezer Ft jegyzett toke mellett jelentds, 678.708 ezer Ft toketartalékkal, és
471.579 ezer Ft eredménytartalékkal rendelkezik.

A sajat toke mellett a miik6déshez és a fejlesztésekhez sziikséges forrasok 55,8 %-at a rovid és
hosszialejaratu kotelezettségek biztositottak, melyek Osszege a beszamolasi idészak végére
302,6 %-kal nétt, a jelentdsen megndvekedett szallitoi kételezettségek miatt.
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Kotelezettségek alakulasa
Adatok: ezer Ft
Megnevezés 2020.12.31. | 2021.12.31. | 2022.12.31. | Index | Index |
1) (2) | (3) 4) (372) “3) |
Hosszu lejaratu hitelek 94 410 | 127 627 103 202 135,2 80,9:
Rovid lejarati hitelek 14 025 28 050 28 889 200,0 103,0 |
Hitelek dsszesen 108 435 155 677 132 091 143,6 84,8
Szallitéi tartozasok 204 534 440 024| 2322763 215,1 5279
Vevotol kapott elélegek 63 092
Egyeb rbvid lejdrand 91 403 70591  164767|  772| 2334
kotelezettségek
Kotelezettségek osszesen 404 372 666292 2682713 164,8 402,6

A beszamolasi id6szak végén a tarsasag hitelallomanya 132.091 ezer Ft. A folyamatos
likviditas biztositasa érdekében a tarsasag 180 millio Ft értékii folyészamla-hitel kerettel
rendelkezett. A forduldnapon folyoszamla-hitelt nem vettiink igénybe.

A Beszterce lakotelepi tavhorendszer fejlesztési projektjének finanszirozasat a megitélt
133.340 ezer Ft Osszegli KEHOP tamogatas és sajat forras felhasznalasa mellett fejlesztési
kolesonnel biztositottuk. Az OTP Bank Nyrt-vel 168.277 ezer Ft fejlesztési koleson
folyositasara kotottiink szerzédést, melybdl a teljes kolesdn Osszeg lehivasra keriilt. A
beszamolasi idoszakban torlesztettiink 28.050 ezer Ft-ot.

A kotelezettségek legjelentésebb tételét a szallitéi tartozasok alkotjék. Ertéke az év végén
2.322.763 ezer Ft, a bazisidészakhoz képest 427,9 %-kal ndvekedett.

Az egyéb rivid lejarata kotelezettségek értéke 164.767 ezer Ft. Tartalmazza tobbek kozott a
kiilonféle ado- és jarulékfizetési kotelezettségeket, melyek teljesitése a kovetkezd év elején
valik esedékessé, valamint a munkavallalok felé fennallo, januar hénapban rendezésre kertild
munkabérek 6sszegét.

A passziv iddbeli elhatarolasok képezik a forrasok értékének 13,4 %-at, értéke 646.704 ezer
Ft. A véglegesen kapott fejlesztési tdmogatasok még el nem szamolt 6sszege 469.272 ezer Ft,
feloldasa a tdmogatasbol beszerzett eszk6zok értékcskkenési leirasaval ardnyosan,
fokozatosan torténik. A halasztott bevételek kozott szerepel az ingyenesen kapott CO2 kvéta
44.689 ezer Ft értékkel. A passziv id6beli elhatarolasokat 9.647 ezer Ft-tal novelik a koltségek,
€s 123.096 ezer Ft-tal az arbevétel szamviteli térveény altal el6irt elhatarolasa.

IL.
A 2022, évi iizleti terv teljesitése

A 2022. éviiizleti terv készitése soran a tervezést nagymeértékben nehezitettek a kiilsé gazdasagi
kéryezetben rejlé bizonytalansagok, melyek hatasara az egyes arbevételi és koltségtételek a
tervezettol eltérést mutatnak. Igyekeztiink kihasznalni minden lehetdséget — a kiils6 adottsagok
kedvezd hatasat és a hatékonysagot javitd belsd intézkedéseket egyardnt — a nyereséges
miikodés érdekében. Mindezek eredményeképpen 10.079 ezer Ft addzas eldtti nyereséget
értiink el, amellyel tizleti terviinket tilteljesitettiik.

A mutatészamok alakulasaban meghatarozé szerepet jatszanak a bevételek, melyek az alabbiak
szerint alakultak:
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Adatok: ezer Ft

Megnevezés Bazis Terv. | Tény | Index | Index |
(1) (2) G | @& (4/2) (4/3)
Nett6 arbevétel 1602372 1575299| 2244781 140,1 142,5
Aktivalt sajat
teljesitmények értéke 20980 20 000 11906 56,7 59,5
Egyéb bevételek 528 553 885904| 3316730 627,5 3744
Pénziigyi mitveletek 47 47 9| 19,1 19,1
bevételet
Bevételek dsszesen 2151952 2481250 5573426 259,0 224,6

A realizalt bevételek Gsszege 5.573.426 ezer Ft, mely a bazisidészaki 6sszegtél 159 %-kal
magasabb, a tervezett értéket 124,6 %-kal haladja meg. A bevételek 40,3 %-a a tevékenységek
netto arbevételébol, 59,5 %-a egyéb bevételbol képzodott. A nettd arbevétel a bazishoz képest
40,1 %-kal emelkedett, a tervtol 42,5 %-kal magasabb lett.

A nett6 arbevétel alakulasa tevékenységenkeént
Adatok: ezer Ft

Megnevezés Bazis Terv Tény Index Index
) ) 3) “) (472) (4/3)
Hészolgaltatas arbevétele 1122411 1095960| 1659449 147.,8 151,4
Onkormanyzati megbizasi
dij 51429 68 429 68 429 133,1 100,0
Sayat ingatlanok bérleti dij 32972| 31638 32076| 973| 1014
bevétele
Egyéb vagyonkezelési
bevétel 20 050 13 756 16 356 81,6 118,9
Felujitasi, karbantartasi A
tevékenység arbevétele 33377 25070 41 515 1244 165,6
Onkormanyzati
ingatlanok bérleti dija 241 007 241 007 272 141 112,9
Kozvetitett szolg. bevétele 99 781 99 239 132 307 132,6 133,3
Egyéb arbevétel 1345 200 22508 1673,5| 112540
Osszesen: 1602372 1575299 2244781 140,1 142,5

A nett6 arbevétel alakulasaban meghatirozo szerepe van a tavhoszolgaltatasi tevékenységnek,
ebbol keletkezett az arbevétel 73,92 %-a. A hdszolgaltatas arbevétele az el6z6 évhez képest
47.8 %-kal emelkedett, a tervteljesités indexe 151,4 %.

Az értékesitett hOmennyiség az el6z6 évhez képest 16 %-kal cs6kkent.

Az értékesitett mennyiség alakulasa:

2020-ban: 243.698 GJ
2021-ben: 273.241 GJ
2022-ben: 229.700 GJ

Az arbevétel 16 %-a az alapdijakbol, 84 %-a hoédijakbol keletkezett.
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1 Adatok: ezer Ft !
Megnevezés Bazis Terv Tény | Index Index
(8)) (2) 3) (4) (4/2) (4/3)
Alapdijak 269 957 269 760 268 212 99,4 99,4
lakossagi 142 343 142 560 142 443 100,1 99.9
koziileti 127 614 127 200 125 769 98.6 98.9
Hédijak 852 454 826 200| 1391237 163,2 168,4
lakossagi 450 022 424 816 402 637 89,5 94,8
koziileti 402 432 401 384 988 600 245,7 246,3
Osszesen 1122411 1095960| 1659449 147,8 1514

A netto arbevétel 3%-a realizalodott az Onkoermanyzati ingatlankezelési tevékenység
bonyelitasi dijabodl, 6sszege az el6z6 évihez képest 33,1%-0s névekedést mutat.

A sajat ingatlanok bérleti dij bevétele, az ipari park iizemeltetési dija és egyéb
vagyonkezeléssel, hasznositassal kapcsolatos szolgaltatisok eredményeképpen egyiittesen
48.432 ezer Ft arbevétel keletkezett. A megrendelésre végzett felGjitasi, karbantartasi
munkak arbevétele 41.565 ezer Ft, melybol 21.924 ezer Ft az 6nkormanyzati tulajdont lakas-
és nem lakas célu ingatlanokon sajat kapacitasunkkal elvégzett fenntartasi munkdk ellenértéke.
A Hészolgaltatasi divizié iizemfenntartasi részlege altal teljesitett egyéb piaci alapu
megrendelések arbevétele 19.641 ezer Ft.

Az onkormanyzati ingatlanok kiszamléazott bérleti dija 272.141 ezer Ft. Ebben a tételben — a
szamviteli elszamolas rendjének megvaltoztatasa kovetkeztében — 2020. évtdl feltiintetésre
keriil az 6nkorményzati ingatlanok kiszamlazott bérleti dija, mely 12,9%-o0s névekedést mutat
a bazis id0szak tekintetében.

A kozvetitett szolgiltatasok bevétele 132.257 ezer Ft, amelynek része az 6nkormdnyzati
megbizas alapjan végzett felyjitasi, iizemeltetési feladatok ellatdsaba bevont kiilsé
véllalkozasok szolgaltatasainak ellenértéke.

Egyéb arbevétel cimén 22.508 ezer Ft bevételt realizaltunk.

A tarsasag Osszes bevételében a nettd arbevétel mellett jelent6s részaranyt képviselnek az egyéb
bevételek. A beszamoldsi idészakban ilyen cimen 3.316.730 ezer Ft-ot realizaltunk, mely a
bevételek 59,5 %-at képezi.

Egyéb bevétel alakulasa
Adatok: ezer Ft
Megnevezés Bazis Terv Tény Index Index
@ 2 3) 4) (4/2) (4/3)
Tavho timogatas 438 697 825 849 3237140 7379 392.0
Targyi eszk6z értékesités 15 059 0 3041 20,2 -
Fejlesztési tamogatdsok 18883 22383 2429 1188| 1002
elszamolasa
CO2 kvota elszamolas 24 665 3527 3527 14,3 100,0
Céltartalék feloldas CO2 0 33159 33159 - 100,0
Kov. értékvesztés visszairas 2585 - 11 129 430,5 -
Kapott késedelmi kamat 1271 144 1 606 126,4 1115,3
Egyéb 27 393 842 4 699 17,2 558,1
| Egyéb bevételek dsszesen 528 553 885904 3316 730 627,5 374.4
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2022-ben 3.237.140 ezer Ft tivhészolgaltatasi tamogatasban részesiltiink, mely a bazis
id6szakinal t5bb mint 7-szeres, a tervezettnél majd 4-szeres névekedést mutat.

Mértékét a tamogatasi rendszert szabalyozo rendelet hatarozza meg, modositasara—
keriil sor. Az Gsszeg jelentds novekedése, az energia dranak drasztikus emelkedésének
k6szonhetd, melyet a tAmogatasban elismertek.

A korabbi években kapott vissza nem téritend6 fejlesztési timogatasok amortizacidval aranyos
elszamolasa 22.429 ezer Ft-tal novelte az egyéb bevételek 6sszegét. A hatariddn tuli, lejart
vevdl tartozasok csokkenése kovetkeztében 11.129 ezer Ft értékvesztés visszairasa valt
lehetové. Emellett 1.606 ezer Ft késedelmi kamat folyt be szamlankra.

Fentieken til az egyéb bevétel soron jelenik meg a szén-dioxid kvota technikai elszamolasa,
valamint egyéb kisebb 6sszegil tételek is.

Pénziigyi miiveletek bevételei cimen minddssze 9 ezer Ft elszamolasara kertilt sor.

A targyid6szakban a koltségek és raforditasok Gsszege 5.563.347 ezer Ft, a bazisiddszakhoz
viszonyitva 59,2 %-kal emelkedett, a tervezetthez képest 24,6 %-kal magasabb. A raforditasok
alakulédsat az alabbi tdblazat mutatja:

Adatok: ezer Ft

Megnevezés Bazis Terv Tény Index Index

@) &) 3) “ (4/2) (4/3)
Anyagjellegii raforditasok 1513 070 1 801 742 4749 529 313,9 263,6

Szemeélyi jellegii
raforditisok 437 251 458 795 457 357 104,6 99,7
Ertékesokkenési leiras 118 520 134 366 138 505 116,9 103,1
Egy¢éb raforditasok 73 810 69 502 194 012 262.9 279,1
Pénziigyi milveletek

Rordiia 3970 13 065 23 944 603,1 183,3
Raforditisok dsszesen 2 146 621 2477470 5563347 259,2 224,6

A kiadasok meghatarozé eleme a 85,4 %-os részaranyt képviseld anyagjellegii raforditasok,
osszege 4.749.529 ezer Ft. Ezen beliil is kiemelked6 az anyagkdltségek osszege 4.182.182
ezer Kt értékkel, melynek 97,3 %-at, azaz 4.067.679 ezer Ft-ot a hoszolgaltatas ellatasahoz
sziikséges gaz- és héenergia vasarlasara forditottuk.

Az anyagkoltségek kozott keriilt elszamolasra még a koziizemi dijakra kifizetett 59.243 ezer Ft,
a sajat munkavallalokkal végzett felyjitasi, fenntartasi tevékenység anyagigényének 31.751
ezer Ft értékii beszerzési koltsége, valamint az iizemanyagra, nyomtatvanyokra, védéruha
beszerzésre és egyéb anyagokra felhasznalt 23.509 ezer Ft.

Az anyagjellegii raforditasok kisebb részaranyat, mintegy 2,7 %-at képezik az igénybevett
szolgaltatasok €s az egyéb szolgaltatasok.

Az igénybevett szolgaltatasok értéke 138.301 ezer Ft, melybdl a legnagyobb tételek a
biztonsagi 6rzés, takaritas koltsége 40.217 ezer Ft, valamint a karbantartasi, lizemeltetési
kiadasok 26.039 ezer Ft Osszeggel. Az ipari park lizemeltetés fenntartasi kdltsége 13.251 ezer
Ft-tal, az informatikai k6ltségek 18.068 ezer Ft-tal terhelték mérlegiinket. Emellett itt jelennek
meg t6bbek kozott a posta, telefon, internet koltségei, az ligyvédi és konyvvizsgaldi dijak, a
hirdetési és reklam kiaddsok, szemétszallitas, csatornadij, szakért6i koltségek, valamint egyéb
kiadasok.
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Az egyéb szolgaltatasok értéke 26.465 ezer Ft, ennek 74,3 %-at, 19.674 ezer Ft-ot a
bankkoltségek alkotjak. A fennmaradd 6.791 ezer Ft a biztositasi dijak, valamint a kiilonféle
hatdsagi dijak, illetékek, peresitési koltségek dsszege.

Az anyagjellegli raforditisokat novelte még az eredményre hatast nem gyakorld, atfuto tételként
jelentkezd tovabbszamlazott kozvetitett szolgaltatasok koltsége (402.581 ezer Ft).

A személyi jellegii raforditasok osszege 457.357 ezer Ft, mely az el6z6 évhez képest 4,6 %-

kal magasabb, a tervezett 6sszegt6l 0,3 %-kal elmaradt.

Adatok: ezer Ft

Megnevezés Bazis Terv Tény Index Index

4)) (2 3) “4) (4/2) (4/3)
Bérkoliség 344 370 372980 369 335 107,2 99,0
Személyi jellegii egyéb kifizetések 38 447 37410 38 161 99,3 102,0
Bérjarulékok 54434 48 405 49 861 91,6 103,0
Személyi jellegii raforditisok ossz. | 437251 | 458 795| 457 357 104,6 99,7

2022. évben az el6z6 évihez hasonlé mértékii fluktuacio volt tapasztalhato cégiinknél. 10 £8
munkaviszonya sziint meg, koziilik 2 f6 nyugdijazas miatt. 9 f6 volt az 4j belép6k szdma, a
gyeden 1év6 kismamak 1étszama 2 6.

Ev végére 38 o fizikai, 3 f6 részmunkaidds fizikai, 36 {6 szellemi, és 4 f6 részmunkaidds
szellemi alloményu létszammal rendelkezett a tarsasag. Az éves atlagos statisztikai allomanyi
Iétszam részmunkaid6sdkkel egyiitt 81 £6.

Az allomanyon kiviiliek 1étszdma kismértékben valtozott. A megbizasi jogviszonyban
foglalkoztatottak szdma 8 6, a tiszteletdijas valasztott tisztségviselok szdma 5 6. 2022.05.
héban Longauer Dorina Didna feliigyel6 bizottsagi tag CSED ellatasa letelt, igy Wjra el tudja
latni tisztségét. 2022.12.01.-t61 Gj FEB tag keriilt a testiiletbe Szab6 Péter Laszlo, a kordbban
lemond6 Bakos Zsolt helyett.

A bérkoltség dsszege: 369.335 ezer Ft, a bazistol 7,25 %-kal magasabb, a tervt6l 1 %-kal marad
el.

A teljes munkaidés foglalkoztatottak havi atlagkeresete 391.336 Ft/f6, az €l6z6 évhez képest
9,87 %-kal nott.

A teljes munkaid6s fizikaiak brutté atlagbére 323.779 Ft/f6, 9,37 %-os ndvekedés.

A teljes munkaid6s szellemi dllomanyban a brutt6 atlagkereset 462.646 Ft/f6, ami 10,71 %-os
n6évekedést mutat.

Ertékesokkenési leiras cimén 138.505 ezer Ft terv szerinti amortizaciot szamoltunk el, mely
a bazis értéknél 16,9 %-kal, a tervezettnél 3,1 %-kal magasabb. A novekedés oka a Beszterce
lakotelepi tavhofejlesztési beruhazas 2021 év végi aktivalasa.

Egyéb raforditisok kozott az eldirasok szerint az értékesités netto arbevételéhez kozvetlentil,
vagy kozvetetten nem kapcsolodo kifizetéseket szerepeltetjitk. Az egyéb raforditdsok dsszege
194.012 ezer Ft. Legjelent6sebb tétele a 2022. évi COx-kvota elszamolashoz sziikséges
céltartalék képzés 77.653 ezer Ft, mely 2023 év soran keriil a konyvekbe. Jelentds tétel a 2021
évi széndioxid kvéta visszaadasi kotelezettség 2022 évben raforditasként elszamolt 6sszege
56.885 ezer Ft. Masik jelentds tétel a helyi adok és egyéb raforditasként elszdmolhaté adok,
melynek 6sszege 12.870 ezer Ft.

A 2023. évi COz-kvéta elszamolashoz sziikséges kotelezettségvallalasra 34.052 millio Ft
céltartalékot képeztiink.
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Az egyéb raforditasok Osszegét novelte még 6.714 ezer Ft behajthatatlan kévetelés leiras,
kovetelések értékvesztése 3.379 ezer Ft, és egyéb kisebb tételek.

Pénziigyi miiveletek raforditasai cimen a tervezettnél 83,3 %-kal magasabb 6sszeget, 23.944
ezer Ft-ot konyveltiink el, mely a megnovekedett bankkoltségeket tiikkrozi.

A fentiekben részletezett bevételek €s raforditasok egyenlegeként az éves eredmény az alabbiak

szerint alakult:
Adatok: ezer Ft

Megnevezés Bazis Terv Tény Index Index
(1) (2) (3) (4) (4/2) (4/3)
Uzemi tevekenység 9254 16 798 34014| 367.6] 2025
eredménye
Pénziigyl mitveletek 3923 13018 23935 610,1 183,9
eredménye
Adodzas elbtti eredmény 5331 3 780 10 079 189,1 266,6
Adozott eredmény 5331 3630 8 949 167.9 246,5
II1.

Kintléviéségek alakulasa, kiveteléskezelés

A tavhoszolgaltatasi €s egyéb, sajat tevékenységhez kapcsolodo teriileten keletkezo lejart
esedekességii pénzkovetelések kezelése, behajtasa tarsasagunk kiemelt feladatat képezi. A
koveteléskezelési tevékenység soran célunk a pontos, hataridére torténd fizetésre dsztonzeés
altal a kovetelésallomany szinten tartasa, illetéleg csokkentése, valamint a tarsasag
likviditasanak javitasa.

1. A LAKOSSAGI felhasznalok esetében a fokozatossag elvét alkalmazzuk (szobeli
emlékeztetd és fizetési felszolitds, irasbeli felszolitas), valamint a fizetési nehézséggel kiizdd
felhasznaldinknak egyedi, személyre szabott — az ados szocidlis helyzetét is figyelembe vevo -
fizetési egyezséget ajanlunk.

2022. évben 115 db fizetési megallapodast kezeltiink (el6z6 évrél athtizodo + 0j megallapodas)
13.128 eFt toke tartozas beszedésére. Targyévben a kovetelés 52.96 %-a, 6.592 eFt tériilt
meg, 36,32 %, azaz 4.768¢Ft beszedése még folyamatban van, a nem teljesiilt megallapodasok
aranya 10.72%, azaz Gsszesen 1.768 eFt, amely a 2021. évi 29,82 %-hoz képest jelentOs
csOkkenést mutat.

Sikertelen fizetési felszolitas, illetleg a hatralék részletekben torténé megfizetésére kotott
megallapodas esetén a fizetési hajlandésagot nem mutato felhasznal6ink tavhddijtartozasat jogi
uton kiséreljitk meg beszedni.

2022. december 31-én a lakossagi tavhidij kivetelésallomany 45.500 eFt volt, ami a 2021.
évi 69.979 eF't bazishoz képest 24.500 eFt csokkenést mutat.

2022. évben 48 16 (2021-ben 95 10) /a lakossagi fogyaszték 1,2 %-al ellen 101 db jogi eljaras
volt folyamatban 31.575 eFt toketartozas beszedésére. Ebbdl targyévben 13.153 eFt, azaz a jogi
eljaras alatti lakossagi kovetelésallomany 41.65 %-a tériilt meg, 6 t.n. ,,nagyadds” felhasznalo
ingatlananak arverezését kovetéen 5.975 eFt toketartozas behajthatatlansdg miatt leirasra
kertilt.
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A 2022, évi lTkosség.i jogi eljarasok tipusait. illetve szerkezetét az alabbi tabldzat mutatja be:
. Megtériilt =
Lakossag 6 iigyszam I'tlgl::() Megtériilt ktg. és m((a)gsth-‘:islés vlzf:;/r?gl;e
2022. /db/ toke /eFt/ kamat
/eFt/ leFt/ leFt/
/eFt/

kézjegyzoi

fizetési

meghagyas 5 5 2.643 2.248 94 2.342 395
birosagi

eljars ] 1 250 250 29 279 0
végrehajtasi

eljaras 36 84 22.457 10.405 2.054 12.459 12.052
LEIRAS* 6 11 6.225 250 521 771 0
Osszesen 48 101 31.575 13.153 2.698 15.851 12.447

A tavhOszolgaltatas kozfeladat-ellatas kockazatinak csokkentésére kiadott 157/2016.
(VIIL30.) Oh. sz. hatirozat 2. sz. mellékletében foglalt koveteléskezelési intézkedési
tervnek megfeleléen 2022. évre meghirdettiikk a , Tdvhddyj tartozdsrendezési akciot”. Az
akcioba bevont 52.344 eFt lakossagi kovetelésalloméanynak a 23.2 %-a 11.616 eFt tériilt meg.
2022. évben tovabb folytattuk az tligyfélkozponti, fogyasztobarat koveteléskezelési
gyakorlatunkat. 2022-ben 1315 db hatralékkezeléssel kapcsolatos iigyintézést bonyolitott
Tavhé Ugyfélszolgalatunk, 2022. majusiig jellemzden telefonon és email utjan, majus 16-t6l a
személyes tligyfélszolgalat ujra nyitasaval pedig teljeskorii személyes iligyintézési lehetdséget
biztositottunk.

2022. évben egyedi, az adds szocidlis helyzetét maximdlisan figyelembe vevo fizetési
megallapodast 5 fogyasztoval kotéttiink 702 eFt tavhodij tartozas beszedésére. A dijfizetés
konnyitése érdekében 52 0j fogyasztéval kotottink ,, Tdvhdszolgdltatdsi dtaldny” fizetési
megallapodast. A 2021/2022. évi h6dijelszamolast kévetéen 23 felhasznalé €lt az 50 eFt feletti
végszamlara biztositott részletfizetési lehetdséggel.

A 2022. évi iigyfélelégedettségi felmérésben a koveteléskezeléssel kapcsolatban kizérdlag
hatralékos lakossagi iigyfelek nyilatkoztak, akiknek a megelégedése a koveteléskezelési
modszerekkel 97, a tartozasrendezési akciora vonatkozoan 99%-0s, azaz kivalo volt.

2019-2020-2021-2022. években a lakossagi tivhédij kovetelésallomany az alabbiak szerint alakult:

Megnevezés 2019.12.31 2020.12.31| 2021.12.31| 2022.12.31
Lakossagi hatralék eFt 61.769 58.570 69.979 45.500
- ebbdl 90 napon tali hatralék 34.406 31.586 29.781 20.495
ekt
- ebbdl 360 napon tuli hatralék 26.771 24.785 21.404 14.409
ekt
Jogi eljaras alatt (folvamatban) eFt 23.787 21.559 20.313 12.448

2. Az EGYEB (KOZULETI é INTEZMENYI, egyiittesen toviabbiakban kdéziileti)
felhasznalék hatralékanak alakulasara Tarsasagunknak csak csekély mértékben van rahatasa.
Az intézményi felhasznalok nyilvantartott dijtartozasanak alakuldsat az allami finanszirozas
befolydsolja. A gazdalkodo szervezetek esetében indult cs6d-, illetve felszamolasi eljarasok
,,S0ha meg nem tériil6” kovetelésallomanyt eredményeznek.

2022. évben a nem lakossagi szektor kovetelésallomanyanak ndvekedését okozta az
energiavalsag, a radikalis gazaremelkedés a tavhd szektorra is kihatott. 2022. oktober elsejétol
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a korabbi intézményi és koziileti tavhédijak tébb mint tizenharomszorosukra emelkedtek. A
koziileti és intézményi tavhoéfelhasznalas ugyan nagymértékben visszaesett az év utolso
negyedévére, de a kevesebb mennyiségii tavhoért joval magasabb arat kellett fizetni, melyet
nehéz volt kigazdalkodni, igy ¢év végére jelentésen megemelkedett a koziileti
kovetelésallomany.

2022. december 31-én a koziileti kovetelésallominy 176.140 eFt volt, melybél az
intézményi dijtartozas 44.868 eF't (Szent Lazar Megyei Korhaz — 28.374 eFt, Nograd Megyei
Rendér-fokapitanysag — 18.018 eFt, év végéig megfizetésre keriilt; Salgotarjan és Térsége
Egészségiigyi-Szocialis Kozpontja — 12.441 eFt, Nograd Megyei Szakképzési Centrum —
32.426 eFt).

A gazdalkodo szervezetek koziil - a cs6d- €s felszamolasi eljaras alatt allé tarsasagokon kiviil
—2022.12.31-¢n jelentds, 10 MFt feletti tartozassal a DIGI Téavkozlési Zrt. (19.429 eFt) és a
Salgétarjani Rendezveény €s Médiakézpont Nonprofit Kft. (51.902,- eFt) rendelkezett, amely a
teljes koziileti kovetelésallomany 93 %-at teszi ki.

Az el6z6 évhez képest (2021.12.31-én 55.426,- eFt) 2022. év végére a teljes koziileti
kivetelésallomany tobb mint haromszorosara emelkedett.

A koziileti felhasznilokkal 2022. évben 9 db fizetési megallapodas volt érvényben 36.997
eFt beszedésére, amelybél 2022. december 31-ig 35.337 eFt (95.5 %) megtériilt!

Felszamolasi eljaras alatt 7 gazdalkodo szervezet all, 6sszes tartozasuk mértéke 30.627 eFt, ami
a 360 napon tuli (32.910 eFt) teljes koziileti kovetelésallomany 93 %-a.

A 2022, évi kozilleti jogi eljarasok tipusait és szerkezetét az alabbi tablazat mutatja be:
Koziilet . | iigyszam Indulé Megtériilt Megtél"iilt (“)ss’ztj.s ] I}’Iara’(’l-
2022. fo db/ téke t6ke /eFt/ ktg. és megtériilés | vany téke
leFt/ kamat /eFt/ /eFt/ /eFt/

kozjegyz0i

fizetési

meghagyas 2 2 1.081 873 59 932 208
birdsagi

eljards 0 0 0 0 0 0 0
végrehajtasi

eljaras 3 4 982 326 46 372 656
Felszamolas

alatt 7 7| 30.627 0 0 0 30.627
LEIRAS 0 0 0 0 0 0 0
Osszesen 12 13| 32.690 1.199 105 1.304 31.491

2019-2020-2021-2022. években a kiziileti kovetelésallomany az alabbiak szerint alakult:

Megnevezés 2019.12.31. | 2020.12.31. | 2021.12.31. | 2022.12.31.
KOZULETI HATRALEK eFt 97.796 49.127 55.426 176.140
TAVHO Intézményi hatralék eFt 50.485 5.903 9.048 44.868
TAVHO Koziileti hatralék eFt 31.944 28212 30.563 115.348
Egyéb vevok eFt 15.367 15.012 15.815 15.924

Datum: 2023. 04.20
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IV.
Beruhazasi, fejlesztési tevékenység értékelése

A 2022. évben a korabbi évekhez képest kisebb, 3sszességében 40,149 millio Ft ért€kii
beruhazast valdsitottunk meg.

A megkotott foldgazkereskedelmi szerzddésiink arat alapvetden a Magyar Energetikai €s
K6zmii-szabalyozasi Hivatal altal meghatéarozott referencia ar hatarozza meg, mely referenciaar
meghatarozasat a hivatal a korabbi évekhez képest joval késdbb hatarozta meg. Az orosz-ukran
haborn kitérése utan a foldgaz vilagpiaci ara hatalmasas emelkedésbe kezdett, ezért — az €v
elejétél - szamitva arra, hogy az energia koltségeink jelentésen megnovekednek a
beruhazasainkat igyekeztiink az el6zetes tervekhez képest alacsonyabb szinten és raforditassal
megvalositani.

A 2022. évi beruhazasok szervezeti egységek szerinti bontasban az alabbiak szerint alakultak:

1. Hészolgaltatasi divizié
A hoészolgaltatasi divizi6 beruhazasait 6t kategoridra bontva értékeljiik:

Kiemelt beruhdzds

A megvalosult beruhdzds értéke: - ezer Ft

A kiemelt beruhdzis keretében a hotermelés szerkezetének atalakitasat, a megujul6 részarany
névelését, egy biomassza projekt el6készitését céloztuk meg. Az elmult idészak megerdsitette,
hogy a termelés diverzifikacidja, a foldgazfelhasznalas aranyanak csokkentése nem csak
kémyezetvédelmi, de gazdasagi érdek is, ezért 2023-ban ezzel foglalkozni kell. 2022-ben az
energiadrak novekedése miatti koltségnovekedés €s a likviditasi helyzetlink miatt, a kiemelt
beruhazassal kapcsolatban nem volt raforditasunk.

Hotermelés

A megvalosult beruhdzas értéke: 3.222 ezer Ft

A legjelentdsebb koltséget a Beszterce lakotelepi kazanhazba tortént gaz magnesszelep be€pités
jelentette. A Huta uti telephelyen a keringet6 szivatty felujitisa volt jelentés feladat, a
kazanhazakban a gazérzékeld rendszer korszeriisitése, hémennyiségmérdk beépitése tortént
meg.

Hoszdllitds

A megvalosult beruhadzas értéke: 198 ezer Ft

A vezetékcserék esetében a feltaras — helyredllitas k6ltsége az épitdipari arak utdbbi idészakban
bekovetkezett novekedésével jelentdsen megdragult. Egy-egy meghibasodasnal - a hiba
jellegétol és a vezeték allapotatol fiiggben - megprobalunk hosszabb szakaszokat cser€lni. A
korszerlibb vezetékhalozat kisebb veszteséggel és nagyobb iizembiztonsaggal iizemeltethetd.
2022-ben a fentebb ismertetett okok miatt csak az elkeriilhetetlen vezetékcseréket probaltuk
megvaldsitani, szerencsére a rendszeren jelentds meghibasodds nem kovetkezett be, ezért a
tervezetthez képest joval alacsonyabb raforditas.

Héidtadds
A megvalosult beruhdzds értéke: 5.402 ezer Ft
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A hdatadas feladatain beliil a harom legjelent6sebb koltségelem, a hocserélok, szabalyzok és
szivattytk cseréje. A dontden HMV célii hocserélok cseréjét 2022-ben 4 hdkdzpontban
végeztiik el.

A hékodzponti szabalyzok, 7 hokézpontban Gjultak meg, a korabban egy projekt keretében nagy
szamban telepitett késziilékek cseréje a koruk elérehaladtaval egyre nagyobb feladatot jelent.
A hokozponti szivattyik cseréjében jelentds villamos energia megtakaritasi potencial rejlik,
ami a beruhazasi koltségek megtakaritasbol térténé megtériilését eredményezik.

Tovabbi beruhdzdsok

A megvalosult beruhdzas értéke: 7.367 ezer Ft

A szerszam és gép allomany fejlesztése, meghibasodott darabjainak cseréje mellett a Salgo uti
¢s Huta uti telephelyek épitészeti €s vilagitas korszeriisitési feltjitasai jelentettek 2022-ben
koltséget.

2. Vagyonkezelési divizié

A megvalosult beruhdzas értéke: 4.031 ezer Ft

Nagyobb osszegii beruhazast a Cered, Kossuth 0t 32. szam alatti ingatlannal hajtottuk végre,
mely a kiilsé k6zosségi tér kialakitasat foglalta magaba. Park Gt 12. szam alatti Székhaz
feliratdnak poétlasara, valamint épiileten beliil a II. emeleti fiird6szoba és 61t6z6 helyiség
feluyjitasara, mig a Salgétarjan, Munkasotthon téri épiilet lépcséhdzanak és folyosoinak
tisztasagi festésének elvégzésre keriilt sor a targyi idészakban.

3. Kozponti iranyitais

A megvalosult beruhdzas értéke: 19.929 ezer Ft

A beruhazésok legnagyobb része informatikai jellegii, irodai szamitogépek, nyomtatok
beszerzését, kiemelten a vallalatiranyitdsi szoftver és a honlap fejlesztését és operacios
rendszerek beszerzését jelentette. Ezeken kiviil néhany butor és irodai eszkdz pdétlasa és
gépjarmii beszerzés valosult meg.

V.
Hészolgaltatasi Divizio tevékenységének értékelése

A Hészolgéltatasi Divizié feladata Salgdtarjan tavhoellatasba bekapcsolt felhasznaloinak
biztonsagos, gazdasagos fiitési és HMV szolgaltatassal torténd ellatasa. A divizio legfontosabb
feladata 2022-ben is hogy a tdvhdszolgaltatast igénybe vevo varoslakok hoigényét, komfortjat
€s a hészolgaltatoval szemben tamasztott elvarasokat magas szinten biztositsa. A beszamolasi
idészakban tevékenységét megbizhatoan, a fogyasztdink részérél komolyabb panasz nélkiil, és
ami alapvetden fontos, gazdasagilag is eredményesen végezte.

2022. oktoberétol a nem lakossagi szektorban ~ 13-szoros héar novekedés kovetkezett be, ami
nagyban befolyasolta az értékesitett h6 mennyiségét, a koziileti felhasznalok jelentds része nem
vette igénybe a szolgaltatast, az intézményi szektor pedig kevesebb hot hasznalt fel. Emiatt
jelentds pluszfeladatok jelentkeztek, kizardsok, vezetékszakasz iiritések, szabdlyzo
programozasok, homérsékleti pataméterek folyamatos feliigyelete, modositasa formajaban.
Felépitését tekintve a divizié két részre, az lizemvitelre és az iizemfenntartasra oszthatd. Az
tizemfenntartdsi csoport a tdvhdszolgaltatdson beliil jelentkezd feladatokon kiviil a
vagyonkezelési diviziotol érkezd feladatokat is ellat, valamint kiils6 megrendeléseket is teljesit.
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A divizion beliil személyi valtozasok torténtek, 3 f6 felvétele tortént meg 2022-ben, illetve a
muszaki igazgato nyugdijba vonulasa miatt 1j divizidvezetd kinevezése tortént meg.

A Hoészolgaltatasi Divizi6 feladatait 39 s jol képzett, nagy gyakorlattal rendelkezd szakember
gardaval latja el. Fontos lenne {ijabb munkavallalok felvétele, a divizié allomanyanak
"fiatalitasa", hogy a kozelj6vBben nyugdijba vonuldkat nemcsak poétolni tudjuk majd, de az i
munkavallalok addig a sziikséges gyakorlatot is megszerezhessék. Sajnos az iskolai és
felndttképzési rendszerek és a bérszinvonal sem segitik el ezeket a folyamatokat.

A Hészolgaltatasi Divizid ellatasi teriilete harom nagyobb és harom kisebb hészolgaltatasi
egységre bonthaté. A harom nagy, Salgdtarjan varosk6zpont, Beszterce lakotelep €s az Ady
Endre tti ellatasi teriilet, mig a harom kisebb a Fay Andras krt.-i lakételep, valamint a Rakoczi
ut 184. illetve a Gorkij krt. 83-85.

A legnagyobb, a varoskdzponti rendszer energiaval valé ellatasa sajat termelésbol €s vasarolt
hébdl torténik. A sajat hot foldgaztiizelésii kazanokban allitjuk el6, a vasarolt hé gazmotoros
erdmiibd] és biomassza kazanboél torténik. A korabbi években a kétfajta termelésbdl szarmazo
hé &ra azonos volt, mig 2022. oktoberétdl a ketté kozt jelentds killonbség lett. Emiatt
folyamatosan nyomon kovettik a vasarolt hd termelését, kapcsolatot tartottunk a hé
szallitojaval.

A t6bbi ellatasi teriileten gazkazanok biztositjak a sziilkséges energiat.

A piaci poziciok és a vevékapcsolatok értékelése

A piaci helyzetiink javitisa érdekében mindenképpen sziikséges ujabb fogyasztok
tavhorendszerre csatlakoztatasara. A 2022. oktoberében bekovetkezett hdar valtozas hatasara a
nem lakossagi szektorban 2022. oktober és december honapok kézott a héértékesitésiink ~
harmadara csékkent. Mindent meg kell tenni annak érdekében, hogy azok a felhasznalok, akik
ebben az id6szakban nem vételeztek ne valjanak le végleg a tavfiitésrol.

A tavhészolgaltatds harom részre, hétermelésre (és hdvasdrlasra), hoszallitasra €s hdatadasra
oszthat6.

A hétermelés kazanhazakban torténik. A hdrom kisebb ellatasi teriileten az utébbi években a
kazanpark cseréje megtértént, a szinvonal korszeri.

Az Ady E. ati kazanh4zban egy kazan cseréje, valamint az irdnyitdstechnikai rendszer és a
keringtetd szivattyl cseréje 2018-ban megtortént, a kazanhaz rekonstrukci6janak kovetkezo
1épcsdje (Gjabb kazan cseréje) az idei évben tervbe van véve.

A Beszterce lakételepi kazanhaz a kozelmultban egy KEHOP palyazat keretében teljesen
megljult. A beépitett kazanok nemcsak korszeriibbek, jobb hatasfokl termelést tesznek
lehet6vé, de a kapacitisuk (jabb fogyasztok tavhore kotésére nyujt lehetoséget.

A varoskozponti rendszeren az elsé szamu hdforrast a vasarolt hd jelenti, a sajat termelés - ami
a Salgé titon és a Huta uton torténik - csuicskazanos iizemként miikdik. A kazanhaz eredetileg
a teljes hdigény biztositdsara épiilt meg, ezért ebben az lizemeltetési formaban jelentds
tartalékkapacitassal rendelkezik. A kazanok mar itt sem fiatalok, de a kevesebb lizemora €s a
nagyobb tartalékkapacitas miatt kell5 ellatasi biztonsagot nytjtanak, folyamatos karbantartas,
odafigyelés mellett.

A kazanok hatasfoka - az utdlag beépitett flistgdzhocserél6knek is koszonhetSen - jonak
mondhato.

A 2022. évben a vasarolt hot biztositd gazmotoros kiserémil €s biomassza kazan esetén a
korabban egységes hoarak 2022. oktoberében jelentésen megvaltoztak, a gdzmotoros hé ara ~
9-szerese volt a biomassza kazanbol szarmazo héének. A CHP-Eromi Kft.-vel folyamatos
egyeztetések, kapcsolattartas mellett tortént a hovasarlas, a kapcsolat veliik kifejezetten jonak
mondhatd. A vasarolt hd mennyisége valamivel kevesebb volt mint 2021-ben.
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A hoszallitds a vezetékhalozaton keresztiil torténik, melynek allapotat folyamatos cserékkel
igyeksziink megfelelé szinten tartani. A vezetékcserék soran elOszigetelt csdvezetékeket
épitiink be, a jobb szigetelés altal elérhetd kisebb hoéveszteség érdekeében. Minden évben
1gyeksziink minél hosszabb és jelentésebb szakaszokat kicserélni az iizembiztonsag és az
energiahatékonysag érdekében. A 2022-es éveben az anyagi lehetdségek miatt csak a feltétleniil
sziikséges cseréket, javitasokat igyekeztiink elvégezni.

A hdéatadas a hdkozpontokban torténik melyek technikai szinvonala - els6sorban a lakossagi
h6ékozpontokban kivald. A hok6zpontokban idéjaras fiiggd, automatikus, tavfeliigyelt
héko6zponti szabalyozok miikddnek. Tovabbi megtakaritasi lehetdséget biztosit a ~ 12.000 db
fiitési k6ltségosztd azon fogyasztdink részére, akik annak beszerelését igényelték, és amelyhez
tarsasagunk a korabbi években jelentds anyagi tamogatast biztositott. A hokdzpontok
tizemeltetését a tavfelligyeleti haldzatunkon keresztiil folyamatosan ellenérizziik. A felmeriil6
meghibasodasokat az tigyeletes szereldk, teriiletfelelds6k és a fenntartdsi divizié szerel6i
elharitjak.

Energia elldtds, szdllitoi kapcsolatok alakuldsa

2022. évben a sajat termelésii hot foldgaztiizelésii kazanokkal allitottuk eld. A legnagyobb -
véaroskozponti - rendszeriinkon tortént a termelt és vasarolt hé ~ 86,5 %-anak felhasznalasa.
Ezen a rendszeren a sziikséges homennyiség t6bb mint 40 %-at a gazmotoros er6miit6l, t6bb
mint 17 % -4t a biomassza kazantdl vasaroltuk.

A gazmotoros erému altal szallitott, kapcsolt termelésbol szarmazo6 hé 97.369 GJ, a biomassza
kazanbdl szarmazo hé 42.060 GJ volt. Sajat termeléssel a Tavho 1. rendszeren 102.101 GJ hét
allitottunk el6. A lecstkkent héértékesités miatt leginkabb a sajat hdtermelésiink csokkent.
2022-ben f6ldgaz ellatisunkat az MVM Next Zrt.-vel kotdtt gazszolgaltatasi szerzodés
keretében biztositottuk.

Villamos energia felhasznaldsunk teljes mennyiségét a szabadpiacr6l, az ELMU-EMASZ Nyrt.
kereskedd cégén keresztiil vasaroltuk.

Az alacsony létszam miatt a nagyobb munkak - pl. vezetékcserék elvégzéséhez -
alvéllalkozokat is igénybe vesziink, els6sorban hegesztési és foldmunkdk elvégzéséhez. A
korabbi évek soran ehhez megfelel6 alvallalkozoi kort alakitottunk ki, ami jol mikddik akar
tervezett munkék, akar varatlan meghibasodasok esetén is.

A kazanok tizemét folyamatos karbantartassal biztositjuk, melyet kiilsé szerz6détt partner, ill.
a sajat szakembergarda végez.

A szolgéltatasban az év soran jelentés meghibasodas nem tértént, kisebb ilizemsziinetek
eléfordultak.

Kornyezetvédelem

A tavhészolgaltatas kornyezetbarat fiitési megoldas, mert a tiizeléanyag elégetése nem
elszortan, sok, helyi (tobb esetben korszeriitlen), rossz hatasfoku berendezésekben (pl.:
gazkonvektor) torténik, hanem koncentraltan a siirlin lakott teriiletektdl tavolabb, korszerii
technologiai berendezésekben, részben villamos energiaval kapcsoltan torténik.

A kibocsajtasok ellendrzése, kontrollalasa a fiitémiivekben biztositott és nyomon kdvetheto.

A Salgé Vagyon Kft. mindségiranyitasi, kdrnyezetiranyitasi €s energiairanyitasi rendszerb6l
allo integralt iranyitasi rendszert miikodtet.

A kornyezetirdnyitdsi rendszeriink megfelelé eljarasi utasitisokon alapul, a rendszer
tovabbfejlesztése folyamatos.
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2022. évben a tavhoszolgaltatd altal az Gsszes rendszerén kiadott h6 ~ 15 %-a megujuld
energiahordozobol (biomassza), ~ 34,5 % kapcsolt termelésb6l szarmazik, mely szintén
komyezetbarat hoeldallitidsi modnak tekintheté. A megijuld és kapcesolt részarany novekedését
a sajat termelés — hoértékesités csokkenés — miatti jelentds csokkenése, valamint a vasarolt
hoben a biomassza magasabb részaranya okozza.

Az EU-ETS rendszer hatalya alé tartozé Salgé 1ti telephelyén az ingyenes kvotakiosztas és a
meglévo tartalékallomany mar nem fedezte a 2022. évi kibocsatast, ezért 2022-ben vasarlasra
kényszeriiltiink.

Az EU-ETS hatélya ala tartozo telephelyek (esetiinkben a Salgé ut 52. sz. alatti) esetében a
szén-dioxid kvota koltsége egyre nagyobb koltséget jelent, igy a termelés szerkezetének
atalakitasa, a megujul6 részaranyanak névelése a kézeljov6ben célszerlinek mutatkozik.

A 2022. évben az oktobertdl lecsokkent felhasznaléi igények miatt a kibocsatasunk is
lecsokkent, a Salgé uton a 2021. évi 4.599 t szén-dioxid kibocsatassal szemben 2022-ben 3.307
t lett.

Felujitasi és karbantartdsi munkadk

A tavhészolgaltatasi tevékenységhez kapcsolddo felwjitdsi, karbantartdsi és hibaelharitasi
feladatok legjelentdsebb részét a divizié lizemfenntartdsi csoportja végzi, nagyobb munkak,
illetve specidlis feladatok esetén alvallalkozok bevondasaval.

A 2022-es év munkavégzésének alapjat az elfogadott éves fejlesztési terv, és az ebben foglalt
feladatok végrehajtsa jelentette, de a foldgazpiacon kialakult helyzet nagyban befolyasolta a
munkavégzést.

Folytattuk az elmult években elkezdett hdcseréldk cseréjét, valamint a szivattyG csere és
szabalyzé csere programot is.

Rendkiviili hibaelharitast végeztiink a Fiileki uti Ak -7 akna kozelében., valamint a Lorantffy
Kollégium bekotovezetékén.

A sziget iizemmodban miikod6 kazanhizakban a hdmennyiségmérok beépitése megtortent.

Megrendelésre végzett munkdk
A legnagyobb megrendelénk a Vagyonkezelési Divizid, akik a kezelésiikben 1év6 lakas és
ingatlandllomény fenntartasahoz rendelnek meg villamos és épiiletgépészeti munkakat. A
2022-es évben a megrendelt munkak megosztasa divizio kodok alapjan az alabbiak szerint
tortént:

MEGRENDELT MUNKAK DIViZIG KODOK ALAPJAN

Sajdn ingatlan — —
55 db Tavhdszolgdltatds
KiilsG szervezet 11% 109 db
49 db 22%

10%

Vagyonkezelés
278 db
57%
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Az elmilt évben is vallaltunk el kiilsé szervezetek vagy magdnszemélyek részére végzett
szamlazott feladatokat. A 2022. évben 49 db szamlazott munkat végzett a divizio.

A tavhészolgaltatisi kozszolgaltatasi tevékenység mérésére alkalmas kritériumrendszer
mutatészamainak alakulasa

1./1 Rendelkezésre allasi mutaté
Definicié: Egy id6szakon beliil a sziinetmentes szolgaltatasi id6 részaranya

Szamitas:

Ut 1 sorszamu iizemsziinet hossza oraban

Fi: i lizemsziinet altal érintett felhasznalok szama

F: Osszes felhasznalo darabszama

T: vizsgalt szolgaltatasi id6szak ordban

r r11c _* ro_ TF—Z?:I UlFi 0
Rendelkezésre allasi mutato = - (%)
A mutatészam értékei:
2021 2022
99,77 % 99,98 %

A rendelkezésre allasi mutatdé alapjan elmondhato, hogy a - tervezett és nem tervezett -
vezetékcserék, javitdsok miatti lizemsziinet a teljes fogyasztéi korre nézve rovid idejil
szolgaltatas kiesést okozott, a bazis és a targyévben egyarant.

1./2 Atlagos iizemsziinet gyakorisagi mutaté

Definici6o: Az adott idészakban az lizemsziinet altal érintett felhasznalok, és az dsszes
felhasznél6 hanyadosa

Szamitas:

F: Osszes felhasznalo darabszama

Fi: 1 sorszamu lizemsziinet altal érintett felhasznalok szama

‘ . v B E DY
Atlagos lizemsziinet gyakorisagi mutaté = ==—
A mutatészam értékei:
2021 2022
27,19 % 10,12 %

A mutatobdl megallapithaté, hogy a rendelkezésre allasi mutaté értéke a bazisnal joval
alacsonyabb. Ez annak koszonhet6, hogy a meghibasodasok olyan vezetékszakaszokon
kovetkeztek be, amelyek a felhasznalok jelent6s részét nem érintette.

1./3 Hokozponti meghibasodasok szama
Definici6: Az adott idészakban a hészolgaltato tulajdonaban 1évé hékdzponti berendezések
olyan meghibasodésainak szima melyek az ellatasban zavart okoztak.
Szamitas:
Mi: fenti definici6 szerinti meghibasodas
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Hékozponti meghibasodasok szama = );7y Mi (db/idészak)
A mutatészam értékei:

2021 2022
33db 34 db

A hokszpontok és a benniik 1év6 fédarabok szamat figyelembe véve a mutatdoszam értéke szinte
az elozd évivel megegyezd, Osszességében azonban jonak mondhaté. A meghibasodasok
szamanak novekedése a korukra vezethetd vissza ezért az idei évben hokozponti szivattylicsere
és lemezes hocseréld programmal és szabalyozok cseréjével szeretnénk a mutatoszamot
javitani.

1./4 Végszamla elkészitésének ideje

Definicié: Az elszamolas hatarnapjatol a végszamla elkészitéséig eltelt napok édtlagos

szama

Fi: i végszamla 4ltal érintett felhasznalok szama

F: Osszes felhasznalé darabszama

Ti: i végelszamolas ideje napban

n .
Végszamla elkészitésének ideje = Z—'=—1FF1—T‘ (nap)

A 2016-ban megvalositott hékdzponti fejlesztések eredményeképpen 17 épiilet esetében
lehetévé valt a vizmelegitési, illetve a flitési hdmennyiség kiilon mérése. A fejlesztés gyorsabb
és pontosabb elszamolasra nyujt lehetdséget. A vizmii vizora leolvasasi rendjének modosulasa
kovetkeztében a vizmelegités és a hédij elszdmolas forduldnapja a kiilon méréssel rendelkezd
épiiletek esetében eltérd idopontban van.

Koltségosztos elszamolds épiiletek atlagos elszamolasi ideje (nap)
kiilén vizmelegitési- és flitési hg méréssel rendelkez6 épiiletek

Szakaszok
Eltelt Melegviz elszamolas . . . .
) Fiités elszamolas szakaszai
Elszamolasi napok szakaszai
idoszak | Tord-napto] Adatok l
elszamolési i e Kéltségoszta | Tarsashazi | Elszamolas
Vizadat Osszeallitasa
g besrkezé Vizelszdmo- tovabbitisa | S idétartama | jovahagya | elkészitése
N azm Sa l4s idBigénye* iq°os ashay, | Méréstechni s adatbeérkezé
0 £ - 0 ka id6tartama | st k6vetden*
Viz: 54
2020/2021. HE: 87 22 32 7 39 25 16
Viz: 49
2021/2022. HE: 85 21 28 8 32 27 18

megjegyzés: tarsasagunk csak a *-gal jelolt miiveletek atfutdsi idejére bir rahatéassal

A beszamolasi idészakban a tobbi - koltségosztoval rendelkezé — fogyasztd esetében is
cs6kkent a tarsasagunk altal végzett miiveletek esetében a fordulonaptol az elszdmolas
kikiildéséig eltelt napok szama.
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Koltségosztds elszamolasa épiiletek dtlagos elszamolasi ideje (nap)
kiilon mérési lehetdséggel nem rendelkez6 épiiletek
Szakaszok
... | Eltelt napok v T m_ k.
El_sz?molaa ford.naptdl Vizadat . . MquSltaSl Koltségosztas ‘ Térsashazi Elszarr’lo’las
idoszak ST . X Vizelszamo-las igények e . ] elkészitése
clszamolasig | beérkezés p—— i/l idotartama | jovahagyas <
' e iddigénye* miatti Py N adatbeérkezést
idotartama Y Méréstechnika | idotartama B
kivaras* kovetben*
2020/2021. 122 21 27 8 33 28 5
2021/2022. 124 39 21 9 20 25 10

A légkobmeéteres elszamolasu fogyasztok végszamlaja atlagosan 42 nap alatt késziilt el. 30
napot igényelt a melegviz fogyasztasi adatok beérkezése, ezt kévetden az adatok feldolgozasa,
a vizmelegitési és fiitési ho elszamolasa atlagosan 12 nap alatt késziilt el és keriilt kikiildésre.

Légkdbmeéter elszamolasu épiletek atlagos
elszamolasi ideje (nap)

Szakaszok
Elszamolasi Ef:.he;t napg}c
- ord.napt Vizadat :
doszak elszamolasig | beérkezés Vii(zigliszé;nglas
idotartama geny
2020/2021. 42 30 12
2021/2022. 44 35 9

2./1 Hotermelés hatasfoka

Definicio: A hotermel6 berendezés altal eléallitott hdenergia ardnya az altala a hGtermeléshez
felhasznalt energiahordozo energia tartalmaval

Szamitas:

Qi:

1 sorszamu hétermel6 altal termelt hGenergia

Qeh: az 6sszes hdtermeld altal felhasznalt energiahordoz6 energiatartalma
Hoétermelés hatasfoka = -)'1‘51—0‘ (%)
eh
2021 2022

Vasarolt |Termelt ho| Hatasfok | Vasarolt | Termelt hé | Hatasfok

Gaz GJ GJ % Gaz GJ GJ %
Tavhé 1 145.944| 135.655 93% 109.295 101.729 93%
Ady 5.222 4.699 90% 2.874 2.511 87%
Ybl 40.261 37.626 93% 35.470 33.341 94%

Datum: 2025. 04 20
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2./2 Hoszallitas hatasfoka

Definicid: Az értékesitett és sajat célra felhasznalt ho €s a hoszallitd rendszerbe betaplalt
h6 hanyadosa
Szamitas:
Qi:  isorszamu felhasznalo altal felhasznalt héenergia
Qb:  ahdszallité rendszerbe betaplalt héenergia

Hészallitas hatisfoka = Zz—l" (%)
b

2021 2022
Kiadott ho=| Kiadott |
(Termelt+ | Ertékesitett h6 | Hatasfok (Termelt+ Ertékesitett | Hatasfo
Vasarolt) GJ % . hé GJ k %
Gl Vasarolt )
GJ
Tavhé 1 280.970 229.958 82% 101.729 81.524 80%
Ady 4.699 4.095 87% 2.511 2.031 81%
Ybl 37.626 33.669 89% 33.341 29.084 87%
2./3 Rendszerhatasfok

Definicio: Az értékesitett €s sajat célra felhasznalt h6 €s a vasarolt ho és energiahordozé
energiatartalmanak hanyadosa
Szamitas:
Qi:  isorszamu felhasznal¢ altal felhasznalt hdenergia
Qv:  avasérolt h energiatartalma
Qeh: avasarolt energiahordozé energiatartalma

z - E?zl Q; 0
Rendszerhatasfok S0, I 0o (%)
2021 2022
Gaz + o= p Géaz+ g
Vasarolt | Drickesitelt |y ok % | Vasarolt h | ETECKeSICM | pp actok %
i hé GJ hé GJ
hé GJ GJ
Téavhé I 291.259 229.958 79% 109.295 81.524 75%
Ady 5.222 4.095 78% 2.874 2.031 71%
Ybl 40.261 33.669 84% 35.470 29.084 82%

2./4 Villamosenergia felhasznalas

Definicid: A hészolgaltatasi céli villamosenergia felhasznalas értéke egy adott

1d6szakra
Szamitas:
Pi: i sorszamu felhasznald (hokozpont, kazanhaz) altal felhasznalt

villamosenergia
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Villamosenergia felhasznilas = ', Pi (kWh/idészak)
Villamosenergia felhasznalas 2022. évben: 1.128.093 kWh

2./5 Technolégiai célu vizfelhasznalas
Definicio: A hoszolgaltatasi célu vizfelhasznalas értéke egy adott idészakra
Szamitas:
Vi:  isorszamu felhasznalé (hdkozpont, kazanhaz) altal felhasznalt
vizmennyiség

Vizfelhasznalas = Y7, Vi (m%/idészak)

A technologia célu vizfelhasznalas az egyes rendszereken az alabbiak szerint alakult
(nem tartalmazza a kiszamlazott - pl. az épiiletek toltésére felhasznalt - vizmennyiséget):

S Vizfelhasznalds (m3/év) Eltérés

2021 2022 m3 %
Salgé ut 52. 3173 3057 -116 -3,65
Beszterce ltp. 25 32 +7 + 28,00
Ady E. 1t 26 20 -6 -23,07
Gorkij krt. 9 3 -6 - 66,66
Fay A. Krt. 0 0 - -
Osszesen: 3233 3113 -120 -3,71

A legjelentdsebb vizfelhasznalas a legnagyobb rendszeren jelentkezett. A felhasznalas
hasonlé volt a tavalyihoz. Javulashoz a vezetékcserék folytatasa, valamint a halozaton 1évé
szerelvények tovabbi cseréje, esetleg 1j szakaszolo szerelvények beépitése szikséges.

A Beszterce lakotelepi rendszeren szintén a tavalyihoz hasonlo, céges szinten nézve nem
jelentds technolégiai célu vizfelhasznalas volt, akarcsak az Ady e. uti rendszeren.

A tovabbi kazdnhazak vizfelhasznalasa egyik évben sem jelent6s.

Az 6sszes vizfelhasznalas az el6z6 évihez hasonlo, koszénhetden a Tavho 1. rendszeren tértént
stagnalasnak, ami meghatarozé az 6sszes felhasznalas tekintetében.
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A Vagyonkezelési Divizi6 tevékenysége

A Vagyonkezelési Divizi6 feladatat képezi:

a tarsasag sajat, €s idegen tulajdoni vagyon kezelésével kapcsolatos lizemeltetési feladatainak
ellatasa, kiil6nds tekintettel az onkormanyzati tulajdonu lakds,- és nem lakascélu helyiségek,
forgalomkeépes ingatlanok hasznositasa (bérbeadasa, értékesitése),

a tarsasag sajat vagyonanak eredményes miikodtetése, kiemelten az Ipari Park hasznositasa,

a diviziéhoz tartozo ligyfélszolgalat miikdtetése, a ,,megrendel6 kiszolgalasa” informacioval,
ligyintézessel, képviselettel.

Sajat tulajdont ingatlanok hasznositasa:

A Munkasotthon téri székhazban 1évé iroddk hasznositasabdl 12.050 eFt, a Salgd uti
nagykémény bérletébol 12.640 eFt bevétel szarmazott.

A székhelyépiiletben 1év6 konferenciaterem &s targyalok, valamint egyéb ingatlanok
bérbeadasabol 7.357 eFt bevételiink keletkezett.

Ipari Park hasznositasa:

Az Ipari Parkba betelepiilt és miik6d6é vallalkozasok haszndlati dijat fizetnek az Ipari Park
fenntartasi, lizemeltetési kiadasainak fedezésére, ami az év sordn 12.957 eFt-ot tett ki.

Az onkormanyzati megbizas alapjan végzett tevékenységek részletes bemutatasat a ,,B”
fejezet tartalmazza.

B.
Onkormanyzati megbizas alapjan végzett tevékenységek

A Salg6 Vagyon Kft. megbizasos vagyonkezeléi tevékenységét a 150/2001. (V1.25.) Oh. szdmu
hatarozattal elfogadott és tobbsz6r méodositott megbizasi szerz6dés alapjan latja el.

Az oOnkormdnyzati tulajdoni ingatlanok vagyonkezelésének teriiletei a korabbi évekhez
hasonldan az alabbiak:

o tulajdonvaltozdssal jar6 vagyonhasznositds a megbizé altal elvart toke- és
felhalmozasi jellegii bevétel érvényesitésevel,

e tulajdonvaltozassal nem jaro ingatlanhasznositds, a megbizé altal meghatarozott
ingatlankezelés bevételeinek €s kiadasainak érvényesitése az egyensuly biztositasa
mellett,

e vagyonkezeléssel 6sszefiiggh — nem bevétel orientalt — tevékenység.

L Tulajdonvaltezassal jaré vagyonhasznositas

A jogcimen megtervezett bevételi nemek az 6nkormanyzat tulajdonat képez6 tizleti vagyoni
korbe tartozé elemek hasznositasabdl szdrmaznak, melyek 2022. évi alakuldsa a kovetkezo.
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Téke és felhalmozasi jellegii bevételek (2. sz. melléklet)

A jogcimen eloiranyzott 60.100.000 Ft-bol 46.000.000 Ft pénziigyi befektetések bevételeként,
osztalék befizetésbol keletkezik. Az év folyaman ezen a jogcimen 46.000.000 Ft bevétel
realizalodott. A fennmaradd, az Snkormanyzat tulajdonat képez6 vagyonelemek értékesitésébil
keletkez6 14.100.000 Ft ¢ves bevételi eldiranyzat teljesitési indexe az 1. -IV. negyedévben
255,02 %. A befolyt bevétel 6sszege 35.957.625 Ft, alakulasa bevételi nemenként a kdvetkezo.

L

Tarovi eszkoz értekesitése

ldegen tulaidonon levo felépitmeény alaiti foldteriilet értékesités

Az idegen tulajdonu felépitmények alatti foldteriiletek értékesitésébdl szarmazo bevételek
eldiranyzata 100.000 Ft 6sszegben lett meghatarozva, az 1. félév soran ezen a jogcimen
100.000 Ft folyt be, igy a teljesités 100 %-os.

Az értékesitett ingatlanok:

Salgdtarjan, Arany Janos uti, illetve a Damjanich ti garazssor alatti foldingatlanrészek. A
forgalomképes vagyontargyak vételara forgalmi értékbecslés alapjan Kkeriiltek
megallapitdsra, melyet vevok elfogadtak €s a polgarmester, az 6nkormanyzat vagyonarol és
vagyongazdalkodas rendjérdl sz616 23/2013.(IV.25.) szami 6nkormanyzati rendelet 15. § b)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan jovahagyott.

Onkormdnyzati lakdsok értékesitése

Lakdsértékesités
A jovahagyott éves elbiranyzat 4.000.000 Ft, melybdl terveink szerint 2.000.000 Ft a

korabbi években megkotott adasvételi szerz6dések részleteinek toérlesztésébol, tovabbi
2.000.000 Ft bérlakas értékesitésbil keletkezik.

A beszamolasi id6szakban 13 db lakas értékesitésére keriilt sor, az alabbiak szerint:
Salgétarjan Megyei Jogi Véros Onkormanyzatanak Kozgytilése 153//2021.(X.28.) szamu
hatdrozataval értékesitésre kijelSlte, nyilt palyaztatas utjan a Salgotarjan, Zoldfa ti
tarsashazakban talalhatd, 6sszesen 39 db 6nkormanyzati tulajdonti lakasbdl mind6sszesen
35 db iires és falazott allapotu lakast. A beszdmolasi id6szakban palyaztatas utjan 12 db
lakas értékesitésére keriilt sor. A lakasok vételara megfizetésre keriilt.

A 4 db bérbeadott Zoldfa 1uti lakasokbol 1 db lakas bérloje kérelmezte az ingatlan
tulajdonjoganak adasvétel litjan torténdé megszerzését, melyhez a Kozgyilés 30/2022.(11.24.)
szamu hatarozataban foglaltak szerint hozzajarult

A lakasértékesitésbdl befolyt vételar dsszesen 4.460.000 Ft volt, igy a teljesités 223 %-
os.

Vételgrtorlesziés
A beszamolasi id@szakban a vételartorlesztésbél befolyt bevétel 1.308.263 Ft volt.
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A korabbi években értékesitésre keriilt lakasallomany esetében jelenleg még 55 db
lakastorlesztés van folyamatban. A hatralékkal rendelkezdk szama 2022. 12. 31.-én 32 £6.
hatralék 6sszege 9.619.704 Ft.

Az

egy szerzodésre jutd hatralék sszege atlagosan 300.616 Ft.

2022.-ben 5 tigyfél rendezte végtorlesztéssel a korabban megvasarolt Snkormanyzati lakas
vételarat.

Eoveb vagvontarevak értékesitése (helviségek, épiiletek. telek, ipari foldteriilet)

A jogcimen a bevételi eliranyzat évkozben keriilt meghatirozisra. Az els6é félévben
400.000,- Ft, mig a harmadik negyedéveben tovabbi 9.600.000,- Ft Osszeg keriilt
eldiranyzasra. A tobbszor modositott koltségvetés értelmében e soron az értékesitésbol
szarmazo bevételek elbiranyzata 10.000.000,- Ft. A beszamolasi id6szakban befolyt Gsszeg
30.089.362 Ft, igy a teljesités 300,89%

Epiilet, telek:

A Salgotarjan, belteriilet 21102 hrsz.-ii a természetben Salgétarjan, Virag utca 18. szam
alatti ,,beépitetlen teriilet” megnevezési ingatlan, 366.000,- Ft + afa vételaron keriilt
értékesitésre. A forgalomképes vagyontargy vételara forgalmi értékbecslés alapjan
keriilt megallapitasra, melyet vevd elfogadott és a polgarmester az Snkormanyzat
vagyonar6l ¢€s vagyongazdalkodas rendjérél szolé 23/2013.(IV.25.) szamu
onkormaényzati rendelet 15. § b) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan jévahagyott.

A Salgotarjan, belteriilet 2424/3 hrsz.-1 a természetben Salgdtarjan, Camping it 9/B
szam alatti ,,épitési teriilet” megnevezésti ingatlanbél telekalakitds folytan 627 m?
teriiletrész kertilt értékesitésre 2.161.941,- Ft + afa vételaron. A telekhatar rendezést a
Nograd Megyei Kormanyhivatal 803048/4/2021. szamu hatarozataval jovahagyta. A
telekalakitassal egybekotott addsvételi szerz6dés megkotéséhez Salgétarjan Megyei
Joga Viros Onkormanyzatianak Kozgytilése a 118/2021.(VIL.09.) szdmu hatarozataval
hozzajarulasat megadta azzal a kikotéssel, hogy a jogiigylethez az Innovacids é€s
Technoldgiai Minisztérium jovahagyé nyilatkozatanak beszerzése szilkséges. A
sziikséges jognyilatkozat kiallitasra kertilt.

A Salgétarjan 0490 hrsz-u, ,,legels” miivelési agi, 12,59 AK értékii, 4.0623 m? teriiletii
term6fold afamentes 970.000.- Ft vételaron keriilt értékesitésre. A forgalomképes
vagyontargy vételara forgalmi értékbecslés alapjan keriilt megallapitasra, melyet vevd
elfogadott és a polgarmester az onkormanyzat vagyonardl é€s vagyongazdalkodas
rendjérdl szolo 23/2013.(IV.25.) szamu 6nkormanyzati rendelet 15. § b) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan jévahagyott.

A Salgétarjan Kotyhaza-diilében talalhatoé 20109, 20110 hrsz-u, ,,zartkerti miivelés alol
kivett teriilet” megnevezésti 851 és 830 m? teriiletii ingatlanok egyiittesen dfamentes
610.000.- Ft vételaron keriilt értékesitésre. A forgalomképes vagyontargyak vételara
forgalmi értékbecslés alapjan keriilt megallapitasra, melyet vev® elfogadott és a
polgarmester az Onkormanyzat vagyonarol és vagyongazdalkodéas rendjérél szo6lo
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23/2013.(IV.25.) szama 6nkormanyzati rendelet 15. § b) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan jovahagyott.

A Salgétarjan 6677/32 hrsz-u, a természetben Salgotarjan, Gorkij kérat 48. szam alatt
talalhat6 ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii, HESZ szerint garazstelepek épitése céljara
szolgalé ingatlant Salgédtarjan Megyei Jogi véaros Onkormanyzatdnak Kozgytilése
86/2022.(V.26.) szamu hatarozataval nyilt palyaztatas utjan értékesitésre jeldlte ki a
meghatarozott forgalmi érték figyelembevételével. A nyertes palyazati ajanlat alapjan az
ingatlan brutt6 4.543.210,- Ft + &fa vételaron keriilt értékesitésre.

A Salgotarjan, kiilteriilet 0371/21, 0378/1, 0378/2, és a 0381/76 hrsz-ui termdfoldek
értékesitésére keriilt sor mindSsszesen afa mentes 2.360.000,- Ft vételaron. A
forgalomképes vagyontargyak vételara forgalmi értékbecslés alapjan kerllt
megallapitdsra, melyet vevO elfogadott és a polgarmester az dnkorményzat vagyonardl
és vagyongazdalkodas rendjérél szolo 23/2013.(1V.25.) szamu 6nkormanyzati rendelet
15. § b) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan jovahagyott.

A Salgoétarjan belteriilet 6051/1 hrsz-i, a természetben Salgétarjan, Csokonai ut 69. szam
alatt talalhato ,,lizem” megnevezésii, 2529 m? alapteriiletii ingatlant Salgdtarjan Megyei
Jogt Varos Onkorményzatanak Kozgytlése a 112/2022.(V1.28.) szamii hatarozataval
nyilt palyaztatas Wtjan értékesitésre kijelolte, majd a 144/2022.(1X.29.) szamu
hatdrozataval az ingatlan vételarat modositotta. Az ingatlan nyertes palyazati ajanlat
alapjan 15.150.000.- Ft vételaron keriilt értékesitésre.

A Salgdtarjan belteriilet 3681 hrsz-1, a természetben Salgétarjan, Zagyvai Rakod6 utca
5/B. szam alatt talalhaté ,,sporttelep” megnevezésii, 1434 m? alapteriileti ingatlan
értékesitését a kérelmez6 részére afa mentes 2.000.000,- Ft vételaron jovahagyta
Salgétarjan Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Kozgytilése 145/2022.(1X.29.)
szami hatarozataval.

A Salgétarjan, 2580/3 hrsz-u ingatlan 93 m?-es terilletrészének telekalakitas witjan torténd
értékesitése, melyet Salgétarjan Megyei Jogli Varos Onkorményzatanak Kozgytilése
87/2022.(V.26.) szamn hatérozataval jovahagyott. Az ingatlan vételara 19.000,- Ft.

Ingatlanszerzés.

A felhalmozasi bevételek alcimen beliil a targyi eszk6zok, immaterialis javak értékesitése
megnevezésii elGiranyzati csoporton az 1. félévben a médositott koltségvetés szerint 400.000,-
Ft osszeg allt rendelkezésre, melynek felhasznalasa az 1. féléves beszamolasi id§szakban 100

%-ban

felhasznalasra keriil az alabbi ingatlan visszavasarlasaval:

A Salgotarjan, Ronai it 6/A. szam alatt talalhato, Salgotarjan 11563 helyrajzi szamon
nyilvantartott ,,beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan. Az ingatlan vételara a 2019 évi
adasvételi szerzOdésben rogzitett vételarral megegyezd, mivel a szerzédd felek
megallapodtak abban, hogy az ingatlan visszavasarlasa a korabbi adésvételi
szerzddésben foglalt feltételek mellett térténik. A polgarmester az ingatlanszerzést az
onkormanyzat vagyonardl és vagyongazdalkodas rendjérdl szold 23/2013.(IV.25.)
szami Onkorményzati rendelet 15. § a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan
jovahagyta.
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Az I-III. negyedéves beszamoldsi id6szakban az elbiranyzati sor tovabbi 9.600.000,- Ft
osszeggel keriilt megemelésre a Salgdtarjan, Ronai ut 61/A. és a Salgotarjan, Karancs ut 16.
szam alatti ingatlanok felvasarlasara. A gazdasagi helyzet hatdsainak enyhitésére €s kezelésére
hozott intézkedésekre tekintettel az ingatlanok felvasarldsara nem keriil sor. Az el6iranyzati
soron rendelkezésre 4llo, de felh3asznalasra nem keriild 9.600.000,- Ft 6sszegii forrasbol az
el6re nem tervezett Forgach-telep varosrehabilitacidval érintett lakoépiiletek lomtalanitasara és
a hulladék szeméttelepre torténd lerakasara 6.000.000,- Ft keriilt felhasznalasra, igy a bérlakas
fenntartds ezen Osszeggel megemelésre keriilt, melyet a Kozgytilés 2022. decemberi {ilésén
jovahagyott. A fennmaradd 3,6 milliéval a nem lakascélii helyiségek fenntartdsa eldiranyzati
sor keriilt megemelésre hivatkozva arra, hogy a drasztikus energiadremelkedés, valamint az
extrém magas inflacié a feladat ellatishoz sziikséges kiadasokat jelentésen megemelte, mely
szintén elére nem tervezhet6 kiadasként jelent meg.

Vagyonhasznositasi, kezelési kiadasok (2. sz. mell¢klet)

A kiemelt eléiranyzat 17.280.000 Ft, mely a beszamolasi id6szakban 15.965.139 Ft 6sszegben
92,39 %-on teljesiilt.

Ezen kiadasi nemen keriil elszamoldsra az 6nkormanyzati vagyon értékesitésével, beépitetlen
teriiletek fenntartasaval kapcsolatos kiadasok, tervezési koltségek, foldmérési munkarészek,
forgalmi értékbecslések készitése, valamint az dnkormanyzat és tarsasagunk kozott megkotott
megbizasi szerz6dés szerinti dija (5.080 eFt). Itt keriil elszdmolasra a varosgondnoki feladatok
ellatasahoz kapcsolodo anyagkoltségek, teriiletgondozasi kiaddsok és egyéb meg nem nevezett
koltségek.

I1. Tulajdonviltozassal nem jaré vagyonhasznositas

Ingatlankezelés (3.sz. melléklet)

Lakdasgazddlkodds (4.sz. melléklet)

Onkorméanyzati tulajdonti bérlakdsok bérbeadasabol tervezett 145.000.000 Ft-bol a
beszamolasi idészakban 145.858.927 Ft folyt be, a teljesités 100,59 %. A befolyt bevételbol
621.900 Ft a szocialis tdmogatas Gsszege.

Lakascélu helyiségek karbantartdsara, {izemeltetésére a koltségvetésben eldiranyzott Osszeg
159.000.000 Ft. A felhasznilas 158.992.609 Ft, a teljesités 99,99 %. Az elbiranyzat 33,95 %-
at 51.943.000 Ft brutt6 dsszeggel a Salgdé Vagyon Kft. éves megbizasi dija képezi.

A 2022. évben bérbe adott 6nkormdanyzati tulajdonban 1évo lakasok hasznositasarél az alabbi
tajékoztatast adom:

Tarsasagunk 2022. januar 1-jén 833 db Onkormanyzati tulajdonu lakas kezelésével és
iizemeltetésével kezdte meg a mikodési évet. 2022. év végére az Onkormanyzati
lakasallomany 800 db-ra csokkent.

2022. évben a Kozgyiilés dontései alapjan az alabbi valtozasok torténtek a kezelt ingatlanok
koérében.

Datum: 2023. 04 20 Oldalszam: 65 / 84



@

satiropatsrima | EpGlttakiscime | L0 | B0R | e | enier,
Zoldfaut 3. I/18. eladas 1 falazott 350.000
Zosldfa ut 3. 2/21. eladas 1 falazott 300.000
Zsldfa ut 3. 3/39. eladas 1 falazott 500.000
Zsldfaat 4. 1/12. eladas 1 falazott 230.000
Zoldfa at 4. 2/24. eladas 1 falazott 300.000
Zoldfaut 4. 2/27. eladas | falazott 300.000
153/2021.(X.28.)
Zoldfa ut 6. fszt/4. eladas 1 falazott 250.000
Zoldfaut 6. 1/11. eladas 1 falazott 350.000
Zsldfa at 6. 3/37. eladas 1 falazott 300.000
Zoldfaut 7. 1/8. eladas 1 falazott 300.000
Zoldfa ut 8. fszt/2. eladas | falazott 350.000
Zoldfaut 8. 3/37. eladas I falazott 250.000
30/2022.(11.24.) Zoldfaut 7. al.6 eladas I komfortos 680.000
I‘gtzi.llg-yhid a3 bontés 1 | komfort nélkiili .
Z(’Slgyhid utca 3. fsz. bontas | komfort nélkiili -
S Xﬁlgyhid utea 3.5z | ontss | 1| komfort nélkali -
) Xﬁlgyhid wtca 5. 852 | pontss | 1 || komfort nlkati -
Zg.lsgyhid utea 5. bontés 1 | komfort nélkiili -
Zﬁlgy hidutea 5. &5z, I} \ortés | 1 || komfort nélknti -
Somlyéi ut 6. fszt.1 bontas 1 komfort nélkiili
162/2021.(1X.25.) | Somlyéi 1t 6. fszt.2 bontas I komfort nélkiili
Somly6i ut 6. fszt.3 bontas ) komfort nélkiili
92/2022.(V.26.) Salg6 ut 8/A. fszt.1. bontas 1 komfort nélkiili
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Salgé ut 8/A. fszt.2. bontas 1 komfort nélkiili
Salgo ut 8/A. fszt.3. bontas 1 komfort nélkiili
Salgo ut 8/A. fszt.4. bontas | komfort nélkiili
Salgé ut 8/A. fszt.5. bontas )| komfort nélkiili
Salgo ut 8/B. fszt.1. bontas 1 komfort nélkiili
146/2022.(IX.29.) | Salgé ut 8/B. fszt.2. bontas 1 komfort nélkiili
Salg6 ut 8/B. fszt.3. bontas I komfort nélkiili
Salgo ut 8/D. fszt.1. bontas | komfort nélkiili
146/2022.(1X.29.) | Salgo 1t 8/D. fszt.2. bontas | komfort nélkiili
Salgo ut 8/D. fszt.3. bontas 1 komfort nélkiili
2022. december 31-én a 800 db lakasbdl:
532 db lakéas bérbeadott,
136 db lakas iires,
132 db lakas falazott

2022. évben a 800 db 6nkormanyzati lakasbol 132 db lakast tartunk nyilvan falazott lakaskent,
melyek folyamatos iitemezés mellett, a Kozgyiilés jovahagyasaval szanalasra, illetve a Forgach
telepi falazott kolénia lakasok egy része bontasra, masik részei feljitasra keriilnek a TOP-
6.7.1.-16-ST1-2017-00002 szamu palyazat keretében. 2022. szeptember 20. napjival a
beruhazassal érintett teriilet a kivitelezod részére atadasra keriilt. A beszamolasi iddszakban a
beruhdzas elkezd6dott. A Forgach Teleprol a kikoltoztetés megtortént. A csaladok 22 db
Onkormanyzati cserelakasba keriiltek elhelyezésre.
A lefalazasok, bontasok fOként peremkeriileti kolomidkat érintenek, ahol a lakasok
(lakoépiiletek) miiszaki allapota mar nem teszi lehetdévé azok gazdasagos feltjitasat, illetve

karbantartasat.

A lakasallomany komfort fokozat szerinti 6sszetétele 2022. évben a kovetkezo:

Onkorminyzati bérlakisok komfortfokozat szerint
Komfortfokozat Mennyiség (db)

Osszkomfortos 445

Komfortos 123

Félkomfortos 10

Komfortnélkiili 221
Sziikséglakas 1

Osszesen: 800
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Az Onkormanyzati tulajdonu lakasok szocialis, piaci és koltségelvii bérleti/hasznalati dij
alkalmazasaval, tovabba kozgytilési dontés alapjan ingyenes, kedvezményes hasznalatba
adasaval keriiltek hasznositasra 2022. december 31. napjaig az aldbbiak szerint:

° Szocidlis bérleti/hasznalati dij: 147 db
° Piaci bérleti/hasznalati dij: 261 db
J Koltségelvii bérleti/hasznalati dij: 12 db
o Bérlokijelslési jog: (HM; BM; MANK; SZGYF) 15 db
° Ingyenes/kedvezményes hasznalat kozgytiilési dontés alapjan: 27 db
o Kedvezményes hasznélat ,,Szakemberek Salgotarjanba”: 4 db
° Athelyezett: 24 db
o Garzon 1. épiilet 15-17. emelet bérbeadasa 16 db
° EFOP és TOP palyazat keretében 21 db
° Onkényes 2db
° Nem lakasként hasznositott kézgyiilési dontés alapjan: 3db

Osszesen: 532 db

Az 532 db szerz6désbodl 378 bérlo rendelkezett érvényes szerzédéssel, 154 db hasznal6 pedig
lejart szerzédéssel a beszamolasi id6északban.

A lakasbérleti szerz6dések megujitasaval €s 01 szerzodések megkotésével 2022, évben 313 db
szerzOdés keriilt megkotésre melybol
o 197 db szerzddés azon bérldkkel kottetett, akinek a szerz6dése lejart €s hatralékkal

nem rendelkezett sem bérleti-, sem kozilizemi dij vonatkozasaban, igy az @jabb éves
hatarozott idejli szerz6déskotési feltételeknek megfelelt,

° 116 db vj szerzodés keriilt megkotésre az alabbiak szerint:

o 59 db piaci alapu bérleti dijjal,

o 2 db szocialis alapua bérleti dijjal,

o 3 db EFOP-2.4.3-18-2018-00019 azonosit6szamu ,,Szegregalt élethelyzetek
javitasa Salgétarjanban” megnevezésii palyazat keretében

o 20 db szallasként keriilt hasznositasra a Hungarian Event Race Organisator Kft.
¢s a Zenthe Ferenc Szinhaz Nonprofit Kft. részére,

o 7 db — Kozgyllési dontéssel a Garzon I. épiilet 15-17. emeleti felugjitott
lakasokbol,

o 22 db athelyezetti lakbérrel a Forgach telep kiiiritésére tekintettel, melyre a TOP-
6.7.1-16-STI-2017-00002 kodszamu ,Forgach-telepi  Varosrehabilitacio”
megnevezésii projektben szerepld beruhdzas megkezdése érdekében kertilt sor,

o 1 db koltségelvi bérletidijjal

o 2 db ingyenes hasznalat kozgyiilési dontés alapjan (ebbdl 1 db lakas-nem
lakasként t6rténd hasznositasa)

Datum: 2023. 04.20 Oldalszam: 66/ 84



@

Saigé Vagyon KIL
Salgdaarén

A Kozgylilés Népjoléti Bizottsaga 2022. évben februar, marcius, majus, augusztus €s
novemberben honapban hagyta jova az érvényes bérbevételi ajanlattevok k6zotti sorrendet a
szocialis raszorultsag alapjan. 2022. évben 15 db érvényes lakasigénylési ajanlatot vettiink

nyilvantartasba, akik egyben névjegyzékre kertiltek.

A beszamolasi idészakban a névjegyzékben az alabbi valtozas tortént:

Lakast kapott Névjegyzékr6l | piaci alapu bérleti
Megnevezés igénylok szama levétel dij atsorolas
(db) lejart ajanlat szocidlis alaptuba
miatt

3 vagy tobb gyermekes csalad - = .
2 gyermekes csalad 1 - 1
1 gyerekes csalad - - -
Hazasparok, élettarsak, csaladtagok - - 1
Lakotarsak - - -
Egyediilallok 4 2 3

2022. évben a névjegyzékrdl dsszesen 4 db lakasigénylonek sikeriilt Snkormanyzati tulajdonu
bérlakast biztositanunk a tablazat szerinti bontasban. Mar Bérl6i statuszban lévé 3 db
egyediilallo, 1 db hazaspar és 1 db 2 gyerekes csalad jovedelmi helyzetében oly mértékii
cs6kkenés tortént, amely indokoltta tette a névjegyzékre torténé felvételét, akik azt kdvetden
atsorolasra is keriiltek. 2022.12.31. napjaval bezérolag Osszesen 12 lakésigénylé var

bérlakasra.

2022. év elején 16 db bérlokijeldlési joggal érintett Snkormanyzati tulajdont lakast tartottunk
nyilvan, melybol bérbeadott 11 db lakas. A beszamolasi iddszakban bérldkijeldlési joggal

érintett lakas nem keriilt értékesitésre.

A bérlbkijelslési jog jogosultjai 2022. december 31. napjan:

Psszes Bérbeadott |
Bérlokijelolo szerv neve lakas szam Ures (db)
(db)
(db)
Honvédelmi Minisztérium 1 0 1
Belligyminisztérium 6 3 3
(Nograd Megyei Renddr-fokapitanysag)
Magyar Alkotémiivészeti Kozhaszni Nonprofit Kft 7 6 1
Szocialis és Gyermekvédelmi Foigazgatdsag 5 5 0
(korabban Nograd Megyei Onkormdnyzat)
Osszesen: 16 11 5
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Lakdscélu helyiségek hibaelhdritdsa, karbantartdsa

Az Onkormanyzati tulajdonii ingatlanok vonatkozasaban az altalanos hibaelharitasi,
karbantartasi munkakat a beszamolasi id6szakban a Hszolgaltatasi divizio, a Vagyonkezelési
divizio6 fenntartasi csoportjaval és kiils6 vallalkozo bevonésaval végezte tarsasagunk.

A beszamolasi idészakban az 6nkormanyzati tulajdonil lakasokban 6sszesen 482 alkalommal
végeztiink munkat és 56 db hibaelhdritast kezdiink meg, mely a beszamolasi id6szak végéig
nem fejez6dott be. A beszamolasi id6szakban elvégzett, illetve megkezdett munkak szama
szerint a leggyakoribb helyszinek a kdvetkezok voltak:

- Erzsébet tér 1-2. 139 db
- Gorkij krt. 83-85. 106 db
- Rakoczi ut 184. 94 db
- Hosok at 22. 42 db
- Egyéb 101 db

Kiils6 vallalkozot 6sszesen 47 alkalommal vettiink igénybe altalanos karbantartasi és javitasi,
munkalatok elvégzése érdekében, mely jellemzden lakason beliili gépészeti munkak voltak.

A beszamolasi id6szakban 16 alkalommal Keriilt sor az iiresen maradt lakasok nyilaszardinak
befalazasara ¢és tUjra falazdsara. Az 1jra falazasokra értékbecslés, kdzmii vagy
kéményhozzaférés miatt keriilt sor.

A munkalatok z6me az 0j bérlok bekoltozesébol adodo tisztasagi festésre, burkolatok potlasara,
esetleg cseréjére, nyilaszardk javitasara, zarcserére, illetve a lakott lakasokban a vizellatasi- €s
flitési rendszer hibainak javitasara terjedt ki.

Az iiresen maradt kolonialakasok esetében a mérdhelyeket megsziintettiik, a tovabbi rongalasok
¢s koziizemi szolgaltatasok jogtalan igénybevételének megakadalyozdsa céljabol a
koloénialakasokat lefalaztuk, a kéményeket betomedékeltiik.

A beszamolasi id6szakban megkezd6dott a mintegy 216 db vizora cseréje kiilsé vallalkozo
igénybevételével befejezodott.

Lakdsfelujitas onkormdnyzati forrdsbol

Hdasok ut 22. lakasok kazan cseréje

A koltségvetési eldiranyzat 9.000.000 Ft 6sszeggel keriilt a koltségvetésbe bevételfiiggd —
hitelfelvételhez kotott — eldiranyzatként. Ebbol 2021. évben eldlegként 4.500.000,- Ft 6sszeg
kertilt kifizetésre. 2022. december 6. napjaval megvalosult a fiités korszeriisités 9 db lakasban.
A teljesités osszege: 9.000.000,- F't

Beérbe adasra keriild lakasok felujitasa

A koltségvetési elGiranyzat 34.451.258 Ft 6sszeggel keriilt a koltségvetésbe bevételfiiggé —
hitelfelvételhez ko6tdtt — eldiranyzatként. Ebbol 1.451.258,- Ft 6sszeg 2021. évrdl athuzodo.
Ezen Osszeghez tartozé Salgdtarjan, Rakoczi ut 184. fszt.1.szam alatti lakasfelujitds a
beszédmolasi idészakban elkésziiltek.

A fennmaradé 33 millié 6sszegbdl a Salgdtarjan, Gorkij krt. 83-85. szam alatti 80 lakasos
lakdépiilet 40 lakasos épiiletszarnyaban ivoviz strangcseréjére keriil sor. A 15 millids dsszegii
beruhazas az I félévben megkezd$dott, azonban annak befejezésére a beszamolasi idoszakban
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még nem Kkeriilt tortént sor. Tovabba a Salgétarjan, HOsok ut 22. szam alatti épiilet
kazancseréjének I1. iitemil megvalosuldsat 11 milli6 forint 6sszeggel terveztitk megvaldsitani a
beszamolasi idészakban kapott arajanlatok alapjan. A kazanok és az sziikséges alkatrészek
beszerzése folyamatban van. A beszerzés atfutasi ideje a jelenlegi gazdasagi helyzetben
megndvekedhet, mely a beszerelés jovOévre torténd athuzodasat eredményezheti. A
fennmaradd 6sszegbol az energiatakarékossag jegyében a Garzonhdz I. épiilet fiitétt folyosoin
a szintenkénti folyosoajtok cseréjét, ajtd behizo kar felszerelésével terveztiik.

Ebbol az alabbi beruhazasok valdsultak meg:

- Salgoétarjan, Rakoczi at 184. fszt.1.szam alatti lakasfelajitas 1.451.258,- Ft,
- Salgotarjan, Gorkij krt. 83. szam alatti épiilet strangcseréje 15.039.091,- Ft,
- Garzonhaz I. toronyépiiletében talalhato szintenkénti folyds ajtonak cseréje 6.960.909,-
Ft,
- Salgoétarjan, Hosok ut 22. lakasok kazan cseréke (IL. iitem) 5.500.000,- Ft (A beruhazés
osszege 11 millio, melybdl ellegként 5,5 millié Ft osszeg kertilt kifizetésre.
A teljesités dsszege a beszamoldsi idészakban: 28.951.257,- Ft. Az eldirinyzati 6sszeg
5.500.000,- Ft dsszegili maradvanya 2023. évi kiltségvetésben (ithizédé beruhazisként)
szerepel.

Lakdsok bérleti- és koziizemi dijhdtralékai, a dijhdtralék csokkentésére tett
intézkedések és azok eredményei

A beszamolasi idoszak végén, 2022.12.31-én 378 érvényes lakasbérleti szerzédést tartottunk
nyilvan, 154 lakasban laktak jogcim nélkiili lakashasznalok, akiknek a szerzédése a
hatarozott id6 letelte vagy felmondas miatt szlint meg.

2022. december 31-én a lakasbérleményekkel kapcsolatban fennallé lakbér és koziizemi
dijhatralék sszege 98.073 eFt volt. Ez az el6z6 év hasonldé id6szakdhoz viszonyitva
(2021.12.31-én nyilvantartott kovetelésiink: 99.890 eFt) 1.817 eFt csokkenést mutat.

A hatralék 90 %-it (88.046¢Ft) a 365 napen tiili tartozasok teszik ki.

A koveteléskezelési tapasztalatok azt mutatjak, hogy a lakasbérlemények vonatkozasaban a jogi
eljarason kiviili intézkedések, a szobeli és irdsbeli fizetési emlékeztetdk, irasbeli fizetési
felszélitasok inkibb a 60-90 napon beliili lejart esedékességii dijtartozassal rendelkezdk
korében eredményesek.

A beszamolasi idészakban — a lakasbérletre irdanyad6, mindenkor hatalyos jogszabalyokra
figyelemmel — 6 lakdsbérleti szerzédést mondtunk fel lakbér és/vagy koziizemi dijtartozas
miatt. 2 bérld bérleti jogviszonyat kérésére, a tartozas rendezését kovetden — az dnkormanyzati
lakasbérlet feltételeinek maradéktalan teljesiilésére figyelemmel — helyreallitottuk.

A lakbér és koziizemi dijtartozas beszedésére tett - jogi eljarason kiviili — intézkedések

2021/1-1V. n.év 2022/1-1V. n.év
Megnevezés iigyérték iigyérték
db (eFt) db (eFt)
Fizetési felszolitas 188 14.588 237 16.697
Részletfizetési megallapodas 20 5.770 24 4.527
Be'rlefl jogviszony tartozas 5 397 6 460
miatti felmondasa
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A felmondasi hatdridé lejarta utdn — Onkéntes teljesités hidnyaban — jogi eljarast
kezdeményeziink.

A lakas kiiiritésére és/vagy pénztartozas megfizetésére kezdeményezett 0j jogi eljarasok
(birdsagi, kozjegyzoi) szama a beszamolasi idoszakban az alabbiak szerint alakult:

Lakbér és koziizemi dijtartozas beszedésére, jogeim nélkiil hasznalt lakas kiiiritésére tett
jogi intézkedések

M 5 2021/1-IV. n.év 2022/1-1V. n.év
egnevezé (db) (db)

kereset
lakas kitiritésére, tartozas megfizetésére
onkényesen elfoglalt lakas kiliritésére

W W

itélet/birésagi meghagyas

LS

it | ot
S|y OO

kozjegyzdi fizetési meghagyas

ot

végrehajtasi eljaras lakas kiiiritésére, tartozas

beszedésére jogerds itélet/birosagi mh./fmh alapjan 28 1

birdsig altal kiszabott pénzbirsiag 2

birésag altal elrendelt kilakoltatas -
ebbdl nkényes lakasfoglalé -

kilakoltatas idopontjanak végrehajté altali kitiizése -
ebbdl 6nkényes lakasfoglald -

= DN

megvaldésult kilakoltatas -
ebbdl onkényes lakasfoglalo

onkéntes kikoltozés 2
kilakoltatas elrendelése el6tt 2
kilakoltatas kitiizése el6tt -
Onkényes lakasfoglald -

W W,

végrehajtdi letiltas (munkabérre, egy€b jdrandosagra) 62

A beszamolasi id6szakban véget ért a kormany 4ltal kihirdetett veszélyhelyzet, igy 2022.06.01-
jét kovetben ingatlankiiirités tekintetében folytatodhattak a sziineteld birdsagi végrehajtasi
eljarasok.

Nem lakascélu helyiségek (5.szdmu mellékiet)

Onkormanyzati tulajdonti nem lakascélti helyiségek bérbeadasabél tervezett 125.000.000 Ft
Osszegbol az év soran 152.108.744 Ft folyt be, a teljesités 121,69 %.

A nem lakascélu helyiségek karbantartdsara, tizemeltetésére a koltségvetésben 80.597.000 Ft
keriilt megtervezésre, melybol felhasznalasra keriilt 80.220.034 Ft, a teljesités 99,53 %.

Nem lakdscélu ingatlan vasdrldsa

2022. 1. félévében a Salgétarjan, Csokonai it 69. szam alatti ingatlan tulajdonjogat Salgétarjan
Megyei Jogii Varos Onkormanyzata hitelez6i igény kielégitése jogcimen megszerezte. Az
Onkormanyzat a Salgé Vagyon Kft. részére a felek kozott 1étrej6tt megbizasi szerz6dés alapjan
kezelésbe adta. Az ingatlan birtokbavétele a Salgd Vagyon Kft. részér6l pénzmozgassal nem
jart. A Kozgytilés juliusi dontése alapjan az ingatlan értékesitésre kijel6lésre keriilt. A nyilt
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palyaztatas eredményteleniil zarult. A beszamolasi idészakban a Kozgylilés modositotta az
értékesitésre kijeldlt ingatlan induld vételarat. Az ingatlan értékesitésére vonatkozo palyazati
kiirasra az utolsé negyedévben keriilt sor, mely palyaztatas eredményes volt.

Helyiseggazddlkodds

2022. december 31. napjaig 9 db uj bérleti szerz6dés és 3 db 1j hasznélati szerzdédes kertilt
megkotésre. Beszamolasi idoszakban 62 db bérleti/hasznalati jogviszony sziint meg a hatarozott
id6 lejartaval, ebbdl 53 db bérleti/hasznalati jogviszony keriilt meghosszabbitasra 1j, hatarozott
idejil szerz6dés megkotésével. Tovabba 6 db szerz6déskstés van folyamatban és 1 db bérleti
jogviszony nem keriilt megujitasra, mivel bérldnek tartozasa keletkezett. A fennallé hatralékra
vonatkozoan részletfizetési megallapodas keriilt megkotésre.

A vizsgalt id6szakban 2 db bérleti jogviszony keriilt bérbeadé altali felmondésra, valamint a
bérlé/hasznalé kérelme alapjan 9 db bérleti jogviszony és 3 db hasznalati jogviszony
megsziintetésre keriilt.

A Salgoétarjan, Rakéczi ut 25-27. szam alatti volt altalanos iskola egyik helyisége Kozgyiilési
dontés alapjan a Nograd Megyei Védelmi Bizottsag részére birtokbaaddsra keriilt, az Ukrajnat
érintd héaborts konfliktus megsziinésének napjaig. A helyiség adomanyok raktirozasara
vonatkozé hasznélata téritésmenetes.

Ko6zgylilési dontés alapjan a Salgd Vagyon Kft. iizemeltetésében 1év6 Salgétarjan, Kassai sor
2. szam alatti konyvtar épiiletében talalhaté 111 m? alapteriileti helyiség, a Balassi Balint
Megyei Konyvtar feladatellatisa érdekében ingyenesen a koltségvetési szerv hasznalatiba
keriilt. A feladatellatashoz hasznalt vagyon atsorolasra keriilt a korlatozottan forgalomképes
vagyoni korbe.

Az érintett iddszakban 7 db nem lakascélii helyiség tekintetében a bérleti jogviszony
helyreallitasra kertilt.

Nem lakdscéliu helyiségek hibaelhdritdsa, karbantartdsa

A nem lakascélu helyiségek vonatkozasaban a Vagyonkezelési €s a HOszolgaltatasi divizid
szakemberei Osszesen 83 alkalommal végeztek &ltalanos hibaelhdritasi, karbantartasi
munkalatokat a beszamolasi idészakban. Ebbol 9 db munkafolyamat befejezésére nem kertilt
sor a beszamolasi idészak végéig.
Nem lakdscélu helyiségek felujitdsa onkormdnyzati forrdsbol

Nem lakascélii helyiségek felijitasa

A koltségvetési eldiranyzat 10.000.000,- Ft 6sszeggel keriilt a koltségvetésbe bevételfiiggd —
hitelfelvételhez kotott — eldiranyzatként. A teljesités dsszege: 10.000.000,- Ft.

Ebbol az alabbi beruhazasok valdsultak meg:

- Salgétarjan, Rakéczi ut 14-20.szam alatti Pécsko iizlethazban talalhaté 3750/A/2 és a
3750/A/1 hrsz- dnkormanyzati tulajdoni iizlethelyiségek hazi szennyvizbekdtése €s
az 4j gerincvezetékre t6rténd rakotése 3.654.508,- Ft,

- Salgétarjan, Rakdczi at 27. szam alatti épiilet fizikdlis levalasztasa a 3907/A/32 hrsz.-
u szomszédos Tarsashdzhoz tartozé ingatlanrol 4.504.167.,- Ft,

- Salgétarjan, Marcius 15. Gt 22. szdm alatti iizlethelyiség homlokzati nyildszaronak
cseréje 1.841.325,- Ft.
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TIT Székhdz utolagos vizsziceielése

A koltségvetési eldiranyzat 7.000.000,- Ft Gsszeggel keriilt a koltségvetésbe bevételfiiggd —
hitelfelvételhez kotott — eldiranyzatként a 2021. évben kotott hitelkeret szerzédésben foglaltak
alapjan. A teljesités dsszege: 6.996.896,- Ft.

Nem lakdscélu bérlemények beérleti- és kiziizemi dij-hdtralékai, a dijhdtralék
csokkentésére tett intézkedések és azok eredményei

A beszamolasi idészak végén 135 db érvényes bérleti/hasznailati szerzédést tartottunk
nyilvan.

2022. december 31-én a lejart esedékességli helyiségbérleti és koziizemi dijhatralék dsszege
33.333 eFt volt. Az el6z6 év hasonlé iddszakahoz képest (2021.12.31-én nyilvantartott
kdvetelésiink: 33.098 eFt) a hatralék osszege 235 e Ft-tal emelkedett, melyre az energiadrak
drasztikus novekedése is hatassal lehetett az év masodik felében.

Az 6nkormdnyzati helyiségek vonatkozasaban a teljes kintlévOség 84%-at (27.887,- eFt) a 365
napon tuli dijtartozas teszi ki. A beszamolasi idészakban 3 adés sziint meg felszamolasi eljaras
lefolytatasat kévetden.

A jogi eljarason kiviili intézkedések alakulasat az alabbi tablazat tartalmazza:

Bérleti és koziizemi dijtartozas beszedésére tett — jogi eljarason Kiviili - intézkedések

2021/I-IV. n. év 2022/1-1IV. n. év
Megnevezés . R
4 b ligyértek db iigyérték

(eFt) (eFt)
Fizetési felszolitas 92 26.910 80 23.000
Részletfizetési megillapodas 4 1.448 4 1.587
Bt':rlefl Jogwszo’ny tartozas 5 1.006 5 626
miatti felmondasa

A beszadmolasi id6szakban 2 helyiségbérleti szerz6dést mondott fel a bérbeadod bérleti és/vagy
koziizemi dijtartozas miatt. A 2 bérlé a dijhatralékot megfizette, ezért a bérleti jogviszonyt
kérésiikre helyreallitottuk.

Bérleti és koziizemi dijtartozas beszedésére, valamint a jogcim nélkiil hasznalt helyiség
kiiiritésére tett jogi intézkedések
Meeneyezés 2021/1-IV. n. év 2022/1-1V. n. év
s (db) (db)

kereset helyiség kiliritésére, tartozas megfizetésére B -

itélet/birésigi meghagyas - B

kozjegyzdi fizetési meghagyas 1 1

végrehajtasi eljaras helyiség kiiiritésére, tartozas
beszedésére 1 1
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A beszamolasi id6szakban — kozjegyz6i végrehajthato okiratban foglalt fizetési kotelezettség
onkéntes teljesitésének elmaradasa miatt — 1 0j végrehajtasi eljarast kezdeményeztiink.

Kornyezetvédelmi feladatterv

Salgétarjan Megyei Jogii Varos Kozgytlilésének 7/2019.(I1.21.) onkormanyzati rendeletével
elfogadott Salgotarjan Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak 2022. évi kéltségvetésében
1év6 2022. évi kornyezetvédelmi feladatterv 1.1 és 1.3 pontjaiban meghatarozott feladatokat
a Salg6 Vagyon Kft. folyamatosan végezte. A beszamolasi id6szakban

e a telepiilési kornyezet tisztasiganak érdekében intézkedett a Salgoétarjan, Karolyi
telepiilésrészen talalhaté Idegéri garazssoron illegalisan lerakott telepiilési hulladék és
épitési tormelék elszallittatasarol, valamint

o a koztisztasdg fenntartdsa érdekében a 43/2001.(XIL.17.) Or. szamu rendeletben
rogzitett kozteriilet tisztAntartasi ktelezettségének eleget tett a kezelésében 1€v6 Ipari
Park, 6nkormanyzati (lakas, nem lakascélu épiiletek, helyiségek) és a tulajdonat képez6
ingatlanok tekintetében, a rendelet szerinti fenntartisi munkalatokat folyamatosan
végezte, illetve nem lakascéld helyiségek esetén végezteti a bérlokkel, mely a bérleti
szerzOdésben is régzitésre kertil.
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1.

sz. melléklet

2022. évi iizleti terv teljesitése

1

Sor- A této] megniovezése 2021tény | 2022. terv | 2022.0ény | ISX

szam ezer Ft ezer Ft ezer Ft Tény/ | Tény/
Bazis | Terv

I. | Ertékesités netté arbevétele 1602372| 1575299| 2244781 | 140,1| 1425
Ii. | Aktivalt sajat teljesitmények értéke 20 980 20 000 11906 56,7 59,5
[II. | Egyéb bevételek 528 553 885904 | 3316730| 627,5| 3744
1. | Anyagkoltség 1019399 1306862 | 4182182 410,3| 320,0
2. | Igénybe vett szolgaltatasok értéke 130 164 131241 138301 | 106,3| 1054
3. | Egyéb szolgaltatasok értéke 24 511 24918 26465| 108,0| 106,2

4. | Eladott aruk beszerzési értéke 8 - - - -
5. | Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 338988 | 338721 402 581 | 118,8| 1189
IV. | Anyagjellegii raforditisok 1513070| 1801742 | 4749529 | 313,9| 263,6
6. |Bérkoltség 344370 372980 369335( 107,2 99,0
7. | Személyi jellegii egyéb kifizetések 38 447 37410 38 161 99,3 | 102,0
8. | Bérjarulékok 54 434 48 405 49 861 91,6 | 103,0
V. | Személyi jellegii raforditasok 437 251 458 795| 457357 104,6 99,7
VL. | Ertékcsokkenési leiras 118 520 134 366 138 505| 116,9| 103,1
VII. | Egyéb raforditasok 73 810 69 502 194 012 262,9| 279,1
A | EREDMENYE (T IILIV-V-VIVID 9254| 16798| 34014| 367,6| 2025

9 Egyf’:b kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii 47 47 ) } _

bevételek

10. | Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 0 - 9 - -
VI | Pénziigyi miiveletek bevételei 47 47 9 19,1 19,1
11. f;g:g’i‘tg?ofma“’k s kamatjellegli 3838| 12493 | 22804| 5942 182,5

### | Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 132 572 1140 - -
[X. |Pénziigyi miiveletek raforditasai 3970 13 065 23944 | 603,1| 1833
B f‘fll;‘lzgg“ MUNELEGEMEREDMENYE 3923| 13018 -23935| 610,1| 1839
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (A+B) 5331 3780 10079| 189,1| 266,6
XIL. | Adéfizetési kotelezettség 0 150 1130 - 753,3
D. | ADOZOTT EREDMENY (C-XII) 5331 36350 8949 | 167,9| 246,5

Datum: 2025, 04.20.

Oldalszam: 74 7 84



2. szamu. melléklet

Téke és felhalmozas jellegii bevételek, vagyonkezelési kiadasok

2022. év
adatok: Ft-ban
2022. évi ..
Megnevezés moédositott 202%' evi I (%)
sl Tény
eléiranyzat
Bevételek
1. Targyi eszkoz értékesités 10 100 000 30 189 362 298,90
- Idegen felépitmény alatti teriilet
értékesitése 100 000 100 000 100,00
- Lakételek értekesités - - -
- Egyéb telek 10 000 000 30 089 362 300,89
- Term6161d értékesités - - -
2. Onkormanyzati lakasok, egyéb
helyiségek értékesitése 4 000 000 5768 263 144.21
- Lakasértékesités 4 000 000 5768 263 144,21
- Nem lakascélu helyiségek
értékesitése 0 0 -
3. Privatizacios bevétel - - -

4. Pénziigyi befektetések bevétele 46 000 000 46 000 000 100,00
Osszesen 60 100 000 81 957 625 136,37
Vagyonkezelési kiadasok

1. Epiiletek bontasa 0 0 -

2. Megbizasi dij (Salgé Vagyon Kft.)

(az éves Osszeget tartalmazza) 5 080 000 5 080 000 100,00
3. Egyéb kiadasok (fiivagas,

telekalakitas, értékbecslés, tul.lap, stb) 12 200 000 10 885 139 89,22
Osszesen 17 280 000 15 965 139 92,39

Détuim: 2023. 04.20

Oldalszam: 757 84




3. sz. melléklet
Ingatlankezelés
2022. év
adatok: Ft-ban
2022. évi -
Megnevezés moédositott 202%' evi 1 (%)
o Tény
eléiranyzat
Bevételek
Lakbér bevétel 145 000 000 | 145 858 927 100,59
Koziileti dijbevétel 125 000 000 | 152 108 744 121.69
Beruhazas Onkormanyzati forrasb6l 400 000 400 000 100,00
Lakasfelijitas dnkormanyzati forrasbol 43 451 258 37 951 257 87.34
Nem lakas célu felhalmozas 6nkormanyzati
forrasbol 17 000 000 16 996 896 99,98
Osszesen: 330 851 258 | 353 315 824 106,79
Kiadasok
Lakasfenntartasi kiadasok 159 000 000 | 159 392 609 100,25
Beruhazis Onkormanyzati forrasbol 400 000 400 000 100,00
Lakasfelujitasi kiadasok onkorméanyzati
forrasbél 43 451 258 37 951 257 87,34
Nem lakas céli helyiségek fenntartasi kiadasai 80 597 000 80 220 034 09,53
Nem lakas céli felhalmozas 6nkormanyzati
forrasbdl 17 000 000 16 996 896 99,98
Osszesen: 300 448 258 | 294 960 796 98,17
Egyenleg: 30 403 000 58 355 028 191,94

Datum: 2023. 04.20

Oldalszam: 76 / 84




4. sz. melléklet
Bérlakaskezelés
2022. év
adatok: Ft-ban
2022, évi
Megnevezés moédositott 2022. évi Tény 1(%)
eléiranyzat
Bevételek

Lakossagi dijbevétel 144 330 000 145 237 027 100,63
Szocialis tamogatas 670 000 621 900 92,82
Beruhazas Onkormdanyzati forrasbol 400 000 400 000

Felujitds Onkorményzati forrasbél 43 451 258 37 951 257 87,34
Osszesen 188 851 258 184 210 184 97,54

Kiadasok

Uzemeltetés 83 557 000 82 731576 99,01
Megbizasi dij (az éves Gsszeget

tartalmazza) 51 943 000 51 943 000 100,00
Karbantartas 23 500 000 24 318 033 103,48
Beruhazas Onkormanyzati forrasbél 400 000 400 000 100,00
Felyjitas onkormanyzati forrasbol 43 451 258 37 951 257 87,34
Osszesen 202 851 258 197 343 866 97,29
Bérlakaskezelés hiany -14 000 000 -13 133 682 93,81
Nem lakés dijbevételbdl kiegészités 14 000 000 13133 682 93,81
| Egyenleg 0 0 -

Datum: 2023. 04.20
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Salgo Yagyan K.
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5. sz. melléklet
Nem lakas céla helyiségek kezelése
2022. év
adatok: Ft-ban
2022. évi e
Megnevezés modositott 202?' Vi I(%)
ez Tény
eldiranyzat f
Bevételek
Koziileti dijbevételek 125000000 152108 744 121,69
Felhalmozas 6nkormanyzati forrasbdl
(beruhazas, felujitas) 17 000 000 16 996 896 99,98
Osszesen 142 000 000 169 105 640 119,09
Kiadasok
Uzemeltetés 45 715 000 42 803 294 93,63
Megbizasi dij ( az éves Gsszeget tartalmazza
) 29 882 000 29 882 000 100,00
Karbantartas 5 000 000 7 534 740 150,69
Felhalmozés 6nkormanyzati forrasbél

(beruhdazas, felujitas) 17 000 000 16 996 896 99,98
Osszesen 97597000 97216 930 99,61
Maradvény 44 403 000 71 888 710 161,90
Lakas fennt. kieg. 14 000 000 13 133 682 93,81

| Egyenleg 30 403 000 58 755 028

Datum: 2023. 04.20

Oldalszam: 78 / 84
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IV. Konyvvizsgaloi hitelesité zaradék

Datum: 2023, 04.20 Oldalszam: 79/ 84



Susdan Pal 3182 Karancslapujts, Kossuth tt 80.
Kamarai tag kényvvizsgdlo Tel./Fax: (32) 423-803
Kamarai igazolvdny szdma: 000214 Mobil: 06 30 9 557-866
E-mail: susaniroda@invitel. hu

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Salg6 Vagyon Kft tulajdonosanak
Az éves beszamolo konyvvizsgdlatdrodl késziilt jelentés
Veélemeény

Elvégeztem a Salgé Vagyon Salgétarjani Onkorményzati Vagyonkezelé és Tavhoszolgaltaté
Kft - 3104 Salgétarjan, Park ut [2. Cg 12-09-001893 - ("a Tarsasag") 2022. évi éves
beszamoldjanak a kdnyvvizsgalatat, amely éves beszdmol6 a 2022. december 31-i fordulonapra
készitett mérlegbdl - melyben az eszk6zok és forrasok egyezd végosszege 4 810 848 ezer Ft, az
adozott eredmény 8 949 ezer Ft nyereség - és az ugyanezen idOponttal végzodo iizleti évre
vonatkozd eredménykimutatasb6l, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek
osszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbol all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valos keépet ad a Tarsasag 2022.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen idoponttal végz6do
iizleti évre vonatkozd jévedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz6l6 2000.
évi C. torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény™).

A vélemény alapja

Koényvvizsgilatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — térvények €s egyéb jogszabélyok alapjan
hajtottam végre. Ezen standardok értelmében fennallo felelésségem bovebb leiraséat jelentésem ,,4
konyvvizsgalo éves beszamolo kinyvvizsgalataért valo felelossége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlen vagyok a Tarsasagtol a vonatkozé, Magyarorszdgon hatilyos jogszabalyokban és a
Magyar K6nyvvizsgaléi Kamara ,, A kényvvizsgél6i hivatas magatartasi (etikai) szabdlyairdl és a
fegyelmi eljarasrol sz6l6 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében
a Konyvvizsgalok Nemzetk6zi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kodex
kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii
kézikényvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az ugyanezen normékban
szerepld tovabbi etikai eidirasoknak is.

Meggy6zodésem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nytijt véleményemhez.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Salgoé Vagyon Kft 2022. évi iizleti jelentéséb6l allnak. A vezetés felelbs
az lizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkoz6 eldirasaival
osszhangban torténé elkészitgséért. A fliggetlen konyvvizsgdléi jelentésem ,,Vélemény”
szakaszaban az éves beszamoldra adott véleményem nem vonatkozik az iizleti jelentésre.



Az éves beszamol6 altalam végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban az én feleldsségem az iizleti
Jelentés atolvasisa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen
ellentmond-e az éves beszamoldnak vagy a konyvvizsgalat sordn szerzett ismereteimnek, vagy
egyebként Gigy tlinik-e, hogy az Iényeges hibas 4llitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkam
alapjan arra a kovetkeztetésre jutok, hogy az egyéb informaciok Iényeges hibas Aallitast
tartalmaznak, kotelességem errl és a hibas éllitas jellegérél jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan az én felel6ésségem tovabba annak a megitélése, hogy az iizleti
Jelentés a szamviteli tSrvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirasaival Osszhangban
van-e, és err6l, valamint az iizleti jelentés és az éves beszamold Osszhangjar6l vélemény
nyilvénitasa.

Véleményem szerint a Salgé Vagyon Kft 2022. évi iizleti Jjelentése minden lényeges
vonatkozasban Gsszhangban van a Salgé Vagyon Kft 2022. évi éves beszamoldjaval és a
szamviteli térvény vonatkozo eldirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Térsasag szamara nem
{r el6 tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondok véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegii [ényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasomra, igy e tekintetben nincs jelentenivalom.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelGssége az éves beszdmoldért

A vezetés felelds a megbizhat6 és valés képet adé éves beszamol6 elkészitéséért a szdmviteli
torvénnyel 6sszhangban, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy lehet6vé véljon az akér csalasbél, akar hibabol eredd lényeges hibas allitastol
mentes éves beszamol6 elkészitése.

Az ¢ves beszdmol6 elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatisira valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a
vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informéciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozis
folytatasénak elvén alapulé éves beszdmol6 Gsszedllitdséért. A vezetésnek a vallalkozis
folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés
nem akaddlyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatisdnak ellentmondé tényezs,
koriilmény nem 4ll fenn.

Az iranyitdssal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszdmolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A kinywizsgdld éves beszdmolé kinyvvizsgdlatdért valo Sfelelossége

A kényvvizsgélat sordn célom kell§ bizonyossigot szerezni arrdl, hogy az éves beszdmolé
egésze nem tartalmaz akar csaldsb6l, akar hibabdl eredd Iényeges hibas allitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményemet tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassak ki.
A kellé bizonyossdg magas foku bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltirja az
egyebként Iétezé Iényeges hibas llitast. A hibds 4llitasok eredhetnek csaldsbol vagy hibabdl, és
lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a varakozés, hogy ezek ©nmagukban vagy
egyiittesen befolydsolhatjdk a felhasznalék adott éves beszimoléd alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kényvvizsgalat egésze sordn szakmai
megitélést alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.



Tovabba:

Azonositom és felmérem az éves beszamolé akar csalasbol, akar hibabdl ered6 lényeges
hibés allitasainak a kockazatait, kialakitom €s végrehajtom az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas kényvvizsgélati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelelé konyvvizsgalati
bizonyitékot szerzek a véleményem megalapozasihoz. A csalasbdl ered6 lényeges hibas
allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabél ered6é, mivel a csalas
magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat,

vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

Megismerem a kényvvizsgélat szempontjabdl relevans bels6é kontrollt annak érdekében,
hogy olyan kdnyvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az adott koriilmények
kozott megfelelbek, de nem azért, hogy a Tarsasig belsé kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozéan véleményt nyilvanitsak.

Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszerliségét.

Kovetkeztetést vonok le ari6l, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatdsanak elvén alapulé éves beszdmolé Osszedllitisa, valamint a megszerzett
kényvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a
Tarsasadg vallalkozds folytatasira valé képességét illetben. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonom le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen kényvvizsgaloi
jelentésemben fel kell hivhom a figyelmet az éves beszamoléban 1évé kapcsol6dé
kozzétetelekre, vagy ha a kézzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsitenem kell
véleményemet. Kovetkeztetéseim a fiiggetlen kOnyvvizsgaloi jelentésem datumadig
megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6v6beli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékelem az éves beszdmolé 4tfogd bemutatisat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd -mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy az éves
beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgalo iigyletek és események valos bemutatésa.

Az irényitissal megbizott személyek tudomasira hozom - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokodrét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott bels6 kontrollnak a kényvvizsgalatom sordn éltalam
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Jelentés egyéb jogi és szabdlyozoi kdvetelményekrdl

A tavh8szolgaltatasrdl sz6lé6 2005. évi XVIIL torvény ("Torvény") 18/A. paragrafusaban
foglaltak alapjan az egyes tevékenységek szdmviteli szétvalasztasi szabélyainak a Toérvénnyel
osszhangban tortén6 kidolgozasa és alkalmazasa, a Téarsasdg iizletagai kozétti tranzakcidk
arazésanak keresztfinanszirozas mentességet biztosité alkalmazisa, valamint a mérleg- ¢€s
eredménykimutatas sorainak tevékenységenként t6rténd bemutatasa a szamviteli térvénnyel €s a
Térvény alapjan elkészitett szamviteli szétvalasztasi szabalyokkal 6sszhangban val6 elkészitése
és az éves beszamold kiegészitd mellékletében valé bemutatasa a Tarsasadg vezetésének a

felelossége.

A tavhOszolgaltatasrol szolé 2005. évi XVIIL. torvény 18/B. paragrafusdban elbirt kiilon
jelentéstételi koételezettségemnek az alabbiak szerint teszek eleget:



»  Véleményem szerint a Tarsasag, mint tavh6szolgaltaté vallalkozis mellékelt 2022.
december 31-i fordulénapra vonatkozé éves beszamoldja kiegészité mellékletének 1-2.
szami mellékleteiben kozzétett "Mérleg-, Eredménykimutatds tevékenységenként"
elnevezésii kimutatdsait minden lényeges szempontbdl a szamviteli torvénnyel és a
Torvény eldirdsai alapjan a Kkiegészit6 melléklet 1.2. pontjdban emlitett szamviteli
szétvalasztasi szabalyokkal (tovabbiakban: "Szétvalasztisi szabalyok™) 6sszhangban
készitették el.

» A fentieken till a vizsgélatom alapjan nyilatkoznom kell arrél, hogy a tudomasomra jutott-¢
olyan informécid, hogy a T4rsasag ltal kidolgozott és alkalmazott Szétvalasztasi szabalyok
nem felelnek meg minden lényeges szempontbél a Torvénynek, valamint, hogy az
alkalmazott Szétvilasztisi szabalyok és az egyes tevékenységek kozotti tranzakciok
drazasa nem biztositja minden lényeges szempontb6l a Tarsasag iizletigai kozotti
keresztfinanszirozas mentességet. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valém.

Karancslapujté, 2023. aprilis 27. Addsz

Susén Pal
Kamarai tag konyvvizsgald
Kam. tagsagi szam: 000214
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V. Feliigyeld Bizottsig véleménye




Salgo Vagyon Kft.
Feliigyeld Bizottsdga

Feliigyel6 Bizottsag jelentése a
Salgé Vagyon Kft. 2022. évi éves beszamoléjarol

Tisztelt Kozgyilés!

A Salg6 Vagyon Kft. Feliigyel6 Bizottsaga 2023. majus 08-i iilésén megtargyalta a Tarsasag
2022. évi beszamolojat, mérleg- és eredmény-kimutatasat, megismerte tevékenységével
kapcsolatos iizleti jelentését, valamint a konyvvizsgalé altal készitett zaradék tartalmat.

A Feliigyelé Bizottsag egyhangilag megallapitotta, hogy az éves beszamolé megbizhatd és
valds képet ad a Kft 2022. december 31-én fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint
az lizleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérol.

A Tarsasag 2022. évi tevékenységét joOl szervezett, magas szinvonali, hatékony és
koltségtakarékos gazdalkodas jellemezte, pénziigyileg stabil, eredményes évet zart. Az
energiaszektornal a 2022. IV. negyedévtdl jelentkezd valsag miatt 0j intézkedési terv valt
sziikségessé, a Kft vezetése a fogyasztokkal egyedileg probalt megegyezni. Mindezek jelentds
plusz munkéaval, leterheltséggel jartak.

A Kft. az alapité Onkormanyzattal k6tStt megbizasi szerzdés szerint kezelte és mikddtette a
varos ingatlanvagyonat. A varos koltségvetésében meghatarozott célkitiizések szerint
biztositotta a bérlakas allomany és a nem lakascélu ingatlanok fenntartdsat, fejlesztését, a
foldingatlanok kezelését.

A 2022. évi iizleti tervben megfogalmazott célt teljesitette tarsasag. A hatékony és takarékos
gazdalkodas eredményeképpen mind a bevételek, mind a koltségek és a raforditasok
Osszességében 224,6 %-ban teljesiiltek a tervezetthez képest. Az erbforrdsok optimalis
felhasznalasaval elért 2022. évi adézott eredmény 8.949 e Ft. A tavhdszolgaltatasi
tevékenységbol — 6.692 e Ft veszteség keletkezett, dontéen a megndvekedett gaz- és hdenergia
vasarlas koltségei miatt. Az egyéb tevékenység nyeresége 16.771 e Ft.

A beszamolasi id6északban megvaldsult beruhdzasok, felujitasok értéke 40.149 e Ft, mely a
2022. évre tervezett 126.680 e Ft 31.69 %-a. Az energiadrak drasztikus emelkedése miatt
kényszeriiltek a beruhazasokat az el6zetes tervekhez képest alacsonyabb szinten €s raforditassal
megvaldsitani.

Kiemelt figyelmet forditottak a kintlév6ségek kezelésére, a kovetelésallomany csokkentése €s
a likviditasi helyzet javitasa érdekében. A lakasbérleményeknél a kintlévéség 1.817 e Ft-tal, a
nem lakas célu helységbérleti és kdziizemi dijak hatraléka 235 e Ft-al emelkedett az el6z6 évhez
képest. A 365 napon tuli tartozasok aranya magas, 84 %, melynek teljesiilése kétséges.



A TAVHO-nél a lakossagi tartozas 24,500 e Ft-tal cs6kkent, a koziileti tartozas 120.714 e Ft-
tal, tobb, mint 3-szorosara emelkedett a 2021. bazis évhez képest a valsag miatti piaci
aremelkedések kovetkeztében.

A sajat téke mellett a miikodéshez és a fejlesztésekhez sziikséges forrasok 55,76 %-at a rovid-
€s hosszulejarati kotelezettségek (hitelek, szallitdi tartozasok, egyé€b rovid lejarata
kotelezettségek) biztositottak, melyek Osszege a beszamolasi id6szak végére 402,6 %-ra nétt
dontden a szallitdi tartozdsok mintegy 6tszords emelkedése miatt.

Tisztelt Kozgytlés!

A Feliigyel6 Bizottsag a rendelkezésre allo irasbeli beszamold és az elhangzott szobeli
kiegészités alapjan javasolja a Kozgyiilés részére, hogy a Salgd Vagyon Kft. 2022. évi éves
beszamolojat 4.810.848 e Ft mérlegfoosszeggel és 8.949 e Ft adozott eredménnyel fogadja el.

A Feliigyeld Bizottsag javasolja a Kozgylés részére az 8.949 e Ft adozott eredmény eredmény
tartalékba torténd helyezésének jovahagyasat.
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