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Salgo Vagyon Kit.
Salgdtarjan

Javaslat
a 2024. évi lakas juttatasi jogcimek sorrendjének meghatarozasara, valamint
tajékoztaté az onkormanyzati tulajdoni lakasok 2023. évi hasznositasarol

Tisztelt Kozgyitilés!

Lakas juttatasi jogcimek sorrendje

A lakdsok ¢és helyiségek bérletére, valamint a lakashoz jutas helyi tamogatdsara vonatkozo
szabalyokrol sz616 36/1993. (XII. 20.) Or. sz. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 3. § (2) bekezdése
alapjan minden év marcius 15-ig Salgétarjan Megyei Jogti Varos Onkormanyzatanak Kozgytilése (a
tovabbiakban: Ko6zgyiilés) hatarozza meg, hogy a lakasok bérbeadasanal a Rendelet 3. § (1)
bekezdésében felsorolt jogeimek koziil melyeknek biztosit elsdbbséget.

A Rendelet a lehetséges jogcimeket az alabbiak szerint hatarozza meg:
a.) palyazat utjan, tovabba
b.) abérbevételre ajanlatot tevok szocialis, jovedelmi, vagyoni viszonyai,
c.) bérlokijel6lési-, és bérlokivalasztasi jog,
d.) torvényben elGirt elhelyezési, bérbeadasi kotelezettség,
e.) lakéscsere,
f.) arendeletben eldirt — masik lakas biztositasara vonatkozo — kotelezettség alapjan, valamint
g.) arendeletben meghatarozott lakasgazdalkodasi feladatok,
h.) arendeletben meghatarozott mas kozérdeki célok megvalositasa érdekében,
i.) a Kozgyilés altal lakaspolitikai szempontok alapjan meghatarozott tarsadalmi csoportok
kedvezményes lakashoz jutasat célzd, a Kozgyiilés kiilon dontésével meghirdetett palyazati eljaras
keretében az ott meghatarozott feltételek szerint,
j.) az Erzsébet tér 1.sz. alatti épiilet 15-18. emeletén lévo lakasokat a 19/B.-19/E. §- okban
meghatarozottak alapjan lehet bérbe adni.

A Rendelet 3. § (3) bekezdése rogziti, hogy palyazati eljaras lefolytatisa és ismételt névjegyzékbe
vétel nélkill is kothetd Gj bérleti szerzodés azokkal a jogeim nélkiili lakashasznalokkal, akiknek
jogviszonya barmely okbdl megsziint, amennyiben bérleti- és koziizemi dijtartozasuk nem 4&ll fenn,
vagy azt a szerzddés megkotését kovetd 60 napon beliil rendezik.



A lakas juttatdsi jogcimek jelenleg alkalmazandd sorrendjét a Kozgytlés 26/2023.(11.28.) szamu
hatarozata régziti az aldbbiak szerint:
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Eletveszély, szanalas és varosrendezés miatt bontandé lakasokban érvényes bérleti szerzodés
alapjan lakok elhelyezését biztositani kell.

A bérlékijelolési és kivalasztasi jog alapjan a jogszabalyban eloirt bérbeadasi kotelezettség,
tovabba kozérdek feladatok megvalositasa érdekében a bérleti szerzodéseket meg kell kotni.

A szocialis- és jovedelmi viszonyai alapjan érvényes bérbevételi ajanlatot tevd elhelyezésének
elsobbséget kell biztositani.

A helyi rendeletben el6irtak alapjan a megiiresed6 lakasok palyazat utjan adhatok bérbe.

A mindségi cserék iranti kérelmeket teljesiteni lehet a lakasgazdalkodasi szempontok
figyelembevételével.

A 2024. évre sz610 bérbeadasi jogeimek sorrendjére, mivel a bérbeadas kortlményei, feltételei és az
igénylék kore nem valtozott, az elmult évben meghatarozott és alkalmazott sorrend szerint a korabbi

évek gyakorlatanak megfelelen teszek javaslatot.

II.

Tajékoztaté az onkormanyzati tulajdonu lakasok 2023. évi hasznositasarol

A 2023. évben bérbe adott Onkormanyzati tulajdonban [év$ lakasok hasznositasarél az alabbi
tajékoztatast adom:

Tarsasagunk 2023. januar 1-jén 800 db 6nkormanyzati tulajdonu lakas kezeléssel kezdte meg a
miikodési évet. 2023. december 31-re az 6nkormanyzati lakasallomany 788-ra csokkent.

2023. év végére Kozgylilés dontései alapjan az alabbi valtozasok torténtek a kezelt ingatlanok korében
(eladas, bontas):

97/2021.(V.27.) Csokonai ut 67. eladas 4 falazott 3.100.000

PM hatéaskér SMJV
Onkorményzata
Kozgytlésének az
onkormanyzat
vagyonarol €s a
vagyongazdalkodas
rendjér6l szol6 Medvesi at 10/A vétel 1 | komfort nélkiili 1.800.000
23/2013. (IV.25))
onkormanyzati
rendeletének 15.§
a) pontja alapjan

Medvesi ut 7/A vétel 1 komfort nélkiili 1.400.000




A Salgotarjan, Acélgyari ut 32. szam allati 10 lakasos lakdépiilet atalakitasa orvosi rendelévé
megtortént. A beruhazas befejezésével kozgyiilési dontés értelmében az épiiletet a Salgdtarjan és
Térsége Egészségiigyi-Szocidlis Kozpontja tizemeltetésre atvette. Az analitikus nyilvantartasban és a
vagyonkataszterben a lakasok kivezetése a negyedik negyedévben rogzitésre keriilt. Igy a lakasok db
szama a fenti tablazatba részletezetteken tulmenden tovabbi 10 db-bal csokkent.

A Forgach telepi kolonia lakasok koziil a TOP-6.7.1.-16-ST1-2017-00002 szamu palyazat keretében 7
db épiilet lebontaséara kertilt sor, amely az analitikus nyilvantartasokban az évvégi zarasokkal még nem
kertiltek atvezetésre.

2023. december 31. napjaval 130 db falazott lakast tartunk nyilvan. Azon muszaki allapota lakasok
(lakoépiiletek) esetében, ahol a gazdasagos felujitas mar nem valdsithaté meg a lefalazasok folytatddni
fognak az onkényes lakasfoglalas megakadalyozasa érdekében. 2024. évben a lakoépiiletek titemezett
szanaldsat Kozgyilés altali jovahagyas mellett az 6nkormanyzati koltségvetésben meghatarozott
Osszeg erejéig tervezziik végrehajtani. A lefalazasok és bontasok foként peremkeriileti koldnia
lakasokat fognak érinteni.

2023. december 31-én 788 db lakasbol:
e 553 db lakas bérbeadott,
e 105 db lakas iires,
e 130 db lakas falazott

A lakasallomany komfort fokozat szerinti 6sszetétele 2023. év végén a kovetkez0:

Onkormanyzati bérlakasok komfortfokozat szerint
Komfortfokozat Mennyiség (db)
Osszkomfortos 445
Komfortos 123
Félkomfortos 7
Komfortnélkiili 212
Sziikséglakas 1
Osszesen: 788

A lakasbérlemények lakbérérél és a lakbértamogatasrol szolo 9/1995.(I11.27.) Or. sz. rendelet,
tovabba a lakasok és helyiségek bérletére, valamint a lakashoz jutds helyi tamogatasara vonatkozo
szabalyokrol sz6l6 36/1993.(XI1.20.) Or. sz. rendelet médositasaban foglaltak alapjan 2022.
julius 1. napjatol megkezdtiik a lakbérek fokozatos és lépcsés emelésének bevezetését, mely 2023.
janius 30. napjaval lezarult. gy 2024 évben mar a teljes lakott lakas alloméanynal megjelenik az emelt
lakbér, a 100%-0s Onkormanyzati tulajdonban 1évé tobb emeletes épiileteknél a nem kozvetitett
szolgaltatasként nyujtott kiilon szolgaltatasi dij bevételként. A tarsas / szovetkezeti hazakban
talalhat6 szorvany lakasok esetében a Bérlok részére tovabb szamlazasra keriiltek a k6zos koltségek.



Az oOnkormdnyzati tulajdont lakasok szocialis, piaci ¢€s koltségelvii bérleti/hasznalati  dij
alkalmazasaval, tovabba kozgytilési dontés alapjan ingyenes, kedvezményes haszndlatba adasaval
keriiltek hasznositasra 2023. december 31. napjaig az alabbiak szerint:

. Szocialis bérleti/hasznalati dij: 112db
. Piaci bérleti/hasznalati dij: 320 db
o Koltségelvii bérleti/hasznalati dij: 11db
. Bérlokijelslési jog: (HM; BM; MANK; SZGYF) 16 db
o Ingyenes/kedvezményes hasznalat kozgytlési dontés alapjéan: 21 db
o Kedvezményes hasznalat ,,Szakemberek Salgdtarjanba™: 4 db
o Athelyezett: : 6 db
o Garzon 1. épililet 15-17. emelet bérbeadasa 18 db
o EFOP és TOP pélyazat keretében 43 db
. onkényes 2db

Osszesen: 553 db

Az 553 db szerz6désbol 394 bérld rendelkezett érvényes szerzédéssel, 159 db hasznald pedig lejart
szerz6déssel a beszamolasi idészakban.

A lakasbérleti szerzodések megujitasaval és 0j szerzodések megkotésével 2023. januar 1. napjatol -
2023. december 31. napjaig tartd beszdmolasi idGszakban Osszesen 351 db szerz6dés Kkeriilt
megkdtésre melybol
e 263 db szerz6dés azon bérldkkel kottetett, akinek a szerz8dése a beszamolasi iddszakban
lejart és hatralékkal nem rendelkezett sem bérleti-, sem k6zlizemi dij vonatkozéaséban, igy az
Ujabb éves hatarozott ideji szerzodéskotési feltételeknek megfelelt,
e 88 db Uy szerzddeés keriilt megkotésre az alabbiak szerint:
o 41 db piaci alapu bérleti dijjal,
o 1 db szocidlis alapu bérleti dijjal
o 1db EFOP-2.4.3-18-2018-00019 azonositoszamu ,,Szegregalt élethelyzetek javitasa
Salgdtarjanban” megnevezésii palyazat keretében
o 22dbTOP-6.7.1-16-ST1-2017-00002 azonositészamu ,, Forgach-Telepi
Varosrehabilitacio” megnevezeést palyazat keretében
o 16 db szallasként Kkeriilt hasznositasra a TRP Hungary Kft. részére Kozgyulési
dontéssel,
2 db koltségelvii bérletidijjal
2 db bérlokijelolési jog jogosultjanak dontése alapjan
2 db — Kozgytilési dontéssel a Garzon L. épiilet 15-17. emeleti felgjitott lakasokbol
1 db — Ko6zgytlési dontéssel téritésmentesen
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A Kozgylilés Népjoléti Bizottsaga 2023. évben februdr, aprilis, majus, augusztus, szeptember,
november ¢s december honapban hagyta jova az érvényes bérbevételi ajanlattevok kozotti sorrendet a
szocialis raszorultsdg alapjan. 2023. évben 4 db Gj érvényes lakdsigénylési ajanlatot vettiink
nyilvantartasba, akik egyben névjegyzékre kertiltek.

A 2023. évi beszamolasi id6szakban egy lakasigényldnek sikeriilt onkorményzati tulajdonu bérlakast
biztositanunk. Egy harom gyerekes és egy kétgyerekes csalad jovedelmi helyzetében a bérleti
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jogviszony id6tartama alatt oly mértékli valtozas tortént, amely indokolttd tette a névjegyzékre
torténd felvételt, a szocidlis alapu lakbér megallapitas érdekében. Egy egyediilalld és egy két
gyerekes csalad jovedelmi helyzetében bekovetkezett valtozas kovetkeztében, valamint négy
egyediilallo a lakasigénylési kérelmiik megujitasanak elmaradasa miatt a névjegyzekrol levételére
kertiltek.

2023. december 15. napjatol hatalyos és a beszamolasi iddszak végéig érvényes névjegyzék szerint a
lakas biztositasara varok szama csoport bontasban az alabbi:

- 3 db 1 gyermekes csalad,

- 2db 2 gyermekes csalad, valamint

- 3 db egyediilallo.

A 16 db bérlokijelslési joggal rendelkezd lakas koziil 5 db lakas tires, melynek jogosultjai:

e Honvédelmi Minisztérium 1 db,
o Nograd Megyei Rendérkapitanysag 3 db,
e  Magyar Alkotomuvészeti K6zhaszni Nonprofit Kft. 1 db,

Tarsasagunk meghatarozott iitemterv szerint folyamatosan végezte az Onkormanyzati lakasok
bérleményellenérzését. Az ellenérzések alkalmaval tapasztalt esetleges meghibasodasok, a lakasok
nem rendeltetésszerli hasznalatanak megsziintetése, az Onkényes lakasfoglalok kilakoltatasa iranti
intézkedéseket azonnal megtettiik.

2023. évben 8 lakasbérleti jogviszony keriilt felmondasra bérleti és/vagy kozlizemi dijtartozas miatt.
11 ) birosagi eljarast kezdeményeztiink a lakas kitiritésére és/vagy pénztartozas megfizetésére,
illetdleg 4 fizetési meghagyasos eljarast inditottunk pénzkovetelés érvényesitésére. Jogerds birdsagi,
kozjegyz6i okirat alapjan 10 () végrehajtasi eljarast kezdeményeztink az Onkéntes teljesités
(lakaskitirités, pénztartozas megfizetése) elmaradasa miatt. 2 bérlével szemben a birosag elrendelte a
rendérség kozremiikodésével torténd lakaskiiiritést, amely azonban a kilakoltatdsi moratériumra
tekintettel csak legkorabban 2024 tavaszan realizalodhat.

Az elbterjesztd kéri az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok 2023. évi hasznositasardl szolo tajékoztatd
tudomasul vételét.



Tisztelt Kozgyiilés!
Kérem az elSterjesztés megyvitatasat és az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Salgétarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése az énkormanyzat tulajdonaban 1évé
lakasbérlemények 2023, évi hasznositasardl szolo tajékoztatdt tudomasul veszi, és a 2024, évre szdlo
lakas juttatasi jogcimek sorrendjét az alabbiak szerint hatarozza meg:

1. Eletveszély, szandlas és varosrendezés miatt bontandé lakasokban érvényes bérleti szerzodés
alapjan lakok elhelyezését biztositani kell.

2. A bérlokijelolési és kivalasztasi jog alapjan a jogszabalyban eldirt bérbeaddsi kotelezettség,
tovabba kozérdeki feladatok megvalositasa érdekében a bérleti szerzodéseket meg kell kotni.

3. A szocidlis- és jovedelmi viszonyai alapjan érvényes bérbevételi ajanlatot tevd elhelyezésének
elsébbséget kell biztositani.

4. A helyi rendeletben el6irtak alapjan a megiiresedd lakasok palyazat atjan adhatok bérbe.

5. A mindségi cserék iranti kérelmeket teljesiteni lehet a lakasgazdalkodasi szempontok
figyelembevételével.

Felelés: M¢éhes Andras tligyvezetd igazgat6 SALGO VAGYON KFT.
Hatarido: folyamatos gﬁ;ﬁ&%ﬁ%‘ﬁ
{
Salgétarjan, 2024. februdr 6. |
Méhes Andras )

ligyvezetd igazgatd



