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Javaslat
a Salgdétarjan, Rakoczi Gt 27. szam alatt talalhaté ingatlan értékesitésre térténd kijelolésére

Tisztelt Kozgyilés!

Salgétarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzatinak Kozgyilése (a tovabbiakban: Kozgyiilés)
38/2011.(111.24.) szamu hatarozataval dontott a SKAID I1. Rakoczi Ferenc Tagiskola altal hasznalt,
a kozhiteles ingatlan-nyilvantartasban Salgotarjan, 3908 hrsz.-on nyilvantartasba vett 3122 m?
tertiletli, kivett ,jiskola” megnevezésli, a természetben Salgétarjan, Rakoczi ut 27. szam alatti
ingatlanon (a tovabbiakban: Ingatlan) talalhato iskola bezarasarol és az Ingatlan 2011. julius 1.
napjaval a Salgdé Vagyon Kft. (a tovabbiakban: Ingatlankezel6) kezelésébe adasarol.

Az Ingatlankezeld az Ingatlan birtokbavételét kovetden megkezdte a vagyontargy lizemeltetését. Az
Ingatlan hasznositdsa az elmult iddészakban elsédlegesen bérlet Gtjan tortént a Kozgyilés
jovahagyéasaval.

Az iskola bévitése céljabdl a tarsashazbodl atcsatolt 3907/A/32 hrsz-1, 320 m? alapteriilett helyiség
Osszenyitasanak 2022. évben (épitészeti, gépészeti) torténd megsziintetését kovetden bérbeadasra
keriilt a vagyonelem az Abigél Altalanos Iskola Alapfokt Miuvészeti Iskola Szakgimnazium,
Kollégium, Technikum és Szakképz6 Iskola részére, 2023. augusztus 1. napjatol 2028. junius 30.
napjaig.

Az Ingatlan jelenlegi hasznositasa szerint az iskolaudvar kozteriileti parkoloként funkcional. Az
épiiletben taldlhatdé tornateremet 2013. év masodik félévétél a Zenthe Ferenc Szinhaz
diszletraktarként folyamatosan, mig az épiilet fszt.-i volt étkezohelyiségeit a Nograd Varmegyei
Szent Lazar Korhaz 2023. oktober 1. napjatdél 2024. szeptember 30. napjaig raktdrozasi célra
hasznalja.

Az épiiletben kordbban a valasztasok lebonyolitdsdhoz szavazohelyiségek voltak biztositva. 2024.
évben a helyi 6nkormanyzati €s Eurdpai Parlamenti valasztasok megrendezésével a 23-as és 24-es
szavazOkorokhoz a szavazohelyiségek a Salgétarjan, Rakoczi ut 23. szam alatti oktatasi célra
bérbeadott ingatlanban lesznek biztositva.

Az Ingatlankezeld 13 éves épiiletiizemeltetési tapasztalata alapjan megallapitotta, hogy az Ingatlan
specialis elrendezése, teriileti nagysaga, nagy belmagassaga és az épiilethasznalat soran jelentkezd,
jelentds koziizemi koltségek (elsddlegesen az épiilet kifiitéséhez sziikséges energiamennyiség) miatt,
valamit a kereslet hianya €s a varosban nagyszamban iiresen allo ingatlanok kindlatanak aranyszamat
tekintve, az épiilet akar rovid/hosszu tavi bérbeadasa utjan torténd hasznositasa gazdasagilag nem
kifizetdd6. Amennyiben az ¢épiilet Gj funkcidja a kereslet-kinadlat és a piaci tényezok alapjan
megtalalasra keriilne, abban az esetben a bérbeadasahoz oly mértékt beruhazast kellene az Ingatlanon
végrehajtani, amelyhez sziikséges forras jelenleg Salgotarjan Megyei Jogti Varos Onkorményzatanak
nem all rendelkezésére. A nagy részben tiresen allo Ingatlan a koltségvetési éveket tekintve egyaltalan
nem, vagy jelentéktelen csekély bevételt termelt, mely nem fedezi a teriiletgondozassal, az épiilet
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riasztasaval, a jo gazda modjara torténé minimalis karbantartasi (stb.) koltségekkel jaré kiadasokat
sem, ezaltal az épiilet tizemeltetése t5loslegesen terheli az Snkormanyzati koltségvetést.

A vagyonnyilvantartdsban 52.898.261,- Ft konyvszerinti értéken nyilvantartott forgalomképes
ingatlant jelzalogjog nem terheli, igy az elidegenitésnek akadalya nincs.

A fenti tények alapjan az Ingatlankezel6 az értékesités utjan torténé hasznositast javasolja, ezért
fiiggetlen ingatlanvagyon értékelotol megrendelte az Ingatlan értékbecsléi jelentését az épiilet
forgalmi értékének megallapitasa céljabol. A HET-1006-2572 azonosité szamu hiteles energetikai
tanusitvany altal ,,G” energia besorolasi vagyonelem értékének meghatarozasa koltségelvii
szamitassal kertilt megallapitasra, melynek értelmében az ingatlan forgalmi értéke 65.000.000,- Ft.
Ezen szamitast mddszer esetén az érték meghatarozasanal a gazdasagi hasznos id6tartam (kor) és az
avulas mértékének aranya a szamitasi alap. Azon ingatlanok esetében, amik huzamosabb ideje iiresen
allnak, ott az avulas mértéke nem az élettartammal aranyosan, hanem attol gyorsabban csokken. Az
altalanos forgalmi adérol szol6 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j.) pontja értelmében
az ingatlan vételara mentes az AFA alol. Az értékbecslés Salgotarjan Megyei Jogh Véros
Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési Irodajan megtekinthetd.

Az Onkormanyzati tulajdonban 1év0 lakasok ¢és nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl szolo 12/1994.(VL6.) Or. sz. rendelet 22. § (1) bekezdése alapjan a
helyiség eladasra torténd kijellésérol a Kozgyiilés dont, tovabba a 22. § (5) bekezdése szerint az iires
helyiséget palyazat utjan kell elidegeniteni.

A nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI. toérvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2) bekezdése
alapjan a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy, vagy atlathatdé szervezet
részére lehet. Az Nvtv. alapjan az allami és az onkormanyzati vagyon egyiitt alkotja a nemzeti
vagyont. Az atlathatd szervezet fogalmat, fennallasanak feltételeit az Nvtv. 3. § (1) bekezdésének 1.
pontja allapitja meg; az Nvtv. alapjan a vevd arrdl, hogy atlathato szervezetnek mindsiil, cégszerlien
alairt okiratban koteles nyilatkozni.

A fenti rendelkezések megsértésével kotott szerzodés az Nvtv. alapjan semmis.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint a helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése
esetén a torvényi kivételekkel az allam minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlasi joggal
rendelkezik. Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése, valamint a 13. § (1) bekezdése, és a Magyarorszag 2024.
évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2023. évi LV. térvény 5. § (2) bekezdésének b) pontja
figyelembevételével ezt a rendelkezést 2024. évben az 5.000 e Ft egyedi bruttd forgalmi értéket el
nem €ro6 ingatlan értékesitése esetén nem kell alkalmazni. A targyi ingatlan tekintetében megk6tendd
adasvételi szerzédés hatalyba [épéséhez sziikséges beszerezni az dllam nevében eljarni jogosult szerv
elovasarlasi joggyakorlasara vonatkozo jognyilatkozatat.

Az Ingatlankezel6 javasolja az Ingatlan 65.000.000.- Ft indul6é vételaron torténd kijel6lését, nyilt
palyaztatas 0tjan, a nyertes ajanlatban megajanlott vételar a szerzodés hatalybalépését6l szamitott 60
napon beliili egydsszegli megfizetésével, az elévasarlasi joggyakorlas figyelembevételével.



Tisztelt Kézgyiilés!

Kérem az el6terjesztés megvitatasat ¢s az aldbbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

1. Salgétarjan Megyei Jogt Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése értékesitésre kijelsli nyilt
palyaztatds Gtjan az 6nkormanyzati tulajdonban 1évo lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabdlyairdl szol6 12/1994.(V1.6.) Or. sz. rendelet 22. § (1) és (5)
bekezdése, valamint a 25. § (2) és (3) bekezdései alapjan a Salgotarjan, 3908 hrsz.-on
nyilvantartott, kivett ,,iskola” megnevezésii, 3122 m? teriiletl, a természetben Salgétarjan,
Rakoczi ut 27. szam alatti ingatlant, afamentes 65.000.000,- Ft induld vételaron azzal a
kikotéssel, hogy a vételar az adasvételi szerz6dés hatalybalépését kovets 60 napon beliil kertil
megfizetésre.

2. AKozgyilés felhatalmazza a Salgé Vagyon Kft. ligyvezets igazgatojat az értékesitésre kijelslt
ingatlan nyilt palydztatas Gtjan t6rténdé meghirdetésére, a palyazat lebonyolitasara, a legjobb
ajanlatot tevd palyazéval torténd adasvételi szerzédés megkotésére, a Magyar Allam
elovasarlasi jognyilatkozatanak beszerzésére, valamint az illetékes Foldhivatalnal a teljeskorii
képviseletre.

Hatéridoé: értelemszeriien
Felelds: Méhes Andras ligyvezetd igazgatd
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