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Salgo Vagyon Kit.
Salgotarjan

SV/EER3- . A...12024.
Javaslat ingatlanok értékesitésre torténé kijelolésére

Tisztelt Kozgyiilés!
I.) A beépitetlen teriiletek értékesitésre torténd kijelolése

Salgétarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kizardlagos
tulajdonat képezd iizleti vagyonelemek (term6fold, zartkerti ingatlanok) vételi lehetdségérdl az elmult
idészakban tobben érdeklédtek a Salgd Vagyon Kft.-nél (tovabbiakban: Ingatlankezeld). Ezen tényre
tekintettel az Ingatlankezeld fliggetlen szakértdvel elkészittette az alabbi tdbldzatban szerepld
vagyontargyakra vonatkozé értékbecsléseket:

hrsz miivelési g t‘z;‘:zl;t indulé vételar (Ft) megjegyzés
0499/10 | szanto 2028 4fa mentes 254.874.-
21026 | beépitetlen teriilet 771 560.000,- + afa | érvényes bérleti szerz6dés van
21233 | beépitetlen teriilet 923 640.000,- + afa | érvényes bérleti szerz6dés van
22602/1 | beépitetlen teriilet 977 630.000,- + afa | érvényes bérleti szerz6dés van
22627 | beépitetlen teriilet 796 570.000,- + afa | érvényes bérleti szerz6dés van
22751 | beépitetlen teriilet 577 450.000,- + afa | érvényes bérleti szerz6dés van
22843 | beépitetlen teriilet 616 440.000,- + afa
22844 | beépitetlen teriilet 679 490.000,- + afa
22845 | beépitetlen teriilet 614 440.000,- + afa
22846 | beépitetlen teriilet 619 450.000,- + afa
22853 | beépitetlen teriilet 815 470.000,- + afa

A term6f5ld értékesitése esetén, elévasarlasi jog illeti meg a mezo- és erddgazdasagi foldek forgalmardl
szolo 2013. évi CXXII. toérvény 18.§ (1) bekezdésében felsorolt eldvasarlasi jogosultakat, ezért az
adasvételi szerzodést a fold fekvése szerinti telepiilési snkormanyzat jegyz6je hirdetmény utjan kozli az
elovasarlasi jogosultakkal, a szerzodéskotést kdvetd 8 napon beliil. A hirdetmény kozzétételi ideje 30 nap,
az adasvételi szerz6dés ezt kdvetden 1ép hatdlyba amennyiben a vevét megel6z6 elévasarlasi jogosult a
szerz6désre nem nyujt be elfogado nyilatkozatot.

Az Ingatlankezelé javasolja a tablazatban részletezett ingatlanok piaci alapon meghatarozott forgalmi
értéken torténd értékesitésre torténd kijelolését. Az Ingatlankezeld els6dlegesen a vételi ajanlatot tevok
részére, valamint a bérleti jogviszonnyal érintett ingatlanok esetében, a bérlé részére 60 napos ajanlati
kotottséggel torténd felajanlas mellett kivanja értékesiteni a vagyontargyakat. Az ily médon torténd
adasvételek meghiusuldsa esetén a vagyontargyak eladdsara nyilt palyaztatds Gtjan kerlilne sor. Az
ingatlanok vételaranak egyosszegli megfizetése javasolt a szerzédéskotés, vagy hatdlyba lépésének
napjatol szamitott 8 napon beldl.



II.) A 3918/1/A/108 hrsz-u ingatlan értékesitésre torténd kijelolése

Salgétarjan Megyei Jogii Varos Onkorményzatinak Kozgylilése (a tovabbiakban: Kozgyllés)
42/2015.(I11.26.) szami hatarozataval dont6tt az Onkormanyzat tulajdonat képez6, a Vasartéren talalhaté
11 db iizlethelyiség értékesitésre torténd kijelslésérdl. Ebbol 9 db ingatlan keriilt eladasra. A Vasartéren
Onkormanyzati tulajdonban mér csak 5 db iizlethelyiség maradt.

A Salgoétarjan 3918/1/A/108 hrsz.-on nyilvantartott, a természetben Salgétarjan, Tandcs Gt 11. fszt. 10.
szam alatti 108 m?* alapteriiletii ,,lizlethelyiség” évek ota iiresen 4ll. Az ingatlanban 2006. évtél 2013. évig
szocialis bolthalézat mikodostt, ezt kovetd két évben a bérleményt bérbeadas utjan nem sikeriilt
hasznositani. Majd a Kozgytilés 2015. évben dontstt az ingatlan téritésmentes hasznalatba adasardl. A
haszndlé az adomanyhdlé program lebonyolitasdnak befejezését kovetden, 2018. évben visszaadta a
helyiséget. 2019. évben az ingatlanon, annak rendeltetésre alkalmas 4llapotba hozatala érdekében kisebb
feltjitasi munkalatok (nyildszaro csere, burkolat javitas, festés, konvektor csere stb.) elvégzésére keriilt sor.
A bevételt nem termelé hét év utdn, azaz 2020. évben ismételten sikeriilt bérbe adni a helyiséget, de
sajndlatos modon a bérld vallalkozasat nem tudta fenntartani. Az ingatlan visszavételére 1 éve keriilt sor
hatralék felhalmozasa mellett. Az elmilt 2 évtized tapasztalata alapjan jol lathat6, hogy az ingatlan nagy
merete és specidlis elrendezése miatt, bérbeadés ttjan mindaddig nem hasznosithaté, mig a gazdasagos
tevékenység folytatasdhoz illeszkedd funkcidja meghatdrozasra nem keriil és az ahhoz sziikséges
atalakitasok meg nem valosulnak.

Az Ingatlankezeld az lizlethelyiség tovabbi hasznositasdt a tobbi vasartéri ingatlanhoz hasonléan
értékesités utjan javasolja, ezért elkészittette fiiggetlen ingatlanvagyon értékelével a targyi vagyonelem
Ingatlan értékbecslé jelentését, melyben afa mentes 8.000.000,- Ft Osszegli forgalmi érték keriilt
meghatarozasra.

Az értékesitendd ingatlanra a Kereskedelmi és Hitelbank Zrt. javara 1.616 millio Ft értékhatarig
keretbiztositéki jelzalogjog, mig az OTP Bank Nyrt. javara 3.500 milli6 Ft 6sszeghatarig jelzalogjog, mely
tobb ingatlant egyetemlegesen terhel, valamint ennek biztositékaként elidegenitési és terhelési tilalom
kertilt bejegyzésre. Az ingatlan elidegenitésének feltétele a bejegyzett terhek torlése.

Az dnkorményzati tulajdonban lévé lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
szabélyair6l szol6 12/1994.(V1.6.) Or. sz. rendelet 22. § (1) és (5) bekezdése értelmében a Kozgyiilés dont
az Uires helyiség nyilt palyazat utjan t6rténd elidegenitésérol.

Az Onkormanyzat vagyondrél és a vagyongazdalkodds rendjérdl szolé 23/2013.(IV.25.) szidmu
onkormanyzati rendelet 17. §-a értelmében a fiiggetlen szakért6 altal megallapitott értéket kell alapul venni
a forgalomképes vagyonelemek elidegenitése soran. Amennyiben a szerzédé felek nem a szakértd altal
meghatarozott értéken kotik meg a szerzodést, ugy az értékhatar megallapitasanal annak tartalma irdnyado,
feltéve, hogy az magasabb, mint a szakértd altal meghatarozott érték.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése szerint a helyi énkorméanyzat
tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése esetén a torvényi kivételekkel az allam minden mas jogosultat
megel6z0 eldvasarlasi joggal rendelkezik. A targyi ingatlan tekintetében a megkdtendd adasvételi
szerz8dés hatalyba 1épéséhez sziikséges beszerezni az allam nevében eljarni jogosult szerv el6vasarlasi
joggyakorlasara vonatkozé jognyilatkozatat.

Az Il pontban részletezett forgalomképes vagyonelemek értékbecslése megtekintheté Salgétarjan
Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési Irod4jan.



Tisztelt Kozgyiilés!
Kérem az eloterjesztés megvitatasat €s az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

1. Salgétarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak Kozgytilése értékesitésre kijeloli a tablazatban
szereplé ingatlanokat azzal a kikotéssel, hogy a vételar az adasvételi szerz0dés megkotését, vagy
annak hatalybalépését kovetd 8 napon beliil keriil megfizetésre:

hrsz miivelési ag teriilet indulé vételar
0499/10 | szanté 2028 m’? | 4afa mentes 254.874,- Ft
21026 | beépitetlen tertilet 771 m? 560.000,- Ft + afa
21233 | beépitetlen teriilet 923 m? 640.000,- Ft + afa
22602/1 | beépitetlen teriilet 977 m* 630.000,- Ft + afa
22627 | beépitetlen teriilet 796 m? 570.000,- Ft + afa
22751 | beépitetlen teriilet 577 m? 450.000,- Ft + afa
22843 | beépitetlen teriilet 616 m? 440.000,- Ft + afa
22844 | beépitetlen teriilet 679 m? 490.000,- Ft + afa
22845 | beépitetlen teriilet 614 m? 440.000,- Ft + afa
22846 | beépitetlen teriilet 619 m? 450.000,- Ft + afa
22853 | beépitetlen teriilet 815 m? 470.000,- Ft + afa

A Kozgylilés jovahagyja a vételi ajanlatot tevokkel, valamint bérldkkel torténd adasvételi
szerz8dések megkotését, illetve a jogiigyletek meghiusuldsa esetén az ingatlanok nyilt palyaztatas
utjan torténd értékesitéset.

2. A Kozgylilés jovahagyja a Salgétarjan, 3918/1/A/108 hrsz.-u ingatlanra a Kereskedelmi és
Hitelbank Zrt. javara 1.616.000.000,- Ft értékii keretbiztositéki jelzalogjog, az OTP Bank Nyrt.
javara 3.500.000.000,- Ft 6sszeghatarig jelzalogjog, valamint az OTP Bank Nyrt. javara bejegyzett
elidegenitési és terhelési tilalom torlésére iranyuld eljaras lefolytatdsat. Valamint felhatalmazza a
Polgarmesteri Hivatal Kozgazdasagi Iroda vezet6jét, a Salgd Vagyon Kft. ligyvezeto igazgatojat a
szilkséges intézkedések megtételére, a bankok és az illetékes fSlhivatal elott a teljes korh

képviseletre.
Hatarid6: értelemszerlien
Felelos:  Fekete Zsolt polgarmester

Egyed Andrasné K6zgazdasagi Iroda vezetéje
Méhes Andras tligyvezetd igazgato

3. A Kozgyiilés a Salgotarjan, 3918/1/A/108 hrsz-on nyilvantartott, természetben Salgotarjan,
Tanacs ut 11. fszt. 10. szam alatti, mfivelés alol kivett, ,,iizlethelyiség” megnevezésli ingatlant
afamentes 8.000.000 Ft indul6é vételar megajanlasaval értékesitésre kijeloli nyilt palyaztatas
Utjan, az Snkormdnyzati tulajdonban 1évd lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl sz616 12/1994.(V1.6.) onkormanyzati rendelet 22. § (1), valamint a
25. § (2) és (3) bekezdéseire tekintettel azzal a kiktéssel, hogy a vételar megfizetése kizarolag
egydsszegben lehetséges.

értelemszerlien
Méhes Andras ligyvezetd igazgatod

Hatarido:
Felelos:



4. A Kozgytilés felhatalmazza a Salgé Vagyon Kft. igyvezetd igazgat6jat az adasvételi jogiigyletek
lebonyolitdsara, a sziikséges jognyilatkozatok beszerzésére, a kapcsolodd palyazati eljards
lefolytatasara, a szerzodések megkétésére, a Magyar Allam elvasarlasi jognyilatkozatanak
beszerzésére és az illetékes foldhivatalnal a teljeskorii képviseletre.

HataridG: értelemszeriien

Felelés:  Méhes Andrés iigyvezetd igazgatd
SALGO VAGYON KFT.
3100 S} zéwarjan,

unkésdmhon tér 1,
Salgoétarjan, 2024.06.17. g@/—\’
éhes Andras

ligyvezetd igazgato




