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Javaslat ingatlanok értékesitésre torténo kijelolésére
Tisztelt Kozgyiilés!
[.) Salgétarjin, Acélgyari at 56. szam alatti orvosi rendeldk értékesitése

Salgétarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) 2017. évben az
»Egészségligyi alapellatas infrastrukturalis fejlesztése” cimi TOP-6.6.1-15-ST1-2016-00002 azonositd
szamu palyazati kiirasra tamogatasi kérelmet nyuQjtott be ,,Acélgyari uti orvosi rendel8k kialakitdsa”
cimmel. A palyazat keretén beliil a beruhdzas megvaldsult és az orvosi kérzetek (ideértve a Salgoétarjan,
Acélgyari ut 56. szam alatti épiiletben miik6d6 korzeteket is) athelyezésre keriiltek a Salgoétarjan, Acélgyari
ut 32. szam alatti épiiletbe, melyek 2023. november 1. napjaval megkezdték a miikodésiiket.

A korzetek athelyezésével a Salgétarjan, Acélgyari ut 56. szam alatti épiiletben talalhaté Snkorményzati
tulajdont képez6 a kozhiteles ingatlan-nyilvantartasban 3505/4/A/1., [/A/2., :/A/11. és az :/A/12 hrsz.-on
felvett orvosi rendel6k €és a hozzatartozo szocialis blokkok kikeriiltek a Salgoétarjan és Térsége
Egészségiigyi-Szocialis Kozpontjanak feladatellatasdhoz sziikséges ingatlanok korébdl és a nemzeti
vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 5.§ (6) bekezdése alapjan, iizleti
vagyonként a Salgé Vagyon Kft. (a tovabbiakban: Ingatlankezeld) kezelésébe keriiltek 2024. majus 29.
napjaval az onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas rendjér6l szolo 23/2013.(IV.25.) szamu
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 30. § (4) bekezdése értelmében.

A Salgotarjan, Acélgyari ut 56. szam alatti épiiletet, mely kifejezetten orvosi alapellatas céljabol épiilt a
foldhivatal a tulajdonosok (Onkorményzat és Salgétarjani Acélarugyar Részvénytarsasag) kérelme alapjan
1994. december 17. napjaval tarsashdzza nyilvanitotta. Az alapité okirat szerint 30 db 6nallé albetéttel
rendelkez6 ingatlan taldlhaté épiileten beliil, melyb6l 6nkormanyzati tulajdonban mar csak 4 db ingatlan
all. Ezen ingatlanokat az Ingatlankezel nyilt palyaztatas utjan torténd egyiittes értékesitéssel javasolja
hasznositani az aldbbiak szerint:

e A Salgotarjan 3505/4/A/1 hrsz-on nyilvantartott, a természetben Salgétarjan Acélgyari ut 56.
fszt 1. szam alatti 23 m? alapteriiletii ,,orvosi rendeld” megnevezésii ingatlant a hozza tartoz6
Salgétarjan, 3505/4/A/11 hrsz.-on nyilvantartott, a természetben Salgétarjan, Acélgyari ut 56.
fszt. 11. szam alatti 3 m? alapteriiletti ,,egyéb helyiség”-gel (WC) 1.230.000,- Ft induld
vételaron,

e mig a Salgétarjan 3505/4/A/2 hrsz-on nyilvantartott, a természetben Salgétarjan Acélgyari ut
56. fszt 2. szam alatti 23 m? alapteriiletii ,,orvosi rendeld” megnevezésii ingatlant a hozza
tartozo Salgétarjan, 3505/4/A/12 hrsz.-on nyilvantartott, a természetben Salgotarjan, Acélgyari
at 56. fszt. 12. szam alatti 16 m? alapteriiletii ,,egyéb helyiség”-gel (né6i WC + tarolo)
1.670.000,- Ft indulé vételaron javasolja elidegeniteni.

Az onkormanyzati tulajdonban 1€évé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
szabdlyairol szolo 12/1994.(V1.6.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 22. § (1) és (5)
bekezdése értelmében a Kozgytilés dont az iires helyiség nyilt palyazat utjan térténd elidegenitésérol.
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IL) Salgétarjan, Kotyhaza puszta 19. szam alatti lakéingatlan értékesitése

Salgotarjan Megyei Jog Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése (a tovabbiakban: Kozgytilés) a 41/2013.
(II1.28.) szdmu hatarozataval dontott a Salgétarjan, 0330/7 hrsz.-on nyilvantartott, a természetben
Salgotarjan, Kotyhaza puszta 19. szdm alatti lakéingatlan szolgalati jellegének megsziintetésérdl, valamint
a kezel6i jog atadasarél. A hatérozat értelmében az Ingatlankezel a lakoingatlant 2013. prilis 1. napjaval
atvette a Salgétarjani Osszevont Ovodatél és megkdtotte a volt intézményi dolgozoval a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint a lakashoz jutas helyi timogatasara vonatkozé szabalyokrol szol6 36/1993.
(XIL. 20.) 6nkormanyzati rendelet szerinti éves lakasbérleti szerz6dést.

Az 5630 m? teriiletii ingatlan a kozhiteles ingatlan-nyilvantartas szerint két részbdl 4ll, mely szerint az ,,a”
alrészlet kivett megnevezese “lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet”, mig a ,b” alrészlet 4-es mindségi
osztalyba sorolt 2488 m?” alapteriiletii szant6. Az ingatlanon talalhaté foldszintes éptilet elsé traktusaban
egy 64,58 m® netté alapteriiletii lakas keriilt kialakitdsra, még az €piilet hatso részében kiilén bejarattal
nett6 69,12 m? alapteriiletii raktarhelyiség talalhato. Az éptilet jelenleg lakhaté allapotban van, teherhordé
szerkezete stabil, azonban jelentds korszerisitési munkdk elvégzése javasolt. A lakéingatlant jelenleg
jogeim nélkiili lakashasznalo lakja.

Az ingatlan megvasarlasaval kapcsolatban tobben érdeklddtek az elmult években az Ingatlankezel6nél,
ezért fiiggetlen szakérto altal értékbecsldi jelentés késziilt 2022. évben, de az ingatlan nem lett értékesitésre
kijelolve. Az elmilt par hénapban a felvasarlasi szandék ismételten el6térbe keriilt, igy a szakvélemény
aktualizalasra keriilt, melynek értelmében az ingatlan piaci forgalmi értéke 6.100.000,- Ft.

Az Ingatlankezel6 javasolja az ingatlan nyilt palyaztatas dtjan torténé értékesitését afa mentes 6.100.000,-
Ft indulo vételaron.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan ,b” alrészlete termé6fold figyelembe kell venni a mezé- és
erd6gazdasagi foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXXIL térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.)
rendelkezéseit. Az ingatlan értékesitése esetén elvasarlasi jog illeti meg a Foldforgalmi tv. 18.§ (1)
bekezdésében felsorolt el6vasarlasi jogosultakat, ezért az adasvételi szerzddést a fold fekvése szerinti
telepiilési onkormanyzat jegyzGje hirdetmény tjan kozli az elévasarlasi jogosultakkal, a szerzédéskotést
kovetd 8 napon beliil. A hirdetmény kozzétételi ideje 30 nap, az adasvételi szerz6dés ezt kovetden 1ép
hatélyba, amennyiben a vevdt megel6z6 elévasarlasi jogosult a szerzddésre nem nyujt be elfogado
nyilatkozatot.

A Rendelet 10. § (1) bekezdése alapjan a lakasok eladasra torténd kijelslésérol a Kozgyiilés dont.

Az I-II. pontban részletezett forgalomképes vagyonelemek értékbecslése megtekinthetd Salgotarjan
Megyei Jogi Véros Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési Irodajan.

A Vagyonrendelet 17. §-a értelmében a fiiggetlen szakértd altal megallapitott értéket kell alapul venni a
forgalomképes vagyonelemek elidegenitése soran. Amennyiben a szerz6dd felek nem a szakérté altal
meghatérozott értéken kotik meg a szerzodést, ugy az értékhatar megallapitdsanal annak tartalma iranyado,
feltéve, hogy az magasabb, mint a szakért altal meghatarozott érték.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint a helyi Snkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén a
torvényi kivételekkel az allam minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi joggal rendelkezik. Az Nvtv.
14. § (4) bekezdése, valamint a 13. § (1) bekezdése, és a Magyarorszag 2024. évi kdzponti koltségvetésérol
sz0l6 2023. évi LV. torvény 5. § (2) bekezdésének b) pontja figyelembevételével ezt a rendelkezést 2024,
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évben az 5.000 e Ft egyedi bruttd forgalmi értéket el nem érd ingatlan értékesitése esetén nem kell
alkalmazni.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdése alapjan a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy
atlathaté szervezet részére lehet. Az Nvtv. alapjan az allami és az énkormanyzati vagyon egylitt alkotja a
nemzeti vagyont. Az atlathato szervezet fogalmat, fennallasanak feltételeit az Nvtv. 3. § (1) bekezdésének
1. pontja allapitja meg; az Nvtv. alapjan a vevo arrdl, hogy atlathatd szervezetnek mindsiil, cégszeriien
alairt okiratban koteles nyilatkozni.

Tisztelt Kozgyilés!
Kérem az elbterjesztés megvitatasat €s az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

1.) Salgétarjan Megyei Jogli Véaros Onkormanyzatinak Kozgytilése egyiittes értékesitésre kijelsli az
onkormanyzati tulajdonban 1évd lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
szabalyairédl sz616 12/1994.(VL6.) Or. sz. rendelet 22. § (1) és (5) bekezdése, valamint a 25. § (2)
és (3) bekezdései alapjan az alabbi ingatlanokat:

a.) Salgétarjan, 3505/4/A/1 hrsz-on nyilvantartott, a természetben Salgoétarjan, Acélgyéri ut
56. fszt 1. szam alatti 23 m? alapteriiletii ,,orvosi rendeld” megnevezésii ingatlant a hozza
tartoz6 Salgotarjan, 3505/4/A/11 hrsz.-on nyilvéntartott, a természetben Salgdtarjan,
Acélgyari ut 56. fszt. 11. szam alatti 3 m? alapteriiletdi ,,egyéb helyiség”-gel (WC)
afamentes 1.230.000,- Ft induld vételaron,

b.) Salgétarjan, 3505/4/A/2 hrsz-on nyilvantartott, a természetben Salgoétarjan, Acélgyari ut
56. fszt 2. szam alatti 23 m? alapteriiletd ,,orvosi rendeld” megnevezésii ingatlant a hozza
tartoz6 Salgotarjan, 3505/4/A/12 hrsz.-on nyilvantartott, a természetben Salgétarjan,
Acélgyari Ut 56. fszt. 12. szam alatti 16 m? alapteriileti ,,egyéb helyiség™-gel (n6i WC +
tarold) afamentes 1.670.000,- Ft indul6 vételaron.

2.) A Kozgytlés értékesitésre kijeldli az onkormanyzati tulajdonban 1évo lakasok és nem lakas céljara
szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyairél sz6l6 12/1994.(V1.6.) Or. sz. rendelet 10. § (1)
bekezdése, valamint a 25. § (2) és (3) bekezdései alapjan a Salgétarjan, 0330/7 hrsz.-on
nyilvantartott, természetben Salgétarjan, Kotyhaza puszta 19. szdm alatti 5630 m? teriiletii méivelés
aldl kivett ,,a” alrészlet ,,lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” ,,b” alrészlet ,,szant6” megnevezési
ingatlant afa mentes 6.100.000,- Ft indulé vételaron.

3.) A Kozgylilés felhatalmazza a Salgdé Vagyon Kft. ligyvezetd igazgatojat az értékesitésre kijeldlt
ingatlanok nyilt palyaztatas utjan torténd meghirdetésére, a palyazatok lebonyolitésara, a legjobb
ajanlatot tevd palydzokkal torténé adasvételi szerz6dések megkotésére, az eldvasarlasi
jognyilatkozatok beszerzésére, valamint az illetékes Foldhivatalnal a teljeskort képviseletre.

Felel6s: Méhes Andras ligyvezetd igazgatd

Hatarid6: értelemszertien SALGO VAGYON KFT.
3100 Salgétarjin,
mk4sotthon tér 1.
1.
Salgé6tarjan, 2024.08.08. =
Méhes Andras

ligyvezetd igazgatd



