Salgétarjan Megyei Jogu Varos
Féépitésze

Szam: 38224-1/2019
Javaslat
a telepiilésrendezési eszkozok modositasara a Tostrand és kornyékét érintéen

Tisztelt Kozgyiilés!

Salgétarjan Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Kozgytilése 130/2019. (VIIL 15.) és
135/2019. (IX. 12.) hatarozataval kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a Tostrand és
kornyéke érintett terlileteit, ¢és dontott a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa
elokészitéseérol.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl ¢és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 42. § szerint a modositas
targyalasos eljarasban torténik.

A Kozgyilés 179/2019. (XI. 14.) hatarozataval dontott arrdl, hogy eldzetes kornyezeti
vizsgalat nem sziikséges, ¢s a partnerségi egyeztetési szakaszt lezarja. A R. 32. § (6) bekezdés
c) pontja alapjan a polgarmester kezdeményezte a végs® szakmai véleményezési szakasz
lefolytatdsat az allami f6épitész hatdskorében eljaré Nograd Megyei Kormanyhivatalnal. A
allami f6épitész 2019. december 4-ére egyeztetd targyalast hivott dssze, melyrdl jegyzOkonyv
késziilt.

A teleptilésrendezési eszk6z modositasa két teriiletet érint:
MI1: Salgétarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkdzok

modositasat tervezi az északi varosrészben talalhaté Camping ut és kornyékét érintden
a Modern Varosok Program keretén beliil a Tostrandi Sport- és Rekredcios Kozpont
kialakitasahoz. Rendezésre keriil a t6 kornyezete 0j kozteriilet kialakitasaval és a
zoldteriilet novelésével. Uj parkold teriiletek kijelolésére is sor keriil, valamint a
tervezett kerékparut nyomvonala is feltiintetésre kertil.

M2: Lakossagi kezdeményezésre a Geddci u. 2/A szam alatti 2445 hrsz.-i ingatlan
atsoroldsara kertvarosias lakoteriiletbe Lke, amely jelenleg Vi intézményi teriiletben
van szabalyozva. A kért kertvarosias lakoteriileti atsorolas illeszkedik a szomszédos
lakoingatlanokhoz és a Tostrandi projekthez. A korrekcid soran a Geddcei utca masik
oldaldn a 2545 helyrajzi szdmu ingatlan tervezett megosztasakor az ut végére keriil a
feltaré maganut végén 1évo kocsifordulo.

Seres Robert allami féépitész NO/AF/82-20/2019. iktatoszamu 2019. 12. 05-én kelt zaro
szakmai véleményét a kovetkezOkben ismertetjiik:
., Szakmai vélemény:
A dokumentacio és a tervek készitésére vonatkozoan:
* A tervezési munkdt az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefiiggd szakmagyakorlasi
tevékenységrol szolo 266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendeletben szabalyozottak szerinti
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telepiiléstervezo Lautner Emoke (TT-1-05-0079) és Dr. Vincze Janos kozlekedés- és vizi
kozmii tervezé (KE-T, K1d-1, VZ-T/05-0506) végezte.
* Salgotarjan Megyei Jogu Varos Kozgyiilése a 130/2019. (VIIL15.) szamu és a 135/2019.
(IX. 12.) szamu hatdrozatdval dontott a targyi teriiletek kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitasarol valamint a telepiilésrendezési eszkozeinek modositdasarol.
A Kozgyilés a 179/2019. (XI. 14.) szamu hatarozataval dontott a kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasanak mellozésérdl, valamint a partnerségi egyeztetés lezarasarol.
« A Kormanyhivatal Allami Féépitésze dltal megtartott egyeztetd targyaldssal véget ért a
véleményezési szakasz, ennek soran a Nograd Megyei Kormdnyhivatal Salgotarjani
Jardsi Hivatal Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztily Utiigyi Osztilya
Javaslatot tett telepiilésrendezési eszkoz kiegészitésére vonatkozoan, amelyre a
Kormanyhivatal a végso véleményben javaslatot ad a tervdokumentdcio dtdolgozdsdra a
Kozgyiilés altali jovahagydst megeldzden.
* Az eljardasban kézremiikodo dllamigazgatasi szervek a fentieken tul nem emeltek kifogast
a telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositasa ellen. A véleményezo hatosagok koziil
tobben az érintett teriileteken a késébbiekben elhelyezendd létesitmények létesitésének
feltételeivel Osszefiiggésben a vonatkozo alkalmazando jogszabalyokat és feltételeket
ismertették, ezek egyike sem akadalya a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak.
* A helyi onkormdnyzat telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel, valamint az épitett
kornyezet helyi alakitasaval és védelmével, tovabba az épitésiiggyel Osszefiiggd
feladatokkal kapcsolatos dontéseket a telepiilési foepitesz késziti elo. A rendezési terv
modositasanak ideje alatt a féépitészi feladatokat Angyalné Wilwerger Jozsa épitész latja
el.
A jovahagyando és alatimaszto munkarészekre vonatkozoan:
* A feliilvizsgalt telepiilésrendezési eszkozok tartalmaban megfelelnek az altalanos érvényii
szakmai szempontoknak, a tervezés soran az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl
szolo 1997. évi LXXVIIL. tv. Il fejezetében foglaltakat, valamint az orszagos
telepiilésrendezési és épitesi kovetelmenyekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
2012. augusztus 6-an hatalyos 6. § - 49. §-aiban foglalt eldirasokat figyelembe vették.
* A tervmodositas alapjan uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, igy a telepiilési
szintii biologiai aktivitasérték potlasara nincs sziikség.
* A rendezés megalapozasaként a sziikséges alatamaszto munkarészek elkésziiltek.
* A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az épitészeti orokségvédelem érdekeit nem
Sérti.
* A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat a véleményezésben
kézremiikodo allamigazgatasi szervek nyilatkozata alapjan nem valt sziikségessé.
Az eljardsra vonatkozoan:
* A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran a R. 42. § szerinti targyalasos
véleményezési eljaras lefolytatasra keriilt. A telepiilésrendezési eszkozok modositasara
vonatkozoan beérkezett nyilatkozatok a mar részletezett kifogdsokat, illetve javaslatokat
tették.
A kormanyhivatal allami féépitészi véleménye és javaslata a telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak elfogadasat megelozoen a tervdokumentacio kiegészitésére vonatkozoan a
jogszabdlyok eldirasainak teljesiilése érdekében a kovetkezo:
Igazolni sziikséges a teriileten elhelyezésre keriilo létesitmények kiszolgalasahoz
jogszabalyban eldirt parkolo szam elhelyezésének lehetdséget.
A telepiilési eszkozoknek az elkésziilt és véleményezett dokumentdacionak megfelelo
modositasat figyelembe véve az R. 42. § szerint lefolytatott véleményezési eljaras eredmeényét
és a jogszabalyban foglaltakat — azzal a feltétellel, hogy a fentebb részletezett modositasban
jovahagyasra keriilo tervdokumentacio atdolgozasa az elfogadas elott megtorténik - a
Kormanyhivatal nem kifogasolja.”
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A hatarozati javaslat 1. pontja - az allami {6épitész zaré szakmai véleményének megfelelden -
a tervdokumentacio kiegészitését tartalmazza a teriileten elhelyezésre kerilld Iétesitmények
kiszolgalasahoz jogszabélyban el6irt szamu parkolo elhelyezésérdl.

A hatarozati javaslat 2. pontja a Telepulesszerkezetl Terv (TSZT) moédositasara vonatkozd
hatarozati javaslatot, a rendelettervezet a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) médositasat
tartalmazza.

A TSZT moédositasa az F és G szelvényii tervlapot érinti. A modositas szoveges részletezeését
és az érintett teriileteket a partnerségi egyeztetés lezarasardl szold 179/2019. (XI. 14.)
hatdrozat 1. melléklete tartalmazza.

A TSZT 2. mellékletének F-m2, G-m2 tervlapjainak modositassal érintett részleteit a
hatarozati javaslat 1. fiiggeléke tartalmazza.

A rendeletmoédositas a kiilteriileti szabalyozasi terv F és G, a belteriileti szabalyozasi terv Fd2,
Gcel, Ge2, Ge3 szelvényét érinti.

A HESZ 5. mellékletének F-m2, G-m2 tervlapja modositassal érintett részleteit a
rendelettervezet 1. fiiggeléke tartalmazza.

Tovabba a HESZ 6. fiiggelék 6.3. Ivoviztarozok pontjaban egy eliras kijavitdsa torténik meg, a
Pécské-dombi medence helyesen hrsz. 0229/3.

Tisztelt Kozgytlés!

Kérem az elbterjesztést megvitatni, és az alabbi hatarozati javaslatot, valamint a HESZ
modositaséra eléterjesztett rendelettervezetet elfogadni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat

1. Salgétarjan Megyei Jog Véiros Onkormdanyzatinak Kozgyillése a tostrandi fejlesztési
tervek parkolési igényének megallapitasara elfogadja
1.a) a Téstrandi Sport- és Rekredcidos Kozpont eldzetes vizsgalati dokumentacidjaban
(Salgéterv Kft. 2019. 4prilis) kidolgozott parkoldsi igénysziikséglet szamitasat, és
1.b) a parkoléhelyek é&brazolasanak kiegészitését a teleplilésszerkezeti terv érintett
tervlapjan.

2. Salgétarjan Megyei Jogn Varos Telepiilésszerkezeti Tervérél szolo 15/2017. (IL 14)
hatarozat 2. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

3. Ez a hatarozat 2019. december 13-4n 1ép hatélyba.

Hataridé: értelemszeriien
FelelGs: Fekete Zsolt polgarmester
Salgétarjan, 2019. december ¥ - A ad. Wl ?o")/zz\

An ¢ Wilwerger Jozsa
varosi f6¢pitész



1. melléklet a .../2019. (...) hatarozathoz

1. A 15/2017. (II.14.) hatdrozat 2. mellékletének 2. pontjdban foglalt tdblazat A:6 ¢és

A:7mezdje helyébe a kovetkezd mezd 1ép:

2

(4)

©

F-m2

(7)

G-m2

2

2. A 15/2017. (II. 14.) hatarozat 2. mellékletének F-ml tervlapja helyébe a kovetkezd F-m2
tervlap lép:*'

3. A 15/2017. (Il. 14.) hatarozat 2. mellékletének G-m1 tervlapja helyébe a kovetkez6 G-m2
tervlap 1ép:*?

1 A tervlapok méretiik miatt kiilon dokumentalva
2 Atervlapok méretiik miatt kiilon dokumentalva



A 15/2017. (II. 14.) hatarozat 2. mellékletének F-m2, G-m2 tervlapjainak mddositassal érintett részletei:

1. figgelék a.../2019. (...) hatdrozathoz
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1. 4bra a Téstrandi Sport- és Rekredcios Kozpont kialakitdsaval kapcsolatos modositdsok

2. abra Geddci utcai modositasok
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Salgétarjan Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
eeeeleee (...) ONkormanyzati rendelete
Salgétarjan Megyei Jogii Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
8/2017. (I1. 14.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Salgotarjan Megyei Jogu Varos Onkorményzatanak Kozgytilése az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében  meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél ¢és a
telepiilésrendezési eszkozokrodl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szo0lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljaro - allami foépitészi hataskorében eljaro Nograd Megyei Korményhivatal,
kornyezetvédelmi hatdskorében eljard6 Nograd Megyei Kormanyhivatal Biikki Nemzeti Park
Igazgatdsag, Kozép-Duna-Volgyi Viziigyi Igazgatosag, Nograd Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag, népegészségligyi hataskorében eljaré Nograd Megyei Kormanyhivatal, Nograd
Megyei Kormanyhivatal 6rokségvédelmi hataskorében eljaréd Salgotarjani Jarasi Hivatala,
ingatlaniigyi hataskorében eljar6 Nograd Megyei Kormanyhivatal, Heves Megyei
Kormanyhivatal erdészeti hataskorében eljar6 Egri Jéarasi Hivatala, banyafeliigyeleti
hataskorében eljardé Pest Megyei Korményhivatal, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag
Hivatala véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§
(1) Salgétarjan Megyei Jogt Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol szolé 8/2017. (IL. 14.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 42. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:
/A kiilonleges sport és rekredcios teriiletek sajatos rendeltetés szerinti besoroldasa:/
"b) Kre/2 — strand- és sportteriilet,”

(2) AHESZ 42. § (2) bekezdés a) pont aa) alpontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
/A sportteriileten elhelyezheto/

,, aa) sport- és rekreacios, valamint lelaté rendeltetés,”

/céljara szolgalo épitmény./

(3) AHESZ 42. § (2) bekezdés a) pont ag) alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
/A sportteriileten elhelyezheto/

,,ag) a tevékenységhez szorosan kapcsolddo kiegészitd, kiszolgald rendeltetés"

/céljara szolgalo épitmény./

(4) AHESZ 42. § (3) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
» @) A strand- és sportteriileten elhelyezheto
aa) strand ¢és kiszolgalo 1étesitményei
ab) sport- és lelatd rendeltetés,
ac) rekreacios rendeltetés
ad) idegenforgalmi rendeltetés,
ae) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald vendéglato rendeltetés,
af) a sport és rekredcios funkciokat kiszolgdldo vendéglato, szallashely szolgaltato
funkcio,
ag) a vizgazdalkodassal, a vizi sportokkal és a horgaszsporttal 0sszefliggd miitargy,
épitmény,
ah) a tevékenységhez szorosan kapcsolodo kiegészitd, kiszolgalo rendeltetés
céljara szolgald épitmény.”



2.§
AHESZ
a) 4. melléklete a 1. melléklet szerint,
b) 5. mell¢klete a 2. melléklet szerint
modosul.
3.8

Ez a rendelet 2019. december 13-an 1ép hatalyba.

polgarmester

Dr. Romhanyi Katalin
jegyzd
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1. melléklet a .../2019. (...) onkormanyzati rendelethez

1. AHESZ 4. melléklet 4.1. pontjaban foglalt tablazat A:15, A:20, A:21, A:22 mezéje helyébe
a kovetkezé mezd 1ép:

2

(4)
(15) |Fd2-ml
(20)  |Gcl-ml
21) |Gc2-ml
(22)  |Gc3-ml

2

2. AHESZ 4. mellékletének F2-m1 tervlapja helyébe a kovetkez6 F2-m2 tervlap 1ép:*?
3. AHESZ 4. mellékletének Gel tervlapja helyébe a kovetkezé Gel-ml tervlap 1ép:**
4. AHESZ 4. mellékletének Ge2 tervlapja helyébe a kovetkezd Ge2-ml tervlap 1ép:*°

5. AHESZ 4. mellékletének Ge3 tervlapja helyébe a kovetkezé Ge3-ml tervlap 16p:*°

2. melléklet a .../2019. (...) onkormanyzati rendelethez

1.AHESZ 5. melléklet 5.1. pontjaban foglalt tablazat A:6, A:7 mezdje helyébe a kovetkezd
mezd 1ép:

4
(6) |F-m2
(7)  |G-m2

2

2. AHESZ 5. mellékletének F-m1 tervlapja helyébe a kovetkezé F-m2 tervlap lép:*’

3. AHESZ 5. mellékletének G tervlapja helyébe a kovetkezé G-m1 tervlap 1ép:*®

A tervlapok méretiik miatt kiilon dokumentalva
A tervlapok méretiik miatt kiilon dokumentalva
A tervlapok méretiik miatt kiilon dokumentalva
A tervlapok méretiik miatt kiilon dokumentalva
A tervlapok méretiik miatt kiilon dokumentalva
A tervlapok méretiik miatt kiilon dokumentalva

0NN L kAW



AHESZ 5. mellékletének F-m2, G-m2 tervlapja modositassal érintett részletei:

1. fiiggelék a .../2019. (...) onkormdnyzati rendelethez
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1. abra a Tostrandi Sport- és Rekreacios Kozpont kialakitdsaval kapcsolatos €és a Geddcei utcai modositdsok
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Altalanos indokolas

Salgétarjan Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Kozgytilése 130/2019. (VIIL 15.) és
135/2019. (IX. 12.) hatarozatdval dontott a telepiilésrendezési eszkozok, azaz a
telepiilésszerkezeti terv és helyi €pitési szabalyzat modositasa el6készitésérdl. A moddositas
egyrészt az északi varosrészben talalhatdo Camping ut és kornyékét érintden a Modern Véarosok
Program keretén beliil a Tostrandi Sport- €s Rekreacidos Kozpont kialakitasdhoz, masrészt a
Geddci u. 2445, 2545 hrsz.-0 ingatlanokhoz kapcsolodd szabélyozasi valtoztatdsokat,
szabalyozasi tervlapok mddositasat jelenti.

Részletes indokolas

1. §-hoz

A kiilonleges sport- és rekreacios teriileteken beliil elhelyezhetd funkciok kibovitése torténik
meg.

2. §-hoz
A mellékletek mddositasa a szabalyozasi terveken:
A beltertileti és kiilteriileti szabalyozasi terveket felsorold két tablazat érintett tervlapjainak
felsorolasat és a tervlapok abras megjelenitését tartalmazza.

3. §-hoz

A rendelet hatdlyba Iéptetd rendelkezését tartalmazza.
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Elozetes hatasvizsgalati lap

Salgotarjan Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
eeeeleee (...) ONkormanyzati rendelete
Salgétarjan Megyei Jogi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6
8/2017. (I1. 14.) onkormanyzati rendelet modositasarol

az eldterjesztd neve, beosztasa: Angyalné Wilwerger Jozsa f6¢pitész

késziilt: a Kozgytilés 2019. december 12-1 iilésére

Elézetes hatasvizsgalat:
. Tarsadalmi hatasok: Nincs 0j kihatasa.
. Gazdasagi hatdsok: Nincs
. Koltségvetési hatasok: az onkormanyzat koltségvetésére kozvetlen hatdsa nincs.
. Kornyezeti és egészségi kovetkezmények: nem jelent 01j tényezoket.
. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok: nincs
. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, illetve a jogalkotas elmaradasanak
varhaté kovetkezményei: A Modern Varosok Program keretén beliil a Téstrandi Sport- és
Rekredcios Kozpont kialakitdsdhoz, masrészt a Geddci u. 2445, 2545 hrsz.-u ingatlanokhoz
kapcsolodo szabalyozasi valtoztatasok, szabdlyozési tervlapok modositasa sziikséges, az
épitési tevékenységhez kapcsolodo épitési engedélyek szabalyozasi megalapozasara.
7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek: Nem jelent feltételeket, a meglévo feltételekkel alkalmazhat6 a jogszabaly.
8. Utdlagos hatasvizsgalat:
Javasolt-e a rendelet utdlagos hatasvizsgalata? Nem
Amennyiben igen, ennek idopontja:
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Készitette: Angyalné Wilwerger Jozsa f0¢épitész
Jovahagyta: dr. Romhényi Katalin jegyz6
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