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Javaslat
a Salgétarjan, Alkotmany ut 9. fsz. 1. szam alatti nem lakascélu helyiség
értékesitésre torténo kijeldlésére

Tisztelt Kozgyiilés!

A Salgotarjan 1787/9/A/1 hrsz-1, természetben Salgdtarjan, Alkotmany ut 9. fsz. 1. szdm alatti, 300
m? alapteriiletil, ,,iizlethelyiség” megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadban Salgétarjan Megyei
Jogu Varos Onkormanyzatanak (tovdbbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi. A helyiség a 3100
Salgotarjan, Alkotmany Ut 9. szam alatt talalhato tarsashaz része, az épiilet foldszintjén van.

A Salgdé Vagyon Kft. az ingatlant t6bb éven keresztiil bérleményként probalta hasznositani. A
helyiségre vonatkozo piaci alapt bérleti dij az alapteriiletb6l adéodéan azonban magas volt, mely
okan nem volt vallalkozo, aki bérbe vette volna a helyiséget. Egy id6szakban kedvezményes bérleti
dijon t6rténd hasznositassal is probalkozott az ingatlankezeld, tobb-kevesebb sikerrel. 2014. év
nyaran a helyiség kedvezményes bérleti dijon keriilt bérbeadasra. Az ingatlan 2017. év 6szén
hatosagi tanuk jelenlétében kertilt visszavételre, mivel a bérl6 elzarkozott az egylittmiikodéstdl €s a
bérletre vonatkozoan a Salgétarjani Jarasbirosag eldtt eljards volt folyamatban. Ezt kovetéen 2018.
év masodik honapjaban ismételten kedvezményes bérleti dijon kerilt hasznositdsra a nem lakascélu
ingatlan. A bérld jelent6s mértékli hatralékot halmozott fel, ezért a helyiség visszavételre kertilt
2019. év 6szén. Azdta a helyiség iiresen all.

A Salg6é Vagyon Kft. azt tapasztalta, hogy a targyi ingatlan bérlet utjan torténé hasznositdsa nem
kifizet6dd, mivel a bérlék nem a helyiség adottsagaihoz igazodo tevékenység folytatasara vették ki
az ingatlant, igy a kisvallalkozasok tobbsége csddbe ment. Az ingatlan bérbevételével kapcsolatosan
komolyabb befektetok nem jelentkeztek az elmult évek soran, azonban elképzelések lettek volna,
amennyiben az ingatlan tulajdonjogat vétel atjan megszerezhették volna és a megfeleld
atalakitasokat ezt kovetden mind az energia hatékonyabb megoldasok igénybevételével, illetve a
tevékenységhez igazodo épitészeti atépitéssel elvégezhették volna.

Az ingatlankezeld arra a koOvetkeztetésre jutott, hogy a helyiség igényekhez mérten torténd
atalakitasa a jelenlegi épitGanyag arak és munkadijak tekintetében jelentos koltséggel jarna, amely
befektetés a bérlet utjan torténd hasznositassal mar nem biztos, hogy kifizetédévé valna, igy
javasolja a helyiség értékesités utjan torténd hasznositasat annak érdekében, hogy a miiszaki
allagromlas és avulas miatt jelentés raforditasi koltségek ne terheljék az Onkormanyzat
koltségvetését.

A Salgd Vagyon Kft. fiiggetlen értékbecslovel elkészitette az ingatlan értékbecsldi jelentését, mely
soran kideriilt, hogy az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett helyiség teriilete nem egyezik meg a




természetbeni allapottal. Ennek okan a foldhivatali irattarbol, levéltarbol iratanyagok kikérése
megtortént €s a helyiséggel kapcsolatosan fellelhetd 6sszes dokumentacid atvizsgalasat kdvetden,
azt a kovetkeztetést lehetett levonni, hogy a térsashaz alapitd okirat készitésekor nem a kiviteli
tervdokumentacio alapjan keriilt meghatarozasra a helyiségre vonatkozd albetétesités. Enneck
kovetkeztében a ténylegesen kialakitott helyiség alapteriilete 58 'm?-el nagyobb, mint a tulajdoni
lapon bejegyzett teriilet. Az ingatlan-nyilvantartasban torténdé korrekcié tébb hdnapot venne
igénybe, mely szintén jelentds koltségekkel jarna, igy az ingatlan értékesitése esetén ezen eltérés
javitasa a vevO kotelezettségévé valna, amennyiben annak javitasa az érdekét szolgalna. Ennek
tudatdban a szakvéleményben kértitk a jogi allapotnak €s a természetbeni éllapotnak megfeleld
forgalmi érték megallapitasat. A fiiggetlen szakérté a Salgdtarjan 1787/9/A/1 hrsz.-u, Salgoétarjan,
Alkormany ut 9. fsz. 1. szam alatti ,,lizlethelyiség” megnevezésili ingatlanra vonatkozdan a jogi
allapot tekintetében 26.000.000 Ft, mig a természetbeni allapotra vonatkozoan 32.000.000 Ft értéket
allapitott meg. Az értékbecslés a Varosiizemeltetési Irodan megtekinthetd.

A helyiséghez tartozik egy pince, melyen primér tavhovezeték megy keresztiil, ezért az értékesités
feltétele a tavhorendszer javitasi, felujitasi, karbantartdsi munkalatainak akadalytalan elvégzése
érdekében a szolgalmi jog alapitasa, melynek ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése
sziikséges. A megallapodas alairasa az érintett felek kozott folyamatban van.

Salgétarjin  Megyei Jogu Viaros Kozgylilésének az Onkormdnyzat vagyondrdl é&s a
vagyongazdalkodas rendjérol szolé 23/2013.(1V.25.) 6nkormanyzati rendeletének 13. § b) pontja
értelmében a K6zgyilés kizarolagos hataskorébe tartozik 10 millio forint egyedi értékhatar felett a
forgalomképes vagyonelem elidegenitése.

A nemzeti vagyonrodl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2) bekezdése
alapjan a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy, vagy atlathaté szervezet
részére lehet. Az Nvtv. alapjan az allami €s az 6nkormanyzati vagyon egyiitt alkotja a nemzeti
vagyont. Az atlathat6 szervezet fogalmat, fennallasanak feltételeit az Nvtv. 3. § (1) bekezdésének 1.
pontja allapitja meg; a torvény alapjan a vevd a feltételek fenndlldsarol, arrdl, hogy atlathatéd
szervezetnek mindsiil, cégszerlien alairt okiratban k&teles nyilatkozni.

A fenti rendelkezésck megsértésével kotott szerzodés az Nvtv. alapjan semmis.

Az Nvtv. 13-14. §-a és a Magyarorszag 2020. évi kozponti koltségvetésérol szolo 2019. évi LXXI.
térvény 5. § (3) bekezdésének c) pontja értelmében 25 millié Ft egyedi brutté forgalmi értékhatér
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni csak versenyeztetés utjan, az 0Osszességében
legelénydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet,
tovabba a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg a Salgétarjan 1787/9/A/1 hrsz-t ingatlan
értékesitése esetén.

Fentiek alapjan javaslom a Tisztelt K6zgytilésnek a Salgétarjan, Alkotmany ut 9. fsz. 1. szam alatti,
a tulajdoni lapon 300 m? alapteriilettel felvett nem lakdscélu helyiség természetbeni allapotnak
megfelel 32.000.000 Ft forgalmi értéken, nyilt palyaztatas utjan térténd értékesitését, az ajanlati ar
egydsszegben valdé megfizetésével.




Tisztelt Kozgyiilés!

Fentiek alapjan kérem az eldterjesztés megvitatasat és az alabbi hatdrozati javaslat elfogadasat.
]

Hatarozati javaslat

Salgétarjan Megyei Jogli Varos Polgarmestere az élet-és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges
megbetegedést okozd humanjarvany megelozése, illetve kovetkezményeinek elhdritdsa, a magyar
allampolgarok egészségének és ¢€letének megdvasa érdekében a Magyarorszag Kormanya altal elrendelt
veszélyhelyzetre tekintettel a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasardl
sz010 2011, évi CXXVIIIL torvény 46.§ (4) bekezdésében meghatarozott jogkéromben eljarva az alabbi
hatarozatot hozom:

Salgétarjan Megyei Jogu Véaros Onkormanyzatanak Kozgytilése a Salgotarjan 1787/9/A/1 hrsz-
1, természetben Salgotarjan, Alkotmany Ut 9. fsz. 1. szam alatti, az ingatlan-nyilvantartasban
300 m? alapteriilettel felvett, ,,iizlethelyiség” megnevezésii ingatlant értékesitésre kijeloli nyilt
palyaztatas utjan, afa mentes 32.000.000.- Ft indul6 vételar egydsszeglii megajanlasaval az
Oonkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas rendjérél szolo 23/2013. (IV.25.)
onkormanyzati rendelet 19.§ (1) bekezdése, valamint az onkorményzati tulajdonban 1évo
lakasok ¢és nem lakas céljara szolgaldé helyiségek -elidegenitésének szabalyairdl szold
12/1994.(V1.6.) onkormanyzati rendelet 22. § (1) és (5) bekezdése alapjan, valamint a 25. § (2)-
(3) bekezdéseire tekintettel.

A Kozgytlés felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft. {ligyvezetd igazgatojat a helyiség nyilt
palyaztatas Gtjan torténo értékesitésére, a legjobb ajanlatot tevé palydzatoval torténd adasvételi
szerzbdés megkotésére, illetve a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVL torvény 14. §
szerint, a Magyar Allamot megilleté eldvasarlasi joggal kapcsolatban az eldvasarlasi
jognyilatkozat beszerzésére.

Hatarid6: értelemszeriien

Felelds: lgo V Kft. i t6 i 0] SALGO VAGYON KFT
Felelés:  Salg6 Vagyon tgyvezeto 1gazgatoja 4104 Satgbtorjin, Park 6t 12.
1.

M¢éhes Andrés
ligyvezeto igazgato

Salgotarjan, 2020. 4prilis 28.




