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Salgo Vagyon Kft.
Salgotarjan

Javaslat
a Salgoétarjan, Tandcs ut 11. fszt.6. szam alatti ingatlan értékesitésére torténd kijelolésére

Tisztelt Kozgyiilés!

A Salgd Vagyon Kft. 2020. julius 23. napjan eldterjesztést készitett az 6nkorményzati tulajdont
képezd Salgotarjan Megyei Jogu Varos Kozgytilésének 42/2015.(111.26.) szamu hatdrozataval
értékesitésre kijelolt vasartéri nem lakéscéla helyiség forgalmi értékének aktualizaldsara, tekintettel
az elmult idészakban az elsddlegesen COVID-19 virus terjedése miatt az orszag gazdasagiban
bekdvetkezett valtozasok piaci forgalmi értékére gyakorolt hatasara.

Az elbterjesztést a Kozgytilés 2020. augusztus 27-1 ilésén targyalta. Megvitatasra keriilt a fliggetlen
értékbecslo altal meghatarozott forgalmi érték, amely az elmult id6szakhoz képest 10 %-os
csokkenést mutatott.

A Kozgylilés a forgalomképes vagyontargy értéken aluli értékesitésének kockazatara hivatkozva az
ingatlan az elSterjesztés szerinti vételarat nem hagyta jova. A Kozgytilés 120/2020.(VIIL.27.) szamu
hatarozataval felkérte a Salgdé Vagyon Kft. igyvezetd igazgatojat, hogy az ingatlan vételaranak
meghatdrozéasa érdekében j fliggetlen szakért6i véleményt kérjen be, melynek ismeretében a nyilt
palyaztatas utjan értékesitésre kijelolt vagyonelem induld vételarat ujra fogja targyalni a soron
kovetkezd tilésén.

Az el6terjesztd a hatarozati javaslatnak eleget téve a Salgdtarjan, Tanacs Gt 11. fszt. 6. szam alatti
tizleti célu helyiségként nyilvantartott ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara fiiggetlen
szakértét kért fel, aki az flzletszerli ingatlankozvetit6i, illetéleg ingatlanvagyon-értékeld és
kozvetitdi tevékenység folytatasara jogosultakrdl vezetett megyei nyilvantartasban szerepel.

Az értékbecslé az ingatlan forgalmi értékének megallapitasa érdekében helyszini szemlét tartott,
mely soran felmérte az iizletet, értékelte annak miszaki allapotat, feltérképezte a kornyezeti
adottsagokat és fényképfelvételeket készitett. A szemlét kovetGen adatokat gytijtott a teriileti
ingatlanforgalom jellemzGir6l.

A szakérté a szakvélemény elkészitéséhez szilkséges képesitések birtokaban és szakmai
tapasztalatai alapjan a kizarolagos 6nkormanyzati tulajdont képezd Salgoétarjan, Tandcs it 11. fszt.
6. szam alatti iizlethelyiség piaci forgalmi értékét Afamentes 5.500.000,- Ft-ban allapitotta meg, mely
érték 100.000,- Ft-tal tobb a masik szakért6 altal 2020. julius 2. napjan elkészitett szakvéleményben
rogzitett értéktl. Az értékbecslés Salgétarjan Megyei Jogh Varos Polgarmesteri Hivatal
Viérosiizemeltetési Irodajan megtekinthetd.



Az Onkorményzati tulajdonban 1évé lakdsok és nem lakds céljara szolgalo helyiségek
elidegenitésének szabélyairdl szolé 12/1994.(VL.6.) Or. sz. rendelet 22. § (1) bekezdése alapjan a
helyiség eladasra torténd kijel6lésérsl a Kozgytilés dont.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2) bekezdése
alapjan a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy, vagy atlathatd szervezet
részére lehet. Az Nvtv. alapjan az 4llami és az Onkormanyzati vagyon egylitt alkotja a nemzeti
vagyont. Az atlathaté szervezet fogalmat, fennallasanak feltételeit az Nvtv. 3. § (1) bekezdésének 1.
pontja allapitja meg; a térvény alapjan a vevd a feltételek fennallasardl, arrol, hogy atlathatod
szervezetnek mindsiil, cégszerten alairt okiratban koteles nyilatkozni.

A fenti rendelkezések megsértésével kotott szerz6dés az Nvtv. alapjan semmis.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint a helyi dnkormanyzat tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése
esetén a torvényi kivételekkel az allam minden mas jogosultat megel6z6 el6vasarlasi joggal
rendelkezik. Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése, valamint a 13. § (1) bekezdése, és a Magyarorszag 2020.
évi kozponti koltségvetésérdl szold 2019. évi LXXI. torvény 5. § (3) bekezdésének c¢) pontja
figyelembevételével ezt a rendelkezést 2020. évben az 5.000 e Ft egyedi brutté forgalmi értéket el
nem érd ingatlan értékesitése esetén nem kell alkalmazni. A targyi ingatlan tekintetében, mivel
annak értéke az 5.000 eFt-ot, meghaladja a megkotendd adasvételi szerzddés hatdlyba 1épéséhez
sziikséges az allam nevében eljarni jogosult szerv el6vasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatanak
beszerzése.

Az onkormdnyzat vagyondrol és a vagyongazdalkodas rendjérél szold 23/2013.(IV.25.) szama
onkormanyzati rendelet 17 §-a értelmében a fliggetlen szakért altal megallapitott értéket kell alapul
venni. Amennyiben a szerz6d6 felek nem a szakért altal meghatarozott értéken kotik meg a
szerzddést, Gigy az értékhatar megallapitasanal annak tartalma iranyado, feltéve, hogy az magasabb,
mint a szakért6 altal meghatarozott érték.

Fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Koézgytilésnek, hogy a 3918/1/A/104 hrsz-on nyilvantartott,
Salgoétarjan, Tanacs ut 11. fszt. 6. szam alatti, ,,lizlethelyiség” megnevezésti ingatlan induld vételara
a 2020. november 2. napjan készitett szakvéleményben meghatarozott 5.500.000,- Ft forgalmi érték
alapjan keriiljon meghatarozasra, tovabba az iizlethelyiség nyilt palyaztatas Gtjan a megajanlott
vételar egyOsszegli megfizetése mellett, a legelényGsebb ajanlatot tevé részére keruljon
értékesitésre.



Hatarozati javaslat

Salgétarjan Megyei Jogli Varos Onkorményzatéanak Polgarmestere az €let- és vagyonbiztonsigot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2  koronavirus vilagjarvany
kovetkezményeinek elhdritdsa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megivasa
érdekében a Magyarorszdg Kormanya altal a 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel kihirdetett
veszélyhelyzetre tekintettel a katasztrofavédelemrél és a hozzd kapcsolodd egyes torvények
modositasarol szol6 2011. évi CXXVIIL térvény 46.§ (4) bekezdésében meghatarozottak szerint a
Kozgytilés hataskorében eljarva az alabbi hatarozatot hozza:

1. Salgétarjan Megyei Jogli Varos Onkorményzatanak Kozgytilése a 3918/1/A/104 hrsz-on
nyilvantartott, természetben Salgdtarjan, Tanacs ut 11. fszt 6. szam alatti, ,,ilizlethelyiség”
megnevezésii ingatlant afamentes 5.500.000 Ft induld vételar megajanlasaval értékesitésre
kijeloli nyilt palyaztatas Utjan az Onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és nem lakas
céljara szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyairél szoldo 12/1994.(VL6.) Or. sz.
rendelet 22. § (1) és (5) bekezdése alapjan, valamint a 25. § (2) és (3) bekezdéseire tekintettel,
azzal, hogy a vételar megfizetése kizardlag egy 6sszegben lehetséges.

2. A Kozgyiilés felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft. iigyvezet6 igazgatdjat a nyilt palyaztatas
utjan torténd meghirdetésre, a legjobb ajanlatot tevd palyazoval térténd adasvételi szerzédés
megkotésére, az adasvétel lebonyolitasara, tovabba a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi
CXCVL térvény 14.§ szerinti, a Magyar Allamot megilletd elévasarlasi joggal kapcsolatban
az el6vasarlasi jognyilatkozat beszerzésére

Hatérido: értelemszertien
Felelos: Salgé Vagyon Kft. ligyvezeto igazgatdja

Salgoétarjan, 2020. november 11,

M¢hes Andras
ligyvezet$ igazgato



