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Salgé Vagyon Kift.
Salgotarjan

sv/—23h - h. 020,

Javaslat
az onkormanyzat tulajdonat képez6, értékesitésre kijelolt
vasartéri nem lakascélu helyiségek
forgalmi értékének aktualizilisa

Tisztelt Kozgyiilés!

A Salgotarjan 3918/1/A/104 hrsz-4, természetben Salgotarjan, Tanacs Gt 11. foldszint 6. szam alatti,
87 m? alapteriiletti, ,iizlethelyiség” megnevezésti, valamint a Salg6tarjan, 3933/6/A/24 hrsz-u,
természetben Salgotarjan, December 8. tér 2. foldszint 1. szam alatt talalhato, 121 m? alapteriileti,
,»uzlethelyiség” megnevezésii ingatlanok 1/1 tulajdoni hdnyadban Salgétarjan Megyei Jogi Varos
Onkorményzatanak (tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezik.

Salgétarjan Megyei Joga Varos Onkormanyzata a 113/2013.(V.30.) szamu hatarozataval elfogadott
vagyongazdalkodasi tervében a nem belvarosi, peremkeriileten 1év0 egyes Uzlethelyiségek
értékesitését tlizte ki célul, igy a Salgd Vagyon Kft. (tovabbiakban: Ingatlankezel6) 2015.
marciusdban a vagyongazdalkodasi tervben megfogalmazottakkal Gsszhangban els6 litemként a
Vésartéren taldlhatd iizlethelyiségek értékesitését javasolta. Az Ingatlankezelé 2015. évben
elkészittette fliggetlen ingatlanvagyon értékeld szakemberrel az Ingatlan értékbecsli jelentéseket,
tovabba felkereste az ingatlanok bérléit, hogy elGzetesen nyilatkozzanak vételi szandékukrdl. Az
Onkorményzat Kozgylilése a 42/2015.(I1I1.26.) sz&mu hatarozatdval az érintett ingatlanokat
értékesitésre kijelolte, a hatdrozat mellékletében szereplS forgalmi értékeken.

A Salgoétarjan, Tanédcs ut 11. foldszint 6. szam alatti izlethelyiség 2015. augusztusa Ota iires. Az
tizlethelyiség bérlGje nem kivanta megvasarolni a helyiséget. Ezt kovetGen Tarsasdgunk tobb
alkalommal is palyazatot irt ki az ingatlan értékesitésére, a kozgylilési hatarozat mellékletében
szerepld induld vételarral, azonban a palyaztatasok eredménytelenek voltak, a helyiség értékesitése
nem tortént meg.

A Salgétarjan, December 8. tér 2. foldszint 1. szdm alatti ingatlan a természetben két kiilon
iizlethelyiségb6l 4ll, melyekhez egy 36 m?-es pince is tartozik. Az egyik helyiség zOldséges
lizletként miikodott, 2020. februdr Ota tires. A masik helyiségben pékség lizemelt, melyet bérlsje
2020. 4prilis honapban a bérleti jogviszony megsziintetését kovetSen visszaadott az Ingatlankezeld
részére. Az lizlethelyiségek bérl6i az ingatlan megvasarlasardl lemondtak, tekintettel arra, hogy azok
egy helyrajzi szamon kertiltek felvételre a kozhiteles ingatlan-nyilvantartasban.

A targyi ingatlanok feltjitand6 miiszaki allapotiak.

A forgalomképes vagyontargyak felvasarlasara vonatkozo érdeklédés hidnya és a Covid-19 virus
gazdasagra gyakorolt hatdsa miatt az Ingatlankezeld 2020. juliusaban az érintett ingatlanok forgalmi
értékenek aktualizalasat kérte a fiiggetlen szakért6t6l. Az egykor jé hir( €s presztizsii Vasartér mara
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eloregedd varosrész, az ingatlanok 4rai cs6kkend tendenciat mutatnak, kevésbé keresettek, mint a
kozponti teriileteken. Az Ovezet frekventaltsaga és presztizse az utdbbi években csdkkent. Ezek
alapjan a Tanacs ut 11. foldszint 6. szam alatti ingatlan forgalmi értéke 5.400.000 Ft, mig a
December 8. tér 2. foldszint 1. szdm alatti ingatlan forgalmi értéke 5.600.000 Ft dsszegben kertilt
megallapitasra. Az értékbecslések a Varosiizemeltetési Irodan megtekinthetdk.

Az Onkormanyzati tulajdonban 1év8 lakdsok és nem lakds céljara szolgaloé helyiseégek
elidegenitésének szabalyairol sz616 12/1994.(VL.6.) Or. sz. rendelet 22. § (1) bekezdése alapjan a
helyiség eladasra torténd kijelolésérdl a Kozgylilés dont.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVL térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2) bekezdése
alapjan a nemzeti vagyon tulajdonjogét atruhazni természetes személy, vagy atlathaté szervezet
részére lehet. Az Nvtv. alapjan az allami és az onkorményzati vagyon egyiitt alkotja a nemzeti
vagyont. Az atlathat6 szervezet fogalmat, fennallasanak feltételeit az Nvtv. 3. § (1) bekezdésének 1.
pontja allapitja meg; a torvény alapjan a vevl a feltételek fennallasarol, arrdl, hogy atlathatd
szervezetnek mindsiil, cégszeriien alairt okiratban kételes nyilatkozni.

A fenti rendelkezések megsértésével kotott szerz6dés az Nvtv. alapjén semmis.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint a helyi 6nkorményzat tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése
esetén a tOrvényi kivételekkel az allam minden mas jogosultat megel6z6 eldvésérlasi joggal
rendelkezik. Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése, valamint a 13. § (1) bekezdése, és a Magyarorszag 2020.
évi kozponti koltségvetésérdl szoldé 2019. évi LXXI. térvény 5. § (3) bekezdésének c) pontja
figyelembevételével ezt a rendelkezést 2020. évben az 5.000 ¢ Ft egyedi brutt6 forgalmi értéket el
nem ér6 ingatlan értékesitése esetén nem kell alkalmazni. A targyi ingatlanok tekintetében a
megkoétendd adéasvételi szerz6dés hatdlyba 1€péséhez sziikséges az allam nevében eljarni jogosult
szerv elOvasarlasi jogra vonatkoz6 nyilatkozatanak beszerzése.

Fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Kozgytlésnek, hogy a 3918/1/A/104 hrsz-on nyilvéantartott,
Salgétarjan, Tanacs Gt 11. foldszint 6. szdm alatti, ,,iizlethelyiség” megnevezésli, valamint a
3933/6/A/24 hrsz-on nyilvantartott, Salgotarjan, December 8. tér 2. foldszint 1. szam alatt 1év6,
»uzlethelyiség” megnevezésli ingatlanokat a forgalmi érték alapjan, nyilt palyaztatas utjan
értékesitse a megajanlott vételar egydsszegli megfizetése mellett, a legel6nydsebb ajanlatot tevd
részére.



Tisztelt Kozgyilés!

Fentiek alapjan kérem az el6terjesztés megvitatasat és az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

ill.

Hatarozati javaslat

Salgotarjan Megyei Jogli Véaros Onkorményzatédnak Kozgytilése a 3918/1/A/104 hrsz-
on nyilvantartott, természetben Salgdtarjan, Tandcs ut 11. f6ldszint 6. szam alatti,
,Jizlethelyiség” megnevezésii ingatlant 5.400.000 Ft induld vételar megajanlasaval,
valamint a 3933/6/A/24 hrsz-on nyilvantartott, természetben Salgétarjan, December 8.
tér 2. foldszint 1. szdm alatt taldlhat6, ,,lizlethelyiség” megnevezésli ingatlant
5.600.000 Ft induld vételar megajanlasaval értékesitésre kijeldli nyilt palyaztatés Gtjan
az Onkormaényzati tulajdonban 1év6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének szabalyairél sz6l6 12/1994.(VL.6.) Or. sz. rendelet 22. § (1) és (5)
bekezdése alapjan, valamint a 25. § (2) és (3) bekezdéseire tekintettel, azzal, hogy a
vételar megfizetése kizardlag egy 6sszegben lehetséges.

A Kozgylilés felhatalmazza a Salgé Vagyon Kft. ligyvezetd igazgatojat a nyilt
palyaztatds Gtjan torténé meghirdetésre, a legjobb ajanlatot tevé palyazoval torténd
adasvételi szerz6dés megkodtésére, az adasvétel lebonyolitasara, tovabba a nemzeti
vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL. torvény 14.§ szerinti, a Magyar Allamot megillet
elévasarlasi joggal kapcsolatban az el6vasarlasi jognyilatkozat beszerzésére

Hatarid6: értelemszer(ien

Felelds: Salgd Vagyon Kft. ligyvezet6 igazgatdja
SALGO VAGYON KFT
3104 Salg6tarjan, Park 6t 12.
i

Salgotarjan, 2020. julius 23.
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Méhes Andras
tigyvezetd igazgato (x



