I

29

25

G L

Salgo Vagyon Kift.
Salgotarjan
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Javaslat
a Salgoétarjan, Losonci t 60. szam alatti
kivett ,,beépitett teriilet” megnevezésit
értékesitésre kijelolt ingatlan vételar modositasara

Tisztelt Kozgyiilés!

A Salgotarjan, Losonci ut 60. szdm alatt taldlhat6, a kozhiteles ingatlan-nyilvantartasban
Salgétarjan, 1964 hrsz-on nyilvantartott ingatlan Salgétarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzata
tulajdonédban all.

Az ingatlan a kordbbi években szabadidGsport-bazisként funkcionalt. Az itt felépitett
,Modellez6haz” miiszaki allapota leromlott, mert allagmegdvasra vonatkoz6 beruhézas az elmult
években nem tortént. Az épiilet ebben az allapotdban mar nem adhat6 bérbe, az teljes feltjitast,
korszer(sitést igényelne. Az ingatlan 6nkorményzati tulajdonban maradasat 2019. évben nem
javasolta a Salgdé Vagyon Kft. (tovabbiakban: ingatlankezel$), mivel az gazdasdgosan mar nem
ujithaté fel.

Fliggetlen értékbecsld az ingatlanra vonatkozd értékbecslést 2019. év januarjaban elkészitette. A
szakértd az értékelésnél figyelembe vette a foldingatlan piaci értékét Gvezeti besorolasa szerint, az
itt talalhat6 fadllomény értéket, de az épiiletet nem értékelte, hivatkozva annak romos allapotara. Az
ingatlan piaci forgalmi értéke 3.100.000,- Ft-ban keriilt megéallapitasra.

A Kozgytilés 74/2019.(IV.25.) sz4mi hatdrozatival a vagyontargyat nyilt palyéztatas utjan Afa
mentes 4.000.000,- Ft vételaron értékesitésre kijeldlte.

Az ingatlankezel6 - 2019. év folyaman harom alkalommal - méajus, szeptember és december
honapokban - irt ki palyazatot az ingatlan értékesitésére a kozgytilési hatarozatban megallapitott
induld vételarral. Ajanlat egyik kiiras esetében sem keriilt benytjtasra.

A péalyaztatas sikertelensége okan az ingatlankezeld 2020. juniusaban k6z6s helyszini szemlét tartott
a fliggetlen értékbecslével. A bejarason részt vevo szakemberek arra a kovetkeztetésre jutottak, hogy
a 2019. januarjaban tortént értékelésben alkalmazott elv és mddszer nem tlikrzte a valds piaci
értéket. Az ingatlan egyedi és nagyon hatranyos tulajdonsagaira tekintettel a szakértd eltérd
aspektusbol ,,Brtékelési gondolatmenet és szamitas” alapjan megkozelitve jbol meghatérozta az
ingatlan forgalmi értékét. Az értékelés soran figyelembe vette, hogy az ingatlan egy rendkiviil

meredek, egyenetlen felileti godros, omladozd hegyoldal. A telken a romos Aallapotd



Modellezéhazon kiviil egyéb betonszerkezetek talalhatoak, melyek az épililet €l6z0 rendeltetésébdl
adoddan 16vedék elnyeld falként funkciondltak. Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasi térkép adatai
szerint kozteriileti csatlakozassal rendelkezik (1929 hrsz, Losonci ut), azonban a természeti
adottsdgok miatt jelenleg kizarélag gyalogosan, a tdmfalban 1év6 1épcsén kozelithetd meg. A
szakért6 a forgalmi érték feliilvizsgalata soran a forgalomképes vagyontérgy piaci forgalmi értékét
2.100.000,- Ft-ban hatarozta meg a fent leirt tényallas tiikrében. Az értékbecslés a Varosiizemeltetési
Irodan megtekinthets.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 14.§ (2) bekezdése
szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése esetén - a torvényi kivételekkel
- az allam minden mas jogosultat megel6z6 el6vasarlési joggal rendelkezik.

Az Nvtv. 13. § (1) bekezdése, 14. § (4) bekezdése és a Magyarorszag 2020. évi kozponti
koltségvetésérdl szold 2019. évi LXXI. tv. 5. § (3) bek. c) pontja értelmében az Nvtv. 14.§ (2)
bekezdésében foglalt rendelkezést nem kell alkalmazni az 5.000.000.- Ft egyedi brutté forgalmi
értéket el nem €rd ingatlan értékesitése esetén.

Fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Kozgytilésnek, hogy a Salgdtarjan, Losonci ut 60. szam alatti,
1964 hrsz-on nyilvantartasba vett 3943 m? teriiletli, mivelés aldl kivett ,beépitett teriilet”
megnevezési ingatlant az aktudlis értékbecslésben meghatarozott forgalmi érték alapjan
meghatarozott 2.100.000,- Ft indulé vételar figyelembevételével, nyilt palyaztatds Gtjan értékesitse
a legel6nyGsebb ajanlatot tevl részére, a nyertes ajanlatban megajanlott vételar egyOsszegl
megfizetése mellett.



Tisztelt Kozgyiilés!
Fentiek alapjan kérem az elSterjesztés megvitatasat és az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat

1) Salgétarjan Megyei Jogti Varos Onkorméanyzatdnak Kozgytlése a Salgotarjan, Losonci ut 60
szamu, 1964 hrsz-u, 3943 m? teriilet(i, ,,beépitett teriilet” megnevezésii ingatlant értékesitésre
kijeloli nyilt palyaztatas utjan, 2.100.000,- Ft indulé vételar megajanlasaval az dnkormanyzati
tulajdonban 1év6 lakdsok és nem lakas céljara szolgaldo helyiségek elidegenitésének
szabélyairdl szO0l6 12/1994.(V1.6.) Onkormanyzati rendelet 10.§ (1) bekezdése alapjan,
valamint a 25.§ (2)-(3) bekezdéseire tekintettel, azzal a kikétéssel, hogy a vételar megfizetése
kizéardlag egyGsszegben torténhet meg.

2) A Kozgyiilés felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft. ligyvezet6 igazgatdjat a nyilt palyaztatas
utjan torténé meghirdetésre, és a legjobb ajanlatot tevd palyazdval torténd adasvételi
szerz6dés megkotésére, az adasvétel lebonyolitasara.

Hatarid6: értelemszertien

Felelds: Salgd Vagyon Kft. ligyvezet6 igazgatdja SALGO VAGYON KFT
3104 Salgétarjan, Park 6t 12.
H
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