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Javaslat
a Salgétarjan, Frigyes korut 37/A szam alatti ingatlan értékesitésére

Gazdasagi Bizottsag

Tisztelt Bizottsdg!

A Salgoétarjan, Frigyes korut 37/A szam alatti épitési teleknek mindsiilé beépitetlen teriilet,
az ingatlaniigyi hatésag altal 803039/11/2020. szamu telekalakitasi hatarozatdval kertilt
kiszabalyozasra. A telekalakitas folytan 1étrejott ingatlan kozhiteles ingatlan-
nyilvantartasban torténé felvételét kovetSen, fliggetlen szakért6t6l megrendelésre keriilt a
piaci forgalmi érték megallapitdsara vonatkozo értékbecsléi szakvélemény. Az
értékbecslésben az épitési telek forgalmi értéke afa mentes 3.000.000,- Ft-ban kerdilt
meghatarozasra. Az  értékhatartol fiiggden  Salgdtarjan  Megyei Jogi  Varos
Onkorményzatanak Polgarmesterét6l megkérte a Salgd Vagyon Kft., mint ingatlankezel6 a
nyilt palyaztatds atjan torténé értékesitéséhez vald hozzajarulast. 2021.03.09. napjan
kiallitott elidegenitéshez valo hozzajarulas értelmében a palyazat 2021.03.16. napjan kiirasra
kerilt. (Jelen el6terjesztés mellékletét képezi a palyazati kiiras) Az eljarasban ketté darab
érvényes palyazat érkezett be. A palyazat birdlati szempontja a legmagasabb vételi ajanlat,
melynek értelmében a nyertes palyazatban megjelolt vételar 4.056.789,- Ft + afa, azaz
5.152.122,- Ft. Az Oonkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas rendjérél szo6lo
23/2013.(IV.25.) 6nkormanyzati rendelet 16.§-a értelmében a Gazdasagi Bizottsag dont a
forgalomképes vagyonelem elidegenitésérdl, megterhelésér6l 5 millié forint folotti, de 10
milli6 forint alatti értékhatar esetében.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2)
bekezdése szerint a helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén a
torvényi kivételekkel az allam minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlasi joggal
rendelkezik. Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése, valamint a 13. § (1) bekezdése, €s a
Magyarorszag 2021. évi kdzponti koltségvetésérol szolo 2020. évi XC. torvény 5. § (3)
bekezdésének b) pontja figyelembevételével ezt a rendelkezést 2021. évben az 5.000 e Ft
egyedi bruttd forgalmi értéket el nem ér6 ingatlan értékesitése esetén nem kell alkalmazni. A
targyi ingatlan tekintetében megkétendd adasvételi szerzodés hatalyba 1épéséhez a nyertes
ajanlattevé altal tett vételar figgvényében be kell szerezni az allam nevében eljarni jogosult
szerv elovasarlasi joggyakorlasara vonatkozo jognyilatkozatat.



Hatarozati javaslat

Salgétarjan Megyei Jogi Varos Onkormanyzatinak Polgarmestere az élet- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus
vilagjarvany kovetkezményeinek elharitdsa, a magyar allampolgarok egészségének ¢és
életének megovasa érdekében a Magyarorszag Kormanya altal a 27/2021. (1.29.) Korm.
rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositasardl szold 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdésében meghatarozottak szerint a Kozgylilés Gazdasagi Bizottsdga hataskorében

eljarva az alabbi hatdrozatot hozza:

1. Kozgyiilés Gazdasigi Bizottsaga jovahagyja a Salgoétarjan, 6677/33 hrsz.-on
nyilvantartott, természetben Salgétarjan, Frigyes korat 37/A. szam alatti, 1355 m?
teriiletli ,,beépitetlen teriilet” megnevezésl ingatlan 4.056.789,- Ft + afa, azaz brutto
5.152.122,- Ft vételaron torténd értékesitését a nyertes palyazatot benyujté Csendes

Janos és Braun Eszter részére.

2. A Bizottsag felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft. ligyvezetd igazgatdjat a Salgotarjan,
6677/33 hrsz.-i ingatlanra vonatkozd adasvételi jogiigylet lebonyolitasara, a
szerz6dés alairasara, a Magyar Allam elSvésarlasi jognyilatkozatanak beszerzésére

¢s az illetékes Foldhivatalnal a teljeskort képviseletre.

Felel6s:  M¢éhes Andras ligyvezet6 igazgatd
Hatarid6: értelemszertien

Salgotarjan, 2021.03.31.

-

M¢hes Andras
lgyvezetd igazgato
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PALYAZATI FELTETELEK

Salgotarjan, Frigyes korit 37/A. szam alatti
(hrsz. 6677/33) ingatlan
“értékesitése

Kiiré:
Salg6tarjian Megyei Jogi Varos Onkormanyzata nevében és megbizasabél
eljard Salgé Vagyon Kft.

- (3104 Salgétarjan, Park ut 12., tel: (32) 700-108)

Salgétarjan, 2021. marcius 16.



L Az Ingatlan jellemzoi

A Salgétarjan, 6677/33 hrsz.-on nyilvéantartott, Salgétarjan, Frigyes korat 37/A. szam alatt
talalhaté ingatlan Salgétarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzata tulajdondban 4ll. Az ingatlan
Salgétarjan Zagyvapalfalva telepiilésrészen, a Gorkij tetén a kozelmultban keriilt kialakit4sra.
Az 1355m? teriiletd, K-i utcafrontt, kbzel szabalyos téglalap alakt, panoramas ingatlan a helyi
épitési szabdlyzatban foglaltak alapjan épitési teleknek mindsiil. Komyezetében igényes,
rendezett, Uj épitésli sorhazak, valamint csaladi hazak talalhatok.

A palyazati kiirassal érintett épitési telek Gtkapcsolata a Frigyes kortitba térténd északi iranyu
és jobb oldali elagazasu teriiletbecsatolassal kerlilt biztositasra. A telekalakitas folytan a Frigyes
koérutba csatolt ingatlanrészen utfelépitmény nem keriilt megépitésre. Ezen szakaszon nincs
folduat és a mai napig nem tortént meg a palyaszerkezet/ttiikor kialakitasa. Salgétarjan Megyei
Jogu Varos Onkorméanyzata jelenleg nem tervez Gtberuhazast a kozeljovében, ezért az épitési
telek személyautdval torténd megkozelitésérdl a telek tulajdonosanak kell gondoskodni,
mindaddig mig az 0t tulajdonosa az aszfalt burkolat( it beruhdzast meg nem valositja.

A telek kozmiivesitetlen, a koézmivekre valdé récsatlakozds a Frigyes koruton meglévs
gerincvezetékekrol (viz, szennyviz, gaz, dram) biztositott, melynek koltségei a vevét terhelik.
Az ingatlanon tereprendezés nem tortént, teriiletének tilnyomo része bozottal bendtt.

Az ingatlan adatai:

Cime: 3104 Salgoétarjan, Frigyes korut 37/A.
Helyrajzi szam: 6677/33

Megnevezése: kivett beépitetlen tertilet

Teriilete: 1355 m?

Tulajdonos: Salgétarjan Megyei Jog Varos Onkorméanyzata
tulajdoni hdnyad: 1/1

Terhek, bejegyzések: nincs

Beépitettsége: beépitetlen

Koézmivesitettség: teljes kézmi elérhet6

‘Téjolas: K-NY-i

Ovezeti besorolas: Lke 43543

Kertvérosias lakoétertilet

oldalhatéaron 4116 el6kertes beépitési mod
500 m? legkisebb kialakithaté telek

30 % max. beépitettség

50 % legkisebb zoldfeliilet

Az értékesitendd ingatlanon mérgezé vagy veszélyes anyagok feltardsara, felkutatdsara
vonatkozé vizsgalatok, talajmintavétel, kornyezetvédelmi allapotfelmérés, illetve az ingatlanra
talajmechanikai vizsgalat nem késziilt, igy a talajrétegz6désre, a talajfizikai jellemzdkre,
talajviz viszonyokra adatok nincsenek, kiird ez irAnyu felelGsség kizarja.

Az ingatlan hatarvonalai nem keriiltek kitlizésre. A kitlizési munka megrendelése ¢és
koltségének viselése vev kitelezettsége.



Az ingatlan jelenlegi allapotdban keriil értékesitésre. A teriilet rendbetételével kapcsolatos
koltségek (tereprendezés, névényzet eltivolitdsa, a teriileten esetlegesen illegalisan lerakott
hulladék elszallitasa) a vevot terhelik.

Salgotarjan, Frigyes korut 37/A.
6677/33 hrsz.

O ;
E-kozmi térkép kivonat



II.  Palyazati feltételek, a palyazati eljaras szabalyai

A Salgotarjan 6677/33 hrsz.-0 ingatlanra megallapitott indulé vételar 3.000.000,- Ft + AFA,
azaz harommilli6 forint + AFA. Amennyiben a megajnlott vételar ezen minimdlis 6sszeget
nem é€ri el, az ajanlat érvénytelennek mindsiil!

Az ajanlattevék ajanlataikat (palyazati adatlap) zart boritékban, 2 példanyban - amelybél
egy példanyt minden oldalon eredetiben cégszerli aldirassal, maganszemélyeknél eredeti
alafrassal, illetve a meghatalmazott aldirdsaval ellitva, tovabbi példanyt az eredetirdl késziilt
masolatban — nyujthatjak be 2021. marcius 26. napjan 12:00 6raig.
A palyazat benyujtasa torténhet:
- személyesen a Kkiiré székhelyén (3104 Salgétarjan, Park Gt 12. Titkarsagan /Hetfotol-
Cstitortokig: 9:00 — 15:00, Péntek: 9:00 — 13:00/) zért boritékban, a boritékon csak a

vétellel megpalyézott ingatlan cime szerepelhet:
3100 Salgotarjin, Frigyes korut 37/A. szdam alatti ingatlan pdlydzata
- postai aton tértivevényes kiildeményként, a kovetkezd névre és cimre:

SALGO VAGYON KFT.
(3100 Salgéotarjdan, Frigyes korut 37/A. szdm alatti ingatlan pdlydzata)
Salgdtarjan
Park at 12.
3104
Amennyiben az ajanlatot meghatalmazott irja ald, koteles kozokirattal vagy teljes bizonyitd
erejil maganokirattal igazolni képviseleti jogosultsagat, illetve annak mértékét.

A személyesen benyujtott palyazat atvételi elismervénnyel (postai kiildemény esetén
tértivevénnyel) kertil atvételre.

Egy palyazé csak egy ajanlatot tehet.

A benyujtott ajanlatnak tartalmazni kell az ajanlattevd részletes és jogilag kotelez6 erejil

nyilatkozatat:
a) a kiirasban és a részletes dokumentéciéban (palyazati feltetelekben) foglalt
feltételek elfogadasara vonatkozodan;
b)  az altala vallalt vételar osszegére és annak megfizetésére, fizetési hataridejére, a
szerz6dés hatarid6n beliili megkotésére vonatkozoan.

A palyazatok felbontasara a kiir6 székhelyén 2021. marcius 29. napjan Kkeriil sor. A kiird a
bontas eredményérdl az elbirdlast kdvetd napon telefonon és postai tton értesiti a palyazokat.

A pélyazat érvényességének feltételei:
- a,PALYAZATI ADATLAP” pontos és olvashato kitoltése, eredeti alairasa
- minimum az indul6 vételar megajanlasa

A palyazat elbiralasa soran a rangsorolaskor alkalmazott szempontok:
— apalyazati kiirdsban szerepld ingatlanra nyujtott palyézati ajanlat (vételar).



Amennyiben a kiir6 a bontas eredményeképpen azt allapitja meg, hogy az ajanlatok koziil nem
vélaszthat6 ki egyértelmiien a legkedvezébb ajanlat, mert két vagy tébb azonos ajanlat érkezett,
artargyalas (licitalas) kifrdsara keriil sor, melyr8l annak id6pontja el6tt legaldbb 5
munkanappal értesiti az érintett ajanlatok benyujtoit.

Az artargyaldson a palydzok ajénlataikat médosithatjak azzal, hogy a korabban megajanlott
vételar nem csokkenthetd, és az ajénlatnak tovabbra is meg kell felelnie a palyézati kiirasban
rogzitett valamennyi feltételnek. Az artdrgyaldson az ajanlatot tevl személyesen vesz részt,
azon a licit 1épcsé 50.000 Ft. Az artargyaléas lezarasat kvetGen a palyazatok rangsoroldsara
keril sor.

A palyaz6 ajanlati kotottsége akkor kezdddik, amikor az ajanlatok benyujtasara nyitva allé
hatérid§ letelt, és az a szerz6dés megkotéséig tart.

Az adisvételi szerz6dés megkotésére az ajanlatok elbiralasat koveté S munkanapon beliil
keriil sor.

Amennyiben a nyertes ajanlatban szerepl6 vételar eléri vagy meghaladja az 5.000.000 Ft
értékhatirt, abban az esetben a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg, igy a szerz6dés
aMagyar Allam el6vésarlasi jogra vonatkozé lemondd nyilatkozatéanak kézhezvételének napjan
1ép hatalyba. Amennyiben az elévasérlasra jogosult Magyar Allam él elGvésarldsi jogaval, gy
az adasvételi szerz6dés a Magyar Allammal keriil megkotésre.

A vételar megfizetése:
- 5.000.000 Ft alatti vételar esetén annak megfizetése szerz6déskotéssel egyidejlileg
egyosszegben készpénzzel, vagy 8 banki napon beliili atutaldssal
- 5.000.000 Ft vagy a feletti vételar esetén a szerzGdés hatalybalépésrdl torténd értesités
kézhezvételét kdvetd 15 napon beliil egydsszegben banki atutalassal
- az ingatlan birtokba adéséra a szerz6dés megkotését kovets 5 munkanapon beliil keriil
SOr.

Ajanlattevo kotelezettsége az adasvételi jogiigyletet terheld visszterhes vagyonatruhazasi
illeték, a tulajdonjog bejegyzéséhez kapcsolodé foldhivatali eljarasi dij (a palyéazati kiiras
napjan hatalyos jogszabaly alapjan 6.600 Ft) és bonyolitdsi dij (50.000 Ft + AFA) megfizetése.

A Kkiiro jogosult az eljarast eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben

— nem érkezett palyazati ajnlat,

— kizardlag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

— egyik ajanlattevd sem tett a palyazati felhivasban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot, vagy
egyik ajanlat sem érte el a tulajdonos Onkorméanyzat altal meghatdrozott minimalis
értékesitési arat, ‘

— akiiro egyéb okok miatt az eljaras érvénytelenitésérél dontott.

A kifr6 fenntartja maganak a jogot, hogy a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén a péalyazat

soron kovetkezd helyezettjével kosson adasvételi szerz6dést, amennyiben az megfelel a

palyézati feltételeknek.

A kiiré hianypétlast eldirhat.



A palyazat benyujtiasaval az ajanlattevé elfogadja a jelen palyazati feltételeket, és vallalja
az abban foglalt kotelezettség teljesitését; tovabba tudomadsul veszi, hogy ajinlata
kidolgozasaval felmeriilt koltségek 6t terhelik, azokat a kiirora nem harithatja.

EGYEB TUDNIVALOK, SZABALYOK:

Az ingatlan megtekintését a kiiré elére egyeztetett idépontban tudja biztositani. IdSpont
egyeztetés az alabbi telefonszamon: 32/700-108 (730. mellék).

Az ingatlan birtokba adasanak feltétele a teljes vételar megfizetése.

A megkdtendd adasvételi szerzédésben alkalmazasra keriil a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi
CXCVL tdrvény Onkormanyzati vagyon hasznositdsara vonatkozdé szabélyai is, tovabbé a
pélyazonak igazolnia kell, hogy a térvény alapjan jogi személy esetén atlathatd szervezetnek
mindsil. Ezekr6l a feltételekrdl részletes informacio a lent megjeldlt telefonszamon szerezhetd
be.

Ajéanlatkérd fenntartja a jogot a pélyazat — indoklas nélkiil torténd — eredménytelenné
mindsitésére.

Tovébbi informacié a Salgé Vagyon Kft. vagyonkezelési divizié 32/700-108 (730. mellék)
telefonszamon, illetve a +36-20/627-1619 titkarsagi mobilszamon szerezhetd be.

Salgotarjan, 2021. marcius 16.

éhes Andrés
ugyvezeto igazgato



