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a Salgoétarjan, Vir ut 13/E. szam alatti ingatlan értékesitésre torténd kijelolésére

Tisztelt Kozgytilés!

A Salgétarjan 12267 hrsz-0, természetben Salgotarjan, Var ut 13/E. szam alatt talalhato, 40 m?
alapteriletd, , kivett lakohaz” megnevezésii, valamint a hozz4 tartozd a Salgétarjan 12247 hrsz-u, 4
m? alapteriiletti, ,.kivett gazdasagi épiilet” megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadban, mig a
Salgétarjan 12249 hrsz-1, 14 m? alapteriilett, , kivett gazdaségi'épﬁlet, udvar” megnevezésl ingatlan
4/8-ad tulajdoni hanyadban, a Salgétarjan 12229/2 hisz-t, 3926 m® alapteriiletdi, ,.kivett udvar”
megnevezést  ingatlan  2/64-ed tulajdoni hanyadban Salgétarjdin Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi.

Az oOnkormanyzati tulajdoni ingatlanok tulajdonjogdnak megszerzésére tobb  vételi
szandéknyilatkozat érkezett a Salgd Vagyon Kft.-hez (a tovabbiakban: Ingatlankezeld). Az
Ingatlankezeld a szérvanylakas és a hozzatartozé melléképiiletek és udvarrész értékesitési feltételeit
megvizsgalva megallapitotta, hogy a lakas 2012. év ota iiresen all, jelenleg falazott. Az ingatlan
kozmiivekrdl valo levagasa a befalazas el6tt megtortént. A lakasban vizesblokk (flirdészoba, WC)
és flitdberendezések nem talalhatéak. A konyhdban a vizes berendezések leszerelésre kertiltek. Az
éplilet rossz miszaki allapotd. A lakas lakhatéva tételéhez teljes korl épitészeti és gépészeti feldjitas
sziikséges. Az ingatlan adottsagaira, a piaci kereslet-kinalat viszonyaira, az épitGanyag arak és a
munkadijak folyamatos emelésére tekintettel a raforditandé beruhazasi koltség megtériilése hosszu
tavon sem kifizetendd, ezért az ingatlan feldjitésa jelenleg gazdasdgtalan.

Az Ingatlankezelé az ingatlanok értékesités utjan torténd hasznositasa érdekében, elkészittette
figgetlen ingatlanvagyon-értékelével a targyi vagyonelemekre vonatkozé Ingatlan értékbecsld
jelentését, melyben a 12267 hrsz-on nyilvantartott, természetben Salgétarjan, Var ut 13/E. szam
alatti lakoéplilet forgalmi értéke afamentes 622.000.- Ft-ban; a 12247 hrsz-on nyilvantartott
gazdasagi éplilet forgalmi értéke afamentes 1.000.- Ft-ban; a 12249 hrsz-u, ,,gazdasagi épiilet és
udvar” megnevezésii ingatlanban az Onkorményzat 4/8-ad tulajdoni hanyadahoz tartozé épiilet és
teriiletrész forgalmi értéke afamentes 2.000.- Ft-ban; mig a 12229/2 hrsz-u, ,,udvar” megnevezésu
ingatlanban az Onkorményzat 2/64-ed tulajdoni hanyadahoz tartozé teriiletrész forgalmi értéke
afamentes 25.000.- Ft-ban keriilt meghatarozasra, az érintett ingatlanok értéke Gsszesen 650.000.-
Ft. Az értékbecslés Salgdtarjan Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatala Varoslizemeltetési
Irodéjan megtekinthetd.



Az Onkorményzati tulajdonban 1évé lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyisegek
elidegenitésének szabalyairdl szold 12/1994.(V1.6.) Or. sz. rendelet 10. § (1) bekezdése alapjan a
lakasok eladasra torténd kijeldlésérdl a Kozgyulés dont.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2) bekezdése
alapjan a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy, vagy atlathatd szervezet
részére lehet. Az Nvtv. alapjan az allami és az Onkormdanyzati vagyon egyiitt alkotja a nemzeti
vagyont. Az atlathato szervezet fogalmat, fennallasanak feltételeit az Nvtv. 3. § (1) bekezdésének 1.
pontja allapitja meg; a térvény alapjan a vevd a feltételek fennallasarol, arrdl, hogy atlathato
szervezetnek mindésiil, cégszerlien alairt okiratban kételes nyilatkozni.

A fenti rendelkezések megsértésével kotott szerz6dés az Nvtv. alapjan semmis.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évd ingatlan értékesitése
esetén a torvényi kivételekkel az allam minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlasi joggal
rendelkezik. Az Nvtv. 14, § (4) bekezdése, valamint a 13. § (1) bekezdése, és a Magyarorszag 2021.
évi kozponti koltségvetésérél szold 2020. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdésének b) pontja
figyelembevételével ezt a rendelkezést 2021. évben az 5.000 e Ft egyedi bruttd forgalmi értéket el
nem ¢érd ingatlan értékesitése esetén nem kell alkalmazni.

A Polgéri torvénykonyvr6l szolo 2013, évi V. torvény 5:81 § (1) bekezdése értelmében kozos
tulajdon esetén a tulajdonostars tulajdoni hanyadara a t6bbi tulajdonostarsat harmadik személlyel
szemben elévasarlasi jog illeti meg.

A targyi ingatlanok tekintetében a megkdtendd adasvételi szerzodés hatalyba 1épéséhez be kell
szerezni a tulajdonostarsak, illetve a nyertes ajanlattev altal tett vételar fliggvényében az allam
nevében eljarni jogosult szerv eldvasarlasi joggyakorlasara vonatkozoé jognyilatkozatat.

Az Ingatlankezel6 javasolja, hogy a K&zgylilés a 12267 hrsz-on nyilvéntartott, természetben
Salgétarjan, Vér ut 13/E. szam alatt 16v6, 40 m? alapteriilett, ,.kivett lak6haz” megnevezést, tovabba
a hozza tartozé a 12247 hrsz-u, 4 m? alapteriiletd, ,.kivett gazdasagi épiilet” megnevezést 1/1
onkormanyzati tulajdoni hdnyadu ingatlanokat, valamint a 12249 hrsz-on nyilvantartott, 14 m?
alapterilettl, ,.kivett gazdasagi épiilet, udvar” megnevezésl ingatlan 4/8-ad dnkormanyzati tulajdoni
hanyadat és a 12229/2 hrsz-t, 3926 m? alapteriiletd, ,.kivett udvar” megnevezésl ingatlan 2/64-ed
Oonkorményzati tulajdoni hanyadat a fiiggetlen szakértd altal megallapitott forgalmi érték, mint
indulo vételar alapjan, nyilt palyaztatas utjan, kizarélag egyiittesen értékesitse a legelonydsebb
ajanlatot tevd részére, a nyertes ajanlatban megajanlott vételar egyOsszegli megfizetésével, az
elévasarlasi joggyakorlds figyelembevétele mellett.



Hatarozati javaslat

Salgétarjan Megyei Joga Varos Onkormanyzatanak Polgarmestere az élet- és vagyonbiztonsagot
vesz€lyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus  vildgjarvany
kovetkezményeinek elhéritasa, a magyar allampolgirok egészségének és életének megdvasa
érdekében a Magyarorszdg Kormanya éltal a 27/2021.(1.29.) Korm. rendelettel kihirdetett
vesz€lyhelyzetre tekintettel a katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsolodd egyes torvények
modositasarol szo016 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésében meghatarozottak szerint a
Kozgytlés hataskorében eljarva az alabbi hatarozatot hozza:

1. Salgétarjan Megyei Jogii Varos Onkorményzatanak Kozgyiilése az oOnkormanyzati
tulajdonban 1évé lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
szabalyairél sz616 12/1994.(V1.6.) Or. sz. rendelet 10. § (1) bekezdésére, valamint a 25. § (2)
és (3) bekezdéseire tekintettel az dnkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezd Salgdtarjan
belteriilet 12267 hrsz-on nyilvantartott, természetben Salgétarjan, Var at 13/E. szam alatt
talalhato, ,kivett lakohaz” megnevezést ingatlant afamentes 622.000.- Ft, és a hozza tartozd
Salgétarjan belteriilet 12247 hrsz-u, 4 m? alapteriiletd, , kivett gazdasagi épiilet” megnevezési
ingatlant afamentes 1.000.- Ft, tovabba Salgotarjan belterlilet 12249 hrsz-on nyilvantartott,
14 m? alapteriiletti, ,kivett gazdasagi épiilet, udvar” megnevezésti 4/8-ad onkorményzati
tulajdoni hanyadat afamentes 2.000.- Ft, valamint Salgotarjan beltertilet 12229/2 hrsz-u, 3926
m? alaptertiletii, ,kivett udvar” megnevezésii 2/64-ed dnkormanyzati tulajdoni hanyadat
afamentes 25.000.- Ft induld vételar megajanlasaval értékesitésre kijel6li nyilt palyaztatas
utjan. Az ingatlanok kizarolag egylittesen értékesithetoek, tovabba a vételar megfizetése
kizarolag egyOsszegben lehetséges.

2. A Kozgytlés felhatalmazza a Salgé Vagyon Kft. ligyvezetd igazgatdjat az ingatlanok nyilt
palyaztatas utjan torténé meghirdetésre, a palyazat lebonyolitasara, a legjobb ajanlatot tevd
palyazoval torténd adasvételi szerz6dés megkotésére, a tulajdonostarsak és az értékhatartol
fiiggben a Magyar Allam elévésarlasi jognyilatkozatanak beszerzésére, valamint az illetékes
Foldhivatalnal a teljeskori képviseletre.

Hatéridd: értelemszertien
Felel6s:  Salgo Vagyon Kft. ligyvezetd igazgatoja
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