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Javaslat
a 158/2020.(X.29.) szamu hatarozat modositasara, mely a Salgotarjan, Bajcsy-Zsilinszky at
10. szam alatti ingatlan értékesitésére torténd Kijelolését tartalmazta

Tisztelt Kozgyiilés!

Salgétarjan Megyei Jogu Véros Onkormanyzatanak Kozgytilése a 158/2020.(X.29.) szému
hatérozatdval a Salgétarjan Megyei Jogu Viaros Onkormanyzata (tovabbiakban: Onkormaényzat)
kizarélagos tulajdonat képezo, a Salgodtarjan 3947/D hrsz-U, természetben Salgodtarjan, Bajcsy-
Zsilinszky 0t 10. szdm alatt taldlhat6, 142 m? alapteriiletd, ,.,egyéb épiilet” megnevezést ingatlant,
valamint a hozz4 tartozd, a Salgdtarjan 3947 hrsz-u, természetben Salgotarjan, Bajesy-Zsilinszky 1t
10. szdm alatti, 964 m? alapteriiletli, ,beépitett teriilet” megnevezési ingatlan 8/42-ed
onkormanyzati tulajdoni hanyadat értékesitésre kijelolte. Az induld vételar a 2020. szeptember 10.
napjan elkészitett Ingatlan értékbecsld jelentésben szereplé forgalmi értéken kertilt meghatarozasra.

A Salgd Vagyon Kft. (tovabbiakban: Ingatlankezelé) a targyi ingatlan értékesitésére 2020.
november 9. napjan, majd 2021. januar 12. napjan palyazati kiirast tett kzz¢. A palyazati kiirasok
palyazat benyujtasanak elmaradasa miatt eredménytelentil zarultak.

2021. 4prilis 20. napjan ajanlat érkezett a targyi ingatlan megvasarlasara. Az ajanlatot tevd a helyiség
megtekintését kovetden a korabban meghatarozott vételar feliilvizsgalatat kérte hivatkozva arra,
hogy a helyiségben penészgombafertzés, tovabba a tartoszerkezeti falakon vizesedés nyomai
lathatéak. Az ingatlan viztelenitésének kikiiszobolésére vonatkozd munkalatok jelentds kdltséggel
jarnak, mely 0sszeg figyelembevételével a mar megallapitott vételar a kérelmezd szerint igen magas.
Tekintettel a vételi szandékot tevo kérelmére, illetve a forgalmi értékbecslés érvényességi idejének
lejaratara, tovabba arra, hogy a Covid-19 virus gazdasagra gyakorolt hatasanak kdvetkezményeként
a kisvallalkozésok tomeges megsziinése a nem lakascélu helyiségek piaci forgalmi értékének
csOkkenését vonta maga utan, az Ingatlankezel 2021. majus 5. napjan Uj Ingatlan értékbecsld
jelentést készittetett. A fliggetlen ingatlanvagyon-értékelé a targyi vagyonelem forgalmi értékét
8.500.000.- Ft-ban hatarozta meg akként, hogy az épiilet értéke a jelenlegi kereslet-kinalat alapjan
8.000.000.- Ft osszegre valtozik, mely a korabban megallapitott piaci forgalmi érték csokkenését
eredményezi, mig a hozza tartoz6 8/42-ed tulajdoni hanyadi fold ingatlan rész forgalmi értéke
valtozatlan 500.000.- Ft 6sszeg maradt. Az értékbecslés a Varosiizemeltetési Irodan megtekinthetd.

Az Onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl sz616 12/1994.(V1.6.) Or. sz. rendelet 22. § (1) bekezdése alapjan a
helyiség eladésra torténd kijel6lésérél a Kozgylilés dont, tovabba a 22. § (5) bekezdése szerint az
iires helyiséget palyazat utjan kell elidegeniteni.



A nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVL. torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2) bekezdése
alapjan a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy, vagy atlathatd szervezet
részére lehet. Az Nvtv. alapjan az allami és az Oonkormanyzati vagyon egyiitt alkotja a nemzeti
vagyont. Az atlathato szervezet fogalmat, fennallasanak feltételeit az Nvtv. 3. § (1) bekezdésének 1.
pontja allapitja meg; a torvény alapjan a vevd a feltételek fenndllasardl, arrél, hogy étlathatd
szervezetnek mindsiil, cégszerlien alairt okiratban kdételes nyilatkozni.

A fenti rendelkezések megsértésével kotott szerzodés az Nvtv. alapjan semmis.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint a helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése
esetén a torvényi kivételekkel az allam minden mas jogosultat megel6z6 eldvésarlasi joggal
rendelkezik. Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése, valamint a 13. § (1) bekezdése, és a Magyarorszag 2021.
évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2020. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdésének b) pontja
figyelembevételével ezt a rendelkezést 2021. évben az 5.000 e Ft egyedi brutto forgalml értéket el
nem éro ingatlan értékesitése esetén nem kell alkalmazni.

A Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény 5:81 § (1) bekezdése értelmében kozos
tulajdon esetén a tulajdonostars tulajdoni hanyadara a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel
szemben elévasarlasi jog illeti meg.

A targyi ingatlan tekintetében megkotendd adasvételi szerzédés hatdlyba 1épéséhez sziikséges
beszerezni az allam nevében eljarni jogosult szerv, tovabba a felépitmény alatt talalhatd kozos
tulajdont képez6 ingatlan tulajdonostarsainak elévasarlasi  joggyakorlasara vonatkozd
jognyilatkozatat.

Fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Kozgyiilésnek, hogy a 3947/D hrsz-on nyilvantartott,
természetben Salgétarjan, Bajcsy-Zsilinszky ut 10. szdm alatt 16v6, 142 m? alapteriiletd, ,,egyéb
épiilet”, tovabba a 3947 hrsz-u, 964 m? alapteriiletd, ,,beépitett teriilet” 8/42-ed tulajdoni hanyadéhoz
tartozd ingatlanokat a 2021. majus 5. napjan fliiggetlen szakértd altal megallapitott forgalmi érték,
mint indul6 vételar alapjan, nyilt palyaztatas utjan, kizardlag egyiittesen értékesitse a legelénydsebb
ajanlatot tevé részére, a nyertes ajanlatban megajanlott vételar egyOsszegli megfizetésével, az
elovasarlasi joggyakorlas figyelembevétele mellett.

A dontés meghozataldhoz a Kozgytilés 158/2020. (X.29.) hatdrozatdnak modositasa sziikséges.



Hatarozati javaslat

Salgbtarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak Polgarmestere az élet- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd  tomeges megbetegedést okozd6 SARS-CoV-2  koronavirus vildgjarvany
kovetkezményeinek elharitdsa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megdvasa
érdekében a Magyarorszag Korméanya altal a 27/2021.(1.29.) Korm. rendelettel kihirdetett
veszelyhelyzetre tekintettel a katasztrofavédelemrél és a hozza kapesolddd egyes térvények
modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében meghatdrozottak szerint a
Kozgytilés hataskorében eljarva az alabbi hatarozatot hozza:

Salgétarjan Megyei Jogt Varos Onkormanyzatanak Kozgytilése a 158/2020.(X.29.) szamu
hatarozatat az alabbiak szerint médositja:

»Salgétarjan Megyei Jogi Varos Onkormanyzatinak Kozgytlése a 3947/D hrsz-on
nyilvantartott, természetben Salgotarjan, Bajesy-Zsilinszky ut 10. szam alatt 1évé, ,.egyéb
éplilet” megnevezésii ingatlant 8.000.000 Ft, mig a 3947 hrsz-u ,beépitett teriilet”
megnevezeésii ingatlan 8/42-ed tulajdoni hanyadahoz tartozo ingatlanrészt 500.000 Ft indulé
vételair megajanlasaval értékesitésre kijeloli nyilt palyaztatds Utjan az Onkormdnyzati
tulajdonban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
szabalyairol sz616 12/1994.(VL.6.) Or. sz. rendelet 22. § (1) és (5) bekezdése alapjan, valamint
a25. § (2) ¢s (3) bekezdéseire tekintettel. Az ingatlanok kizarélag egyiittesen értékesithetdek,
tovabba a vételar megfizetése kizarolag egyosszegben lehetséges.

A Kozgylilés felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft. ligyvezetd igazgatojat a nyilt palyaztatas
utjan torténd meghirdetésre, a legjobb ajanlatot tevé palyazdval torténd adasvétel
lebonyolitasara, az adéasvételi szerz6dés megkdtésére, tovabba a nemzeti vagyonrdl szélo
2011. évi CXCVIL. térvény 14. § szerinti, a Magyar Allamot, illetve a Polgari Térvénykonyv
alapjan a tulajdonostarsakat megillet6 elévasarlasi joggal kapcsolatban az eldvasarlasi
jognyilatkozatok beszerzésére.”

Hatdridd: értelemszertien
Felelés:  Salgd Vagyon Kft. ligyvezeto igazgatdja

Salgotarjan, 2021. majus 17.
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