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Javaslat
a Salgotarjan, Csokonai ut 67. szam alatti lakoépiilet értékesitésére torténd kijelolésére

Tisztelt Kozgyiilés!

A Salgotarjan 6052 hrsz-u, természetben Salgétarjan, Csokonai Gt 67. szam alatti, 669 m? teriilet(,
miivelés aldl kivett ,Lakohaz, udvar, gazdasigi éplilet” megnevezésti ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadban Salgétarjan Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak (tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi.

Az ingatlanon az -1950-es években négy lakasos lakéépiilet keriilt megépitésre, melynek a nett6
alapteriilete 141 m? a vagyonkataszteri nyilvantartas szerint. Az épiiletben talalhato két lakas 2016.
év ota falazott, mig a masik két lakas, bérldk altal lakott volt a 2020. évben az ivovizvezetékben
bekovetkezett csétorésig. A csétorés eldszor a falazott lakasban jelentkezett, melynek elhdritasa
megtortént. A munkélatok befejezését kovetben a napi vizora ellenbrzés sordn tovabbi
vizszivargésra lehetet kdvetkeztetni a mérdora alldsokbdl, ezért megkezdddtek a vizvezeték rendszer
allapotara vonatkozo vizsgalatok. Az éllapotfelmérést kovetéen megéllapitasra keriilt, hogy az
éptilet vizellatasat biztositd fold alatt futd tébb folyométer hosszi vezeték sok helyen szivarog, ezért
a vezeték teljes cseréje sziikséges. A Csokonai ut alatt kiépitett gerincvezetékre vald rakotés nem
telken beliil, hanem azon kiviili utingatlan burkolatlan teriiletén kialakitott vizoraaknaban
elhelyezett vezeteékkel tortént, amely a birtokhatartdl tobb méterre talalhatd. Az akna ésszerttlen
elhelyezése miatt az épiilet ivoviz ellatasa rendkiviil hosszi vezetéken keresztiil volt biztositott,
mely megszlntetésre keriilt, tekintettel arra, hogy a meglévd vezeték teljes szakaszaban
elkorrodalodott, és az 1) vizvezeték engedélyhez kotott kiépitése az eldzetes tervezodi koltségbecslés
kalkuléacio alapjan elérte a 2 milli6 forintot.

Az épiiletben a lakédsok komfortfokozat szerinti besoroldsa: komfortos, illetve félkomfortos, mig a
falazott lakasok komfort nélkiiliek, amelyek rendkiviil rossz miszaki allapotban vannak. A
tartoszerkezeti falakon vizesedés nyomai lathatok. Az épiilet villamosenergia ellatasa biztositott, és
az egyik lakasban a gaz is bekotésre kertilt. A szennyvizcesatorna halozatra az épiilet nem kertilt
rakotésre, a szennyvizelvezetés a telken kialakitott deritdvel biztositott. Jelenleg az épiilet vizellatasa
nem biztositott. Az ingatlanon az elmult 20 évben jelentds felyjitasra nem keriilt sor.

Az épiilet bérbeadas utjan torténd hasznositasa esetén sziikséges lenne az épiilet rendeltetésének
meghatdrozasa, amely alapjan a teljeskdri felujitasi és atalakitasi munkdlatokat meg lehetne
kezdeni. Ennek ismerete nélkiil nem javasolt t6bb milliés beruhazasi koltség raforditasa az épiiletre.
A Salg6 Vagyon Kft. (a tovabbiakban: Ingatlankezeld) az ingatlan bérbeadasaval kapcsolatos piaci
kereslet-kinalatot megvizsgalta és arra a kovetkeztetésre jutott, hogy csaladi haz bérbevételére
jelenleg nincs nagyfoku kereslet. Tovabba az épiilet intézményi funkcioval valdo megtdltésére nincs
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igény, mert a varosban m{ikddé intézmények a varoskézpontban talalhaté erre alkalmas épiiletekben
elférnek.

Az ingatlan tires allapotaban is kiaddsokat general, tekintve a telek gondozasat —kaszalas, névényzet
metszése — vagy az ¢épllet jo karbantartdsiara vonatkozdé hibaelharitdsokat. Amennyiben a
vagyontargy raforditas nélkiil tovabbra is kihasznélatlan marad, ugy szembe kell nézni azzal a
ténnyel, hogy a flitetlen, liresen 4ll6 ingatlan miiszaki allaga oly rohamos amortizaciot fog mutatni,
mely az épiilet bontasahoz vezet. A jelenlegi arakkal kalkulalva a telekértékesitésbdl befolyt 6sszeg
az épiilet esetleges bontisaval jarod kiadasokat nem kompenzalnd, ezért a foldingatlan jovébeni
eladas Gtjan torténd hasznositasa veszteséges lenne.

A fent részletezett okokra hivatkozva az Ingatlankezel6 elkészittette fiiggetlen ingatlanvagyon
értékeldvel a targyi vagyonelem Ingatlan értékbecsl6 jelentését, melyben a Salgotarjan, 6052 hrsz-
on nyilvantartott, Salgétarjan, Csokonai Ut 67. szam alatti ingatlan forgalmi értéke adfamentes
2.900.000 Ft-ban kerilt meghatirozasra. Az értékbecslés Salgétarjan Megyei Jogu Varos
Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési [rod4jan megtekinthetd.

Az Onkormanyzati tulajdonban 1év6 lakdsok ¢és nem lakds céljara szolgald helyiségek
clidegenitésének szabalyairél szold 12/1994.(VL.6.) Or. sz. rendelet 10. § (1) bekezdése alapjan a
lakéasok eladasra torténd kijeldlésérol a Kozgytilés dont.

A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2) bekezdése
alapjan a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni természetes személy, vagy atlathatod szervezet
részére lehet. Az Nvtv. alapjan az allami ¢és az 6nkorményzati vagyon egyiitt alkotja a nemzeti
vagyont. Az atlathat6 szervezet fogalmat, fennallasanak feltételeit az Nvtv. 3. § (1) bekezdésének 1.
pontja allapitja meg; a torvény alapjan a vevd a feltételek fennalldsardl, arrdl, hogy é4tlathaté
szervezetnek mindsiil, cégszertien alairt okiratban koteles nyilatkozni.

A fenti rendelkezések megsértésével kotott szerzodés az Nvtv. alapjan semmis. -

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint a helyi onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése
esetén a torvényi kivételekkel az allam minden mas jogosultat megelézd eldvasarlasi joggal
rendelkezik. Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése, valamint a 13. § (1) bekezdése, és a Magyarorszag 2021.
évi kozponti koltségvetésérol szold 2020. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdésének b) pontja
figyelembevételével ezt a rendelkezést 2021. évben az 5.000 e Ft egyedi bruttd forgalmi értéket el
nem ¢€rd ingatlan értékesitése esetén nem kell alkalmazni.

A targyi ingatlan tekintetében a nyertes ajanlattevd altal tett vételar fliggvényében, amennyiben az
eléri vagy meghaladja az 5 millié forint értékhatart, abban az esetben a megkotendd adasvételi
szerz6dés hatalyba 1épéséhez be kell szerezni az allam nevében eljarni jogosult szerv eldvasarlasi
joggyakorldsara vonatkozd jo gnyﬂatkozatat

Az Ingatlankezel6 javasolja, hogy a Kozgytlés jeldlje ki a Salgotarjan 6052 hrsz-on nyilvantartott,
természetben Salgétarjan, Csokonai ut 67. szam alatti, 669 m? teriiletli, miivelés aldl kivett
»Lakohdz, udvar, gazdasagi éplilet” megnevezésii ingatlant, a fliggetlen szakérto altal megallapitott
forgalmi értékkel megegyezd induld vételaron, nyilt palydztatds utjan torténd értékesitésre a
megajanlott vételar egyOsszegl megfizetése mellett, a legeldnydsebb ajanlatot tevo részére.



Hatarozati javaslat

Salgdtarjan Megyei Jogli Véaros Onkormanyzatanak Polgarmestere az élet- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozé6 SARS-CoV-2 koronavirus vildgjarvany
kovetkezményeinek elharitasa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megovasa
érdekében a Magyarorszag Kormanya éltal a 27/2021.(1.29.) Korm. rendelettel kihirdetett
veszélyhelyzetre tekintettel a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsoldodd egyes térvények
modositasarol szol6 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében meghatarozottak szerint a
Kozgytilés hataskorében eljarva az alabbi hatarozatot hozza:

1. Salgétarjan Megyei Joga Véaros Onkormanyzatanak Kozgytilése a Salgotarjan, 6052 hrsz-on
nyilvéantartott, természetben Salgotarjan, Csokonai ut 67. szam alatti, mivelés aldl kivett,
»lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii ingatlant afamentes 2.900.000 Ft induld
vételar megajanlasaval értékesitésre kijeloli nyilt palyaztatds Gtjan az Onkormanyzati
tulajdonban 1évé lakasok ¢és nem lakas céljara szolgdld helyiségek elidegenitésének
szabalyairol sz616 12/1994.(VL6.) Or. sz. rendelet 10. § (1) bekezdésére, valamint a 25. § (2)
és (3) bekezdéseire tekintettel azzal, hogy a vételar megfizetése kizardlag egydsszegben
lehetséges.

2. A Kozgyulés felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft. ligyvezetd igazgatojat a nyilt palyaztatas
utjan torténd meghirdetésre, a palyazat lebonyolitasara, a legjobb ajanlatot tevo palydzoval
torténd adasvételi szerzédés megkotésére, az értékhatartél fiiggden a Magyar Allam
elovasarlasi jognyilatkozatanak beszerzésére, valamint az illetékes Foldhivatalnal a teljeskorii
képviseletre.

Hatéridd: értelemszertien
Felelds: Salgo Vagyon Kft. ligyvezetd igazgatdja

Salgoétarjan, 2021. majus 18.

g\déhes Andras

ligyvezets igazgatod



