Salgétarjan Megyei Jogu Varos
Foépitésze

Szam: 26758-1/2021

Javaslat
a telepiilésrendezési eszkozok M-9-1 jelii modositasara a Medves koriti 2645 hrsz.
teriiletét érintden

Tisztelt Kozgyiilés!

Salgotarjan Megyei Jogli Varos Onkorményzatanak Kozgytilése a telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak elOkészitésérol dontott a 25/2021.(I1.25.) hatarozatdban. A modositas
Onkormanyzati kezdeményezésre indult el.

A Medves korut mentén fekvo 2645 hrsz.-u kivett , kozteriilet” Névtelen tér megnevezési
5162 m? teriiletii ingatlan tulajdonosa Salgétarjan Megyei Jogi Varos Onkormanyzata. Az
ingatlan garazspark kialakitdsara alkalmas teriiletbe sorolasat az onkormanyzat kezdeményezi,
a Beszterce lakotelepi tarsashazi lakok garazsigényeinek enyhitésére, 0j garazssorok épitésére.
Ebben az esetben 11j beépitésre szant tertilet kijeldlése torténik.

A modositasi javaslat 2645 hrsz.-i ingatlannak garazstelepek teriilete épitési Ovezetben
torténd szabalyozasara iranyul.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkdzokrodl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 32. § (1) bekezdés a) pontja
szerint a modositas egyeztetése teljes eljarast igényel.

Salgétarjan  Megyei Jogli Varos Onkorményzatinak Kozgytilése 117/2021.(VIL9.)
hatarozatban dontott a telepiilésrendezési eszkozok M-9-1 jelii, a Medves koriati 2645 hrsz.
teriiletét érinté modositasat megel6zo kornyezeti vizsgalat sziikségességérol és a
véleményezési szakasz lezarasarol. Megallapitotta, hogy eldzetes kornyezeti vizsgalat nem
sziikséges.

Az allami f6¢épitésznél kezdeményeztiik a végsd szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat,
amelyhez mellékeltiikk a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét, az elkészitett megalapozo
vizsgélatot és alatdmasztd javaslatot, valamint annak egy masolati példanyat elektronikus
adathordozon és a partnerségi egyeztetést lezard dontést.

Seres Robert allami fo6épitész NO/AF/32-9/2021 iktatoszami 2021. augusztus 2-an kelt zaro
szakmai véleményét a kovetkezokben ismertetjiik:

,,A modositas teriiletei, témai:

Salgétarjan Megyei Jogui Varos Onkormadnyzatanak Polgdrmestere —a 27/2021.(1.29.) Korm.
rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a Kozgyiilés hatdaskérében eljarva — a
25/2021.(11.25.) szamu hatarozataval déntott a telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol. A
modositas Salgotarjan, Medves korut 2645 hrsz.-u teriiletet érinti. Az Ev (védelmi erdo)
teriiletfelhasznalasi egységbol Kko4 (kiilonleges kozlekedési teriilet) teriiletfelhasznaldsi
egységbe keriil atsoroldsra a teriilet garazspark kialakitas céljabol.

A modositassal uj beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre.
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Szakmai vélemény:
1. A dokumentdcio és a tervek készitésére vonatkozoan:

A tervezési munkat az épiteésiigyi és az épitésiiggyel oOsszefiiggd szakmagyakorlasi
tevékenységrol szolo 266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendeletben szabalyozottak szerinti vezeto
telepiiléstervezo Lautner Emoke (TT-1-05-0079) végezte.

Salgotarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése a 25/2021.(11.25.) szami
hatdrozatival déntést hozott telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv, HESZ
es a mellékletét képezo szabdalyozasi terv) modositasarol, tovabba a 11/2017.(111.7.) szamu
rendeletével dontott a telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel Osszefiiggo partnerségi
egyeztetés szabalyairol.

A helyi onkormanyzat telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel, valamint az épitett
kornyezet helyi alakitasaval és védelmével, tovabba az épitésiiggyel Osszefiiggo
feladatokkal kapcsolatos dontéseket a telepiilési foepitész késziti elo. A megkiildott
levélben foglaltak szerint a foépitészi feladatokat Angyalné Wilwerger Jozsa
épiteszmernok latja el.

A Miniszterelnokség Epitészeti, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Helyettes Allamtitkira a 2021,
julius 29-én kelt TFK-72/695/2/2021. szamu Orszagos foepitészi véleményeében Salgotarjan
Megyei Jogu Varos telepiilésrendezési eszkozei M-9-1 jelii modositasanak feliilvizsgalata soran
az uj beépitésre szant teriilet kijelolésére észrevételt nem tett.

2. A jovahagyando és alatamaszto munkarészekre vonatkozoan:

A feliilvizsgalt telepiilésrendezési eszkozok tartalmaban megfelelnek az altalanos érvényii
szakmai szempontoknak, a tervezés soran az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
sz616 1997. évi LXXVIIL tv. (Etv.) 7. §-dban, valamint az orszdgos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
OTEK) 6. § - 49. §-aiban foglalt eldirdsokat figyelembe vették.

A tervezé nyilatkozott, hogy a telepiilésrendezési eszkézok modositasanak készitése sordn
a térségi ovezetek és az infrastruktura halozatok érintettségének hianya miatt a magasabb
szintii tervekkel (OTrT-vel, megyei tervvel) valo 6sszhang vizsgalatdara nincs sziikség.

A telepiilésrendezési eszkozok médositasandl az OTEK 2021. mdrcius 1-én hatdlyos
eloirasait, valamint a R. jelkulcsait alkalmaztak.

A dokumentacio alapjan a jelenleg hatalyos tervekben szabalyozottakhoz képest a
tervezett teriiletfelhasznadlas modositas kismeértékii biologiai aktivitasi értek csokkenést
eredményez. A 15/2017.(11.14.) szamu hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv
biologiai aktivitasértéke a korabbi allapothoz képest 1283, 251 tobbletet tartalmazott,
melyet az eltelt idoszakban megvalositott telepiilésrendezési eszkézok modosaibol adodo
(M1-M8) 3,0626 és jelen modositasbol adodo 4,388 ertékkel csokkenteni kell.

A rendezés megalapozasaként a sziikséges alatamaszto munkarészek elkésziiltek.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az épitészeti orokségvédelem érdekeit nem sérti.

3. Az eljardsra vonatkozoan:

A A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran a R. 38. § szerinti véleményezési eljaras
lefolytatasra keriilt.

Az Onkormanyzat Kozgyiilése a végsé véleményezés elbtt a R. 39.§ (2) bekezdésének
megfeleléen a 117/2021.(VIL.9.) szamu hatarozataval lezarta a véleményezési szakasz,
elfogadva a beérkezett véleményekre adott tervezoi valaszokat.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005.(1.11.) Korm.
rendeletben meghatarozott kérnyezet védelméért felelés szervek nyilatkozatai alapjan
dontott a kornyezeti vizsgalat mellozésérol.



A véleményezés sordn a telepiilésrendezési eszkozoket alapvetden kifogdsolo vélemény
nem érkezett, igy nem volt sziikség a R 39.§ (1) bekezdése szerinti egyeztetés
megtartasdra.

s rer

modositdsat — figyelembe véve az R. 38. § szerint lefolytatott véleményezési eljards eredményét —
a Kormanyhivatal nem kifogdsolja, igy annak elfogaddsit javasolja.”

A hatarozati javaslat a Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) modositasat, a rendelettervezet a Helyi
Epitési Szabalyzat (HESZ) mddositasat tartalmazza.

A TSZT médositasa a F és G szelvényii tervlapot érinti.
A TSZT 2. melléklete F és G szelvényli tervlapjanak modositassal érintett részletét €s a modositas
ismertetését a hatarozati javaslat 1. fiiggeléke tartalmazza.

A rendeletmddositas a rendelet szovegét, valamint a rendelet mellékleteiben felsorolt kilteriileti
szabalyozasi terv F és G, a beltertileti szabalyozasi terv Fd4 és Ge3 szelvényét érinti.

A HESZ 4. melléklete Fd4 és Ge3 szelvényli tervlapjainak moédositassal érintett részletét és a
modositas ismertetését a rendelettervezet 1. fiiggeléke tartalmazza.

Tisztelt Kozgytilés!

Kérem az eldterjesztést megvitatni, és az aldbbi hatrozati javaslatot, valamint a HESZ
modositdsara el6terjesztett rendelettervezetet elfogadni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat

Salgétarjan Megyei Jogu Véros Onkorményzatanak Kozgytilése a telepiilésrendezési eszkdzok
M-9-1 szamu, a Medves korati 2645 hrsz. teriiletét érinté mddositasa sordn az alabbi hatérozatot
hozza:

1. Salgétarjan Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Tervér6l szolo 15/2017. (I1. 14.) hatarozat
a) 1. melléklete az 1. melléklet szerint,

b) 2. melléklete a 2. melléklet szerint

mobdosul.

2. Ez a hatarozat 2021. szeptember 27-én 1ép hatdlyba.

Salgotarjan, 2021. augusztus 9.
\Amu\@ M e Jone
Angyalné Wilwerger J6zsa
varosi foépitész



1. melléklet a .../2021. (...) hatarozathoz

1. A Salgoétarjan Megyei Jogli Varos Telepiilésszerkezeti Tervérdl szold 15/2017. (II. 14.)
hatarozat (a tovabbiakban: TSZT) 1 mellékletében foglalt 4. melléklet 4.1.4. pontja helyébe a
kovetkezd pont 1ép:

»4.1.4. A telepiilésszerkezeti terv modositasai: az M-jeltt modositas sorszama, targya, az elfogado
hatarozat szama, a biologiai aktivitasérték valtozasa a véleményezési tervdokumentacié alapjan:

1. M-1:91/2017.(V.25.) Beszterce tér: nincs valtozas

2. M-2:4/2018. (I1.30.) Stop-Shop 6082 hrsz.: -3,63

3. M-3:149/2018.(IX.27.) Zagyvarakodd Lotér, Ruhagyari ut 32., Zoldfa ut: -0,7548

4. M-4:86/2019.(V.29.) Gorkij-telep: +5,0112

5. M-5:134/2019.(IX.12.) Park ut: nincs valtozas

6. M-6:207/2019.(XII.12.) Tostrand: nincs valtozas

7. M-7:67/2020.(V1.12.) Fay krt., Ruhagyari ut 32., Medvesi ut, : nincs valtozas

8. M-8:201/2020.(XII.18.) Geddci, Fiileki, Csokonai 1t: -3,689

9. M-9-1:.../2021.(...) Medves koruti 2645 hrsz.: -4,388

10. M-9-2: 87/2021 (V.27.) Losonci u. 8. és 12.: nincs valtozas”

2. melléklet a .../2021. (...) hatarozathoz

1. ATSZT 2. mellékletének 2. pontjaban foglalt tablazat A:6 és A:7 mezdje helyébe a kovetkezd
mez0 1ép:

29

(4)

(6.) F-m4
(7.) G-m4

2

2. A 15/2017. (II. 14.) hatarozat 2. mellékletének F-m3 tervlapja helyébe a kovetkezé F-m4
tervlap 1ép:*!

2. A 15/2017. (II. 14.) hatarozat 2. mellékletének G-m3 tervlapja helyébe a kovetkezé G-m4
tervlap 1ép:*?

1 A tervlapok méretiik miatt kiilon dokumentalva
2 Atervlapok méretiik miatt kiilon dokumentalva



1.fiiggelék a .../... (...) hatarozathoz

1. AMODOSITAS TARGYA:

A Medves korat mentén fekvé 2645 helyrajzi szamu kivett ,kozteriilet” Névtelen tér
megnevezéslt 5162 m2 teriiletli ingatlan tulajdonosa Salgoétarjdan Megyei Jogu Varos
Onkorméanyzata.

Az ingatlan gardzspark kialakitdsara alkalmas terililetbe soroldsdt az Onkormanyzat
kezdeményezi, a Beszterce lakételepi tarsashdzi lakok garazsigényeinek enyhitésére, uj
gardzssorok épitésére. Ebben az esetben 0j beépitésre szant teriilet kijelolésére kertil sor.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint a 2645 helyrajzi szamu ingatlan beépitésre nem szant
Ev jelii védelmi erdébe van sorolva. A 2645 helyrajzi szamu teriilet nem része a NEBIH
(https://erdoterkep.nebih.gov.hu/) altal erd6ként nyilvantartott teriileteknek. A szomszédos
2544/2 hrsz. az erdétérképen 39/A és 39/B szam alatt nyilvantartott erdéteriileten fekszik. A
2645 hrsz.-1 ingatlan déli részén hatdros a Medves krt. 41. sz.-u tarsashazzal és a Medves krt.
37-39-41. sz. tarsashazak melletti 2543/3 hrsz.-u kozteriilettel.

A kozmiivek szempontjabol az ingatlant vezeték nem keresztezi, a kozmiivek a Medves kdraton
htazoédnak.

A modositas a 2645 helyrajzi szamu ingatlan teljes teriiletét érintden beépitésre szant Kko jell
kiilonleges kozlekedési teriiletbe (garazstelepek tertilete) torténd atsoroldsara iranyul.

2. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULET LEHATAROLASA:

A telepiilésszerkezeti terv F és G szelvényii tervlapja:
A Medves korat mentén fekvé 2645 hrsz.-u helyrajzi szamu ingatlan és kornyezete, illetve a
kapcsolddo teriiletfelhasznélési egység.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv részl

2.1. 4bra Telepiilésszerkezeti tervlap hatalyos | 2.2. dbra Telepiilésszerkezeti tervlap tervezete
F-m3, G-m3 szelvény - kivonat, részlet F-m4, G-m4 szelvény - kivonat, részlet



https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

Salgétarjan Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
eeeeluee (...) ONkormanyzati rendelete
Salgétarjan Megyei Jogii Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
8/2017. (I1. 14.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Salgotarjan Megyei Joga Varos Onkormanyzatinak Kozgytilése az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard - allami f6épitészi
hataskorében eljaro Nograd Megyei Korményhivatal, kornyezetvédelmi és természetvédelmi
hataskorében eljaré Nograd Megyei Kormanyhivatal, K6zép-Duna-Volgyi Viziigyi Igazgatdsag,
népegészségiigyi hatdskorében eljaro Nograd Megyei Kormdanyhivatal, kozlekedési hatdsagi
hataskorében eljaré Nograd Megyei Kormanyhivatal, 6rokségvédelmi hataskorében eljaré Nograd
Megyei Kormanyhivatal, ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatasi hataskorében eljar6 Nograd Megyei
Kormanyhivatal, erdészeti hataskorében eljar6 Heves Megyei Kormanyhivatal, banyafeliigyeleti
hataskorében eljar6 Pest Megyei Kormanyhivatal, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag
Hivatala, Nograd Megye Onkorményzata véleményének kikérésével, a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Salgétarjan Megyei Joga Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szold 8/2017. (I 14.)
onkormanyzati rendelet

a) 4. melléklete a 1. melléklet szerint,

b) 5. melléklete a 2. melléklet szerint
modosul.

2.§

Ez a rendelet 2021. szeptember 27-én 1ép hatalyba.

Fekete Zsolt Dr. Romhanyi Katalin
polgarmester jegyzd



1. melléklet a .../2021. (...) onkormanyzati rendelethez

1. AHESZ 4. melléklet 4.1. pontjaban foglalt tablazat A:16 és A:22 mezdje helyébe a kovetkezd

mez0 1¢p:
(4)
(16.) |Fd4-m3
(22.) |Gc3-m3

2. AHESZ 4. mellékletének Fd4-m2 tervlapja helyébe a kovetkezd Fd4-m3 tervlap 1ép:*>

3. AHESZ 4. mellékletének Ge3-m2 tervlapja helyébe a kovetkezd Ge3-m3 tervlap 1ép:**

2. melléklet a .../... (...) onkormanyzati rendelethez

1.AHESZ 5. melléklet 5.1. pontjaban foglalt tablazat A:6 és A:7 mezéje helyébe a kovetkezd

mez0 1€p:
(4)
(6.) |F-m4
(7.) |G-m4

2

2. AHESZ 5. mellékletének F-m3 tervlapja helyébe a kovetkezé F-m4 tervlap lép:*°

3. AHESZ 5. mellékletének G-m3 tervlapja helyébe a kovetkezd G-m4 tervlap 1ép:*°

[ RV, I N ON)

A tervlapok méretiik miatt kiilon dokumentalva
A tervlapok méretiik miatt kiilon dokumentalva
A tervlapok méretiik miatt kiilon dokumentalva
A tervlapok méretiik miatt kiilon dokumentalva
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1.fliggelék a .../... (...) 6nkormanyzati rendelethez
1. AMODOSITAS TARGYA: M-1 JELU MODOSITAS

A Medves korat mentén fekvé 2645 helyrajzi szdmua kivett ,kozteriilet” Névtelen tér

megnevezésit 5162 m? teriiletii ingatlan tulajdonosa Salgétarjdn Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata. Az ingatlan gardzspark kialakitasara alkalmas teriiletbe soroldsat az
onkormanyzat kezdeményezi, a Beszterce lakotelepi tarsashdzi lakok garazsigényeinek
enyhitésére, 1) gardzssorok épitésére. Ebben az esetben 1j beépitésre szant teriilet kijelolésére
kertil sor.

A hatélyos szabalyozasi terv szerint a 2645 helyrajzi szdmu ingatlan beépitésre nem szant Ev jeli
védelmi erddbe van sorolva. A 2645 helyrajzi szamu teriilet nem része a NEBIH
(https://erdoterkep.nebih.gov.hu/) 4altal erdéként nyilvantartott teriileteknek. A szomszédos
2544/2 helyrajzi szam. az erddétérképen 39/A és 39/B szam alatt nyilvantartott erddteriileten
fekszik. A 2645 hrsz.-u ingatlan déli részén hatdros a Medves krt. 41. sz.-u tarsashazzal ¢és a
Medves krt. 37-39-41. sz. tdrsashazak melletti 2543/3 hrsz.-u kozteriilettel.

A kozmiivek szempontjabol az ingatlant vezeték nem keresztezi, a kozmiivek a Medves koruton
hazodnak.

A moédositas a 2645 helyrajzi szamu ingatlan teljes teriiletét érintden beépitésre szant Kko/4 jelt
kiilonleges kozlekedési teriiletbe (garazstelepek tertilete) torténd atsoroldsara iranyul.

2. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULET LEHATAROLASA:

A Kkiilteriileti szabalyozasi terv F és G szelvényi tervlapja, a belteriileti szabalyozasi terv
Fd4 és Gc3 szelvényii tervlapja:

A Medves korat mentén fekvé 2645 hrsz.-0 helyrajzi szamu ingatlan €s kornyezete, illetve a
kapcsolodo teriiletfelhasznalasi egység egyseég.

A hatalyos szabalyozas1 terv reszlete A modosulo szabalyozaSI terv reszlete

- -, -

4 E L:.?.:'w:i b
g % /

1.1. abra Szabalyozasi tervlap hatalyos 1.2. abra Szabalyozasi tervlap tervezete
Fd4-m2 és Ge3-m2 szelvény - kivonat, részlet | Fd4-m3 és Ge3-m3 szelvény - kivonat, részlet



https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

Altalanos indokolas

Salgétarjan Megyei Jog Véaros Onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak
elékészitésérdl dontott a 25/2021.(I1.25.) hatdrozatdban. A Medves korat mentén fekvé 2645
hrsz.-u kivett ,kozteriilet” Névtelen tér megnevezésli 5162 m? teriiletli ingatlan tulajdonosa
Salgotarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzata. Az ingatlan gardzspark kialakitasara alkalmas
teriiletbe soroldsat az Onkormanyzat kezdeményezi, a Beszterce lakotelepi tarsashdzi lakok
gardzsigényeinek enyhitésére, 0j gardzssorok épitésére. Ebben az esetben uj beépitésre szant
tertilet kijelolése torténik.

A modositési javaslat 2645 hrsz.-u ingatlannak garazstelepek teriilete épitési ovezetben torténd
szabalyozésara iranyul.

Részletes indokolas
1. §-hoz
A mellékletek modositasa: A beltertileti és kiilteriileti szabalyozasi terveket felsorolo két tablazat
érintett tervlapjainak modositasat tartalmazza.

2. §-hoz

A rendelet hatdlyba léptetd rendelkezését tartalmazza.
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Elézetes hatasvizsgalati lap

Salgétarjan Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
eeeeeee (...) ONkormanyzati rendelete
Salgétarjan Megyei Jogii Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6
8/2017. (I1. 14.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl

az eldterjesztd neve, beosztasa: Angyalné Wilwerger Jozsa f6épitész

Elézetes hatasvizsgalat:

1. Tarsadalmi hatasok: Nincs 1j kihatésa.

2. Gazdasagi hatasok: Nincs

3. Koltségvetési hatasok: az onkormanyzat koltségvetésére kozvetlen hatdsa nincs.

4. Kornyezeti és egészségi kovetkezmények: nem jelent 0 tényezoket.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok: nincs

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, illetve a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei: A modositas a Medves korut mentén fekvo, jelenleg védderdd teriiletben
szabalyozott teriilet garazstelep teriiletre torténd modositasat szabalyozza.
A modositas indokolt, megvaldsithato.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
Nem jelent Uj feltételeket, a meglévo feltételekkel alkalmazhato6 a jogszabaly.

8. Utolagos hatasvizsgalat:
Javasolt-e a rendelet utdlagos hatasvizsgalata? Nem
Amennyiben igen, ennek iddpontja:

Készitette: Angyalné Wilwerger Jozsa f6épitész
Jovahagyta: dr. Romhanyi Katalin jegyzo
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