Salgdtarjan Megyei Jogu Varos
Foépitésze

Szam: 32854-1/2021

Javaslat
a telepiilésrendezési eszkozok M-11 jelii modositasa elokészitésére
a Kistarjan ut 5. és kornyéke teriiletét érintéen

Tisztelt Kozgyiilés!

Salgétarjan Megyei Jogli Varos Onkormdanyzata a telepiilésrendezési eszkozok modositasét
tervezi a belvaros teriiletén a Kistarjan ut 5-7. és Kissomlyo6 u. 2. szam alatti harom ingatlant
érintden.

A modositas az ingatlanok épitési Ovezetének modositasra iranyul, a jelenlegi Vi jelii
intézményteriilet helyett Vt jell telepiiléskozpont megallapitasara. A modositast az indokolja,
hogy a Vt épitési dvezetében lakas kialakithatd, az intézményteriiletben viszont nem.
Onkorményzatunk szdméra fontos a belvarosban régéta iiresen, kihasznélatlanul 4116 Kistarjan
ut 5. szam alatti épiiletegyiittes hasznositdsa, ezért tdmogatja a kezdeményezd cég fejlesztési
elképzeléseit.

A modositas a Kistarjan ut 5. szam alatti 3732 hrsz.-1 volt Szamviteli f6iskola, a Kistarjan ut
7. szdm alatti 3729 hrsz.-1 Szamviteli féiskola, a Kissomly6 u. 2. szdm alatti 3730 hrsz.-i
kollégium ingatlanjait érinti.

A tulajdonosi kér: 3729 hrsz. Salgotarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzata, 3730 hrsz.
Magyar Allam (vagyonkezeld Klebelsberg Intézményfenntartdé Kozpont), 3732 hrsz.
ARANYPART Ingatlanfejleszté Alap.

Az érintett harom ingatlan tevékenységének a modositas megfelel.

A Kistarjan ut 5. szdm alatti ingatlan 1972. szeptember 22-én kapott épitési engedélyt
MSZMP oktatasi intézmény épitésére. Az azota eltelt idoszakban funkcidja megvaltozott, a
szamviteli fOiskoldhoz tartozd oktatasi épiilet lett. Az oktatdsi tevékenység a fdiskola
bezéarasaval megsziint.

A kezdeményezé az ARANYPART Ingatlanfejleszté Alap képviseletében eljar6 DIVINIUS
Befektetési Alapkezeld Zrt. (képviseli Kéri Attila vezérigazgatd, cime 4032 Debrecen,
Nagyerdei korut 1.), aki 2021. augusztus 4-én levélben kereste meg Onkormanyzatunkat,
melyben t4jékoztatott, hogy a 3732 hrsz.-i ingatlanon tdrsashdzat kivan létesiteni, és a
meglévd ¢épliletegylittest 1) épitésii lakasokka kivanja atalakitani. Informéciot kért a
teleptilésrendezési eszk6zokrol, a rendeltetésmodositas szempontjairdl.

A kezdeményez6 altal készittetett koncepcidterv (készitdje a Gloria Ingatlanfejlesztési €s
Befektetési Kft.) szerint az ingatlanon 33 db teraszokkal rendelkezé 60-76 m2 alaptertiiletii
lakasok, 34 db gépkocsi elhelyezést biztositd garazsok €s parkoldk, valamint a lakdsokhoz
tartozo tarolo pincék alakithatok ki.

A megkeresés alapjan, a Magyar Nemzeti Levéltdr Nograd Megyei Levéltarabol
kikdlcsonoztiik az épitész és statikus iratokat, talajmechanikai szakvéleményt az 1972-ben
¢épitett épliletegylittesrdl, az épliletegyiittes megismerése céljabol. A tervekrol és iratanyagrol
digitalis mentést készitettiink, melyet a DIVINIUS Befektetési Alapkezeld Zrt. rendelkezésére
bocsatottunk. A levéltarban tovabbi iratok, gépész, elektromos tervek is megtalalhatok.
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A teleptilésrendezési eszkozdknek a moédositasokkal egységes szerkezetbe foglalt és 2021.
szeptember 27. napjatdl hatalyos két része:
Salgétarjan Megyei Joga Véros Onkormanyzatanak Kozgytilése 15/2017.(11.14.) hatirozata
Salgotarjan Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Tervérdl (a tovabbiakban: TSZT),
Salgétarjan  Megyei Jogi Varos Onkorményzaténak Kozgytilése 8/2017.(11.14.)
onkorményzati rendelete Salgétarjan Megyei Jogli Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol (a
tovabbiakban: HESZ).
A médositas a TSZT P szelvénydi tervlapjat, a HESZ mellékleteiben felsorolt kiilteriileti
szabalyozasi terv P, a belteriileti szabalyozasi terv Pb2 és Pb4 szelvényil tervlapjat érinti. A
moédositds sorén a 3729 hrsz.-t ingatlan melletti, a Magyar Allam tulajdonaban all6 3771/4
hrsz.-0 ES erd6 mivelési 4gu ingatlant (599 m2), amely jelenleg Vi jelti dvezetben van
szabélyozva, athelyezziik szintén Vt épitési dvezetbe.
A HESZ széveges modositisa sordn a napelemek elhelyezését kivanjuk egyértelmiien
rogziteni, a kovetkezb6képpen:
Napelemek telepitése a terepfelszinen.
a) Beépitésre szdnt teriileten - temetd kivételével - az oldalkerti és hdtsékerti
telekhatdrtol legaldabb 1 méter tdvolsdgra telepitheték napelemek. ElSkertben,
vizgazdalkoddasi teriilet véddsdvjdban terepfelszinre napelemek nem telepithetdk.
b) Beépitésre nem szdnt teriileteken temetd-, erdd-, vizgazddlkoddsi és zoldteriilet
kivételével a telekhatdrtol legaldbb 1 m tdvolsdgra, a kiilteriileti ut tengelyétdl
legaldbb 5 m tavolsdgra telepitheték napelemek. ”

A modositést a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl
és a teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes - telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) alapjan
fogjuk elvégezni.

Az Eljr. 32. § (4) bekezdése szerint a médositas egyeztetése egyszerlisitett eljarast igényel.

A tervezési munka finanszirozasat az Onkorményzat viseli, a kivalasztandé telepiiléstervezs
és az Onkorményzat kozott kotendd tervezési szerzédés alapjan.

Az érintett teriilet orto-fotdjat, helyszinrajzat a hatrozati javaslat 1. melléklete abrazolja.

A hatdrozati javaslat a telepiilésrendezési eszkozok mdédositasdnak inditdsardl, a tervezési
szerz6dés megkotésének engedélyezésérol szol.

Tisztelt Kozgyiilés!
Kérem, hogy az alébbi hatarozati javaslatot megvitatni és elfogadni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

Salgétarjan Megyei Jogi Varos Onkorményzatdnak Kozgytilése felhatalmazza a
polgarmestert, hogy a Salgétarjan, Kistarjan Ut 5. és kornyéke teriiletén talalhaté 3729, 3730,
3732, 3771/4 hrsz.-0 ingatlanokat érintden a telepiilésrendezési eszkozok M-11 jeld
modositdsdt az 1. melléklet szerint elinditsa, és a modositasra a tervezési szerz6dést
megkdsse. A szerzOdés anyagi fedezetét az Onkormanyzat 2021. évi koltségvetése
Teleptilésrendezési eszk6z6k kerete biztositja.

Hatéridd: azonnal
Felelds: Fekete Zsolt polgarmester
Salgétarjan, 2021. szeptember 16. Aronadant Wit W

Angyalné Wilwerger Jozsa
varosi f6épitész



1. melléklet a .../... (...) hatarozati javaslathoz

3730 hrsz.

3771/5 hrsz.
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A HP= Hirkozlés
Salgétarjan 3732 hrsz wogles

Szénhidrogén
Tavhé
Villamos energia

E-KOzZMU Vizellatas

s ey o Vizelvezetés

Keésziilt az E-kdzmii rendszerben (2021. 09. 13.). Az adatok tajékoztato jellegtiek.

a) Részlet az e-kozmii 2018-2020. évi orto-fotdjabol




- "'/‘
'.‘./_/ /,
/'/"/
E
37271 A % |
//‘/ 7
P % I =H]
r/_.,- : P ~ % B 2429 0m = +0,00 BEJARAT PAD) %
e & %
”~ P1 P2 - GEPESZETISZEL O2ES i
: q i —BEVILAGITO KUPCLA
./../' L1 EEEBEEE e
i
- BEVILAGITO | FODEMATIORES
— %r-wam&
i ﬂ ﬂ i i [ %ﬁi{
L ArarEDEL

[ ] %

T T .

|

3732 !

i 3734 | r

TERV MEGNEVE ZESE:

SALGOTARJAN -

[VOLT FOISKOLA KOLLEGIUM)
ATALAKITASANAK - BOVITESENEK
EPITESI ENGEDELYEZES| TERVE

3100 Salgétarian, Kistarjan 0t 5. - Hrsz: 3732

ERITTETO:

ARANYPART IngatlanbefekietésiAlap
Térvényes képviseletiben eljir
DIVINUS BefektetésiAlapkezeld 2rt.
4032 Debrecen, Nagyerdeikrt. 1.

TERVEZD:

1135 Budapest, Rdbert Karaly kri. 86-100.
telafon: (52) 413-100
www _glariaingatian_hu

FELELGS EPITESZ TERVEZD:

DURSTZOLTAN
&pitészmémdk
E (40258

EPITESZ MUNKATARS

NAGY DAVID
&pitészméndk

PAPP RICHARD
&pitészméndk

ROHONCZI DONAT
épitészmérndk

TERVFAITA:
EPITES| ENGEDELYEZESI TERV

RAJZ MEGNEVEZESE:

b) Részlet a koncepcidtervbdl - Helyszinrajz

HELYSZINRAJZ

[RETRC RAIZSZAM:

M = 1:50, 1:500
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