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Javaslat
a Salgotarjan, Kistarjan it 7. szam alatt talalhato ingatlan értékesitésre torténé kijelolésére

Tisztelt Kozgyilés!

Salgotarjan varosaban a Pécskd-domb tetején, toltéssel magasitott terepen, allami finanszirozassal
emelt kétszarnyas épiilet keriilt megépitésre 1978. évében. A foldhivatal az épiilet tulajdonjogat a
Magyar Allam javéra bejegyezte, mely ingatlan kezeléje a Vérosi Tanacs VB lett. Az oktatasi céllal
Iétesitett épliletet a salgotarjani Pénziigyi és Szamviteli Foiskola 1978. decemberében birtokba vette.
Az intézményt 2000. januar 1. napjatol - a Pénziigyi és Szamviteli Foiskola jogutoda - a Budapesti
Gazdasagi Foiskola mikodtette. Az lizemeltetd az épiiletben végzett tevékenységét 2013. szeptember
1. napjaval megsziintette. A helyi 6nkormanyzatokrdl szolo 1990. évi LXV. térvény 107. § (2)
bekezdése alapjan a tanacs €s szervei kezelésében 1évo allami ingatlanok a torvény erejénél fogva az
onkormanyzatok tulajdonaba keriiltek. Az ingatlan-nyilvantartasban a tulajdonosvaltozas atvezetése
1991. éaprilis 19. napjan tortént meg, ettél az idéponttol Salgotarjan Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata az ingatlan bejegyzett tulajdonosa. Salgétarjan Megyei Jogli Varos Kozgytilésének
172/2013.(VIIL.29.) Oh. szamu hatarozata értelmében a Salgd Vagyon Kft.-t (tovabbiakban:
Ingatlankezel6) 2013. augusztus 30. napjan lebonyolitott birtokbavételi eljaras keretén beliil atvette a
f6iskola épiiletének tizemeltetését a Budapesti Gazdasagi Féiskolatol.

Az Ingatlankezelé az épiilet birtokbavételét kovetben megkezdte a vagyontargy lizemeltetését.
Els6ként az ingatlanban talalhato tornaterem keriilt hasznositasra kozgyulési jovahagyassal. A
sportolasra alkalmas helyiség a hozza tartozé szocialis blokkal 2014. szeptember 29. napjatol a Salgo
Basket Kft. ingyenes hasznalataban van, mely jogviszony 2026. szeptember 30. napjaig all fenn.
Palyazati forrds bevondsaval 2017. évben megkezdédtek a belvarosi 6vodak feldjitasai. A beruhazas
id6tartama alatt biztositani kellett az évodai csoportok ideiglenes elhelyezését, ezért a tulajdonos
onkormanyzat ugy dontott, hogy a 4 éven keresztiil kihasznalatlan, tiresen allé volt PSZF épiiletének
északi szarnyat befogado épiiletként kijeloli. Az épiiletszarnyat - az Ingatlankezel$ altal végzett
kisebb atalakitast, felujitast és az eldirasoknak megfeleld tizvédelmi rendszer kiépitést kovetden - a
Salgétarjani Koltségvetési Intézmények Gazdasagi Szolgalata 2017. augusztus 31. napjaval
lizemeltetésre atvette az ovodak ideiglenes elhelyezése és feladataik ellatasa érdekében. A palyazati
forrasbol megvalosult beruhazasok befejezését kdvetben a levalasztott épililetszarnyban megsziint az
ideiglenes intézmény mukodtetése, ezért az Ingatlankezeld az épiilet iizemeltetését 2020. junius 2.
napjaval visszavette. Salgotarjan Megyei Jogii Varos Onkorményzatinak Kozgyiilése
75/2019.(IV.25.) szamU hatarozataval jovahagyta az épiilet 1. és II. emeletén kijeldlt helyiségek
hatarozatlan idejt ingyenes hasznalatba adasat a Dornyay Béla Muzeum részére.

Az oktatasi céllal megépitett, kozel 3600 m? netto alapteriileti épiilet egészének bérlet utjan torténd
hasznositasdhoz sziikséges potencidlis bérlét, a mai napig nem sikeriilt felkutatnia az
Ingatlankezeldnek. Az elmult idészakban t6bb megkeresés is érkezett az ingatlan megtekintésére. Az



érdeklodok az épiilet miszaki allapotanak és jelenlegi elrendezésénck megismerését kdvetden valtozo
indokokkal visszaléptek az ingatlan bérbevételétol. Az Ingatlankezeld épité¢szmérnokkel durva
becslést végeztetetl a vagyontargy jelenlegi elrendezésének megtartasa mellett a rendkiviil sziikséges
felujitasi munkalatok bekertilési koltségére. Ennek értelmében a teljes tetd felujitas, az Osszes
homlokzati nyilaszaro csere, a belsd burkolatok javitasa, a belsé terek festése elérné a 960 millid
forintot. Az épiilet bérbeadasanak elengedhetetlen feltétele e munkalatok elvégzése. melyhez
sziikséges forras nem biztosithato az 6nkormanyzati koltségvetésbol.

Az tresen allo épiilet allagmegodvasahoz, 6rzéséhez ¢és terliletgondozasahoz felhasznalt koltségek
foloslegesen terhelik az énkormanyzati koltségvetést, hiszen az épiilet bevételt nem termel, mivel a
nagysagabol és rendeltetésébdl adédoan a bérbeadas UGtjan torténd hasznositasa az elmult években
sikertelen volt. A vagyonnyilvantartasban 103.321.926,- Ft konyvszerinti értéken nyilvantartott
forgalomképes ingatlant jelzalogjog nem terheli, igy az elidegenitésnek akaddlya nincs. Az
ingatlanon ketté sportpalya létesiilt. Az egyik a salakos focipalya a masik betonbol késziilt
teniszpalya, melynek nagy része a szomszédos allami tulajdont képezd ingatlanon van. A betonpalya
egy részét visszavette a természet. A f6iskola épiiletéhez tartoz6 udvaron burkolattal ellatott parkolok
kerlltek kiépitésre.

A fenti tények alapjan az Ingatlankezelé az értékesités utjan torténd hasznositast javasolja, ezért
fiiggetlen ingatlanvagyon értékel6td] megrendelte az Ingatlan értékbecsloi jelentését az épiilet
forgalmi értékének megallapitasa céljabol. A vagyonelem értékének meghatarozasa koltségelvii
szamitassal keriilt megallapitasra, melynek értelmében az ingatlan forgalmi értéke 641.478.000 Ft.
Az altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdés j.) pontja
értelmében az ingatlan vételara mentes az AFA alol. Az értékbecslés Salgotarjan Megyei Jogi Varos
Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési Irod4jan megtekinthetd.

A Nograd Megyei Védelmi Bizottsag az épiiletet sziikséggyogyintézet céljara kijelolte. A hatalyban
1évé 4/2014.(111.27.) szamu hatarozat értelmében az épiilet tulajdonosa/tizemeltetdje az egészségligyi
valsaghelyzet bekovetkezésekor koteles az épiiletet a mikodtetésre kijelolt egészségligyi szolgaltatd
rendelkezésére bocsajtani.

Az Onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok ¢€s nem lakds céljara szolgdld helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl sz616 12/1994.(V1.6.) Or. sz. rendelet 22. § (1) bekezdése alapjan a
helyiség eladasra torténd kijelolésérdl a Kozgyiilés dont, tovabba a 22. § (5) bekezdése szerint az lires
helyiséget palyazat atjan kell elidegeniteni.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2) bekezdése
alapjan a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy, vagy atlathatd szervezet
részére lehet. Az Nvtv. alapjan az allami és az 6nkormanyzati vagyon egyiitt alkotja a nemzeti
vagyont. Az atlathat6 szervezet fogalmat, fennallasanak feltételeit az Nvtv. 3. § (1) bekezdésének 1.
pontja allapitja meg; a torvény alapjan a vevd a feltételek fennallasardl, arrol, hogy atlathato
szervezetnek mindsiil, cégszerlen alairt okiratban kételes nyilatkozni.

A fenti rendelkezések megsértésével kotstt szerzodés az Nvtv. alapjan semmis.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint a helyi onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése
esetén a torvényi kivételekkel az allam minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlasi joggal
rendelkezik. Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése, valamint a 13. § (1) bekezdése, €s a Magyarorszag 2021.
évi kdzponti koltségvetésérdl szolo 2020. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdésének b) pontja
figyelembevételével ezt a rendelkezést 2021. évben az 5.000 e Ft egyedi bruttd forgalmi értéket el
nem éro ingatlan értékesitése esetén nem kell alkalmazni.

A targyi ingatlan tekintetében megkétendd adasvételi szerzodés hatalyba 1épéséhez sziikséges
beszerezni az allam nevében eljarni jogosult szerv elvasarlasi joggyakorldsara vonatkozé
jognyilatkozatat.



Fentick alapjan javaslom a Tisztelt Kozgy alésnek. hogy a 3729 hrsz-on nyilvantartotl, természetben
Salgotarjan, Kistarjan at 7. szam alatt 1évd. 1 ha 3514 m? alapteriiletii, fGiskola™ megneverési
ingatlant a figgetlen szakértd altal megallapitott forgalmi ¢rték, mint induld vételar alapyan, nyilt
palyaztatas ajan 10 évre sz0ld oktatasi ¢¢la hasznositasi kotelezettség eldirasa mellett értékesitse a
legelonydsebb ajanlatot tevd részére, a nyertes ajanlatban megajanlott vételdr a szerzédéskotéstol
szamitott 60 napon  beliili  egyOsszegit  meglizetésével, az  clovasarlasi  joggyakorlas
[igyelembevételével. A pélyazati felhivasban javasolom szerepeltetni 10 évre sz0l6 elidegenitési
tilalom ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését, valamint arra az esetre, ha az oktatasi célu
hasznositasnak a vevo nem tesz eleget, 100 millio Ft ktbérfizetési kotelezettség eldirasat.

Hatarozati javaslat

1. Salgotarjan Megyei Jogu Varos Onkorméanyzatanak Kozgy(ilése a Salgdtarjan 3729 hrsz-on
nyilvantartott, természetben 3100 Salgoétarjan, Kistarjan ut 7. szam alatti, ,,féiskola”
megnevezési ingatlant afamentes 641.478.000 Ft induld vételar megajanlasaval 10 évre sz616
oktatasi célt hasznositasi kételezettség kikotésével értékesitésre kijeloli nyilt palyaztatas Gtjan
az Onkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok és nem lakads céljara szolgaléd helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl sz616 12/1994.(V1.6.) Or. sz. rendelet 22. § (1) s (5) bekezdésére,
valamint a 25. § (2) és (3) bekezdéseire tekintettel azzal, hogy a vételar megfizetése kizarolag
egyOsszegben lehetséges a szerz0déskotéstdl szamitott 60 napon beliil. A péalyazati kiirasban
szerepeltetni kell az épiilet sziikséggyogyintézet céljara torténd kijelolését. A palyazati
felhivasban 10 évre szo0ld elidegenitési tilalom ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése,
valamint arra az esetre, ha az oktatasi célii hasznositasnak a vevé nem tesz eleget, 100 millio Ft
kotbérfizetési kotelezettség eldirasa kertil kikotésre.

2. A Kozgyilés felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft.-t a palyazati felhivas elkészitésére, a palyazati
felhivas kozzétételére a Salgédtarjan Varosi Televizioban, Nograd Megyei Hirlapban, a
Szuperinféban és a www.svagyon.hu honlapon és a palyazati eljaras lefolytataséra.

3. A Kozgyilés felkéri a Salgd Vagyon Kft. tigyvezetd igazgatdjat, hogy a nyertes palyazéd
kivalasztasat kovetden az adasvételi szerz6dést jovahagyasra terjessze elé a Kozgylilés soron
kovetkez6 rendes llésére.

Salgotarjan, 2021. november 4. SALGO VAGYON KFT
3104 Salgdtarjan, Trk it 12.
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