Salgétarjan Megyei Jogu Varos
Foépitésze

Szam: 38440-1/2021
Javaslat
a telepiilésrendezési eszkozok M-11 jelii médositasara a Kistarjan 1t 5. és kornyéke
teriiletét érintden

Tisztelt Kozgyiilés!

Salgotarjan Megyei Jogli Varos Onkorményzatanak Kozgytilése a telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak elkészitésérdl dontott a 137/2021.(1X.28.) hatdrozataban Onkormanyzati
kezdeményezésre. Az eljaras a Kistarjan at 5. szam alatti 3732 hrsz.-i volt Szamviteli
féiskola, a Kistarjan 0t 7. szdm alatti 3729 hrsz.-01 Szamviteli f6iskola és hozza csatlakozo
3771/4 hrsz.-0 ingatlan, a Kissomlyo u. 2. szam alatti 3730 hrsz.-01 kollégium teriiletének a
vegyes intézményteriilet (Vi) épitési Ovezet helyett a vegyes telepiiléskdzpont (Vt) épitési
Ovezetre torténd modositasara iranyul.

A modositas célja a teriileten hosszu id6 6ta miikodd funkcid nélkiil all6 Kistarjan Gt 5. szdm
alatti ingatlannak oktatasi intézmény helyett lakasok céljara torténd hasznositasa.

Az épitési tombon beliil talalhatd tovabbi ingatlanok tevékenységének a modositas megfelel.
A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 32. § (4) bekezdés a) pontja
szerint a modositas egyeztetése egyszerusitett eljarast igényel.

Salgétarjan  Megyei Jogli Véaros Onkormanyzatanak Kozgytilése 165/2021.(X1.28.)
hatarozatban dontott a telepiilésrendezési eszk6zok M-11 jelii Kistarjan at 5. és kdrnyéke
tertiletét ¢érintd modositasdit megel6zd kornyezeti vizsgalat sziikségességérol és a
véleményezési szakasz lezarasarol. Megallapitotta, hogy elézetes kornyezeti vizsgalat nem
sziikséges.

Az é4llami f6épitésznél kezdeményeztiik a végsd szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat,
amelyhez mellékeltiikk a telepiilésrendezési eszkdz tervezetét, az elkészitett megalapozo
vizsgélatot és alatdmaszto javaslatot elektronikus adathordozoén €s a partnerségi egyeztetést
lezaré dontést.

Seres Robert allami f6épitész NO/AF/73-4/2021 iktatoszamu 2021. december 1-én kelt zard
szakmai véleményét a kovetkezOkben ismertetjiik:

,,A modositas teriiletei, témai:

A mddositas egy teriiletet érint, Salgotarjan, Kistarjan ut 5. szam alatti (hrsz.: 3732),
Kistarjan ut 7. szam alatti (hrsz.: 3729 és a hozzd kapcsolodo 3771/4 hrsz.-u teriilet),
valamint a Kissomlyo ut 2. szam alatti (hrsz.:3730) teriiletek épitési ovezetének
megvdltoztatasara irdanyul.

A teriileten hosszu ido oOta iiresen adllo ingatlan lakoepiilet céljara torténd hasznositisa
érdekeben valik sziikségessé az hatdlyos szabdlyozas szerint vegyes intézményteriilet (Vi)
épitesi Ovezet, vegyes telepiiléskozpont (Vt) épitési ovezetre torténd modositasa, lakasok
kialakitasanak érdekében.

aD
SN,

4

v

Q

3100 Salgoétarjan, Muzeum tér 1.
Tel.: (32) 422-395, Fax: (32) 310-838, e-mail: foepitesz@salgotarian.hu

Oy,
ayad

G
PARK


mailto:foepitesz@salgotarjan.hu

Szakmai vélemény:

1. A dokumentacio és a tervek készitéséere vonatkozoan:

A tervezési munkat az épitesiigyi és az épitesiiggyel Osszefiiggd szakmagyakorlasi
tevekenysegrol szolo 266/2013. (VIL 11.) Korm. rendeletben szabdalyozottak szerinti vezeto
telepiiléstervezo Lautner Emoke (TT-1-05-0079) végezte. A kézremiikodo szakagi tervezok
a megfelelo jogosultsaggal rendelkeznek.

Salgotarjan Megyei Jogu Viros Onkormanyzatinak Kozgyiilése a 137/2021.(1X.28.)
szamu hatdrozataval dontést hozott a telepiilésrendezési eszkozok modositasarol. A
11/2017. (Ill.7.) szamu rendeletével pedig dontott a telepiilésfejlesztéssel és
telepiilésrendezéssel Osszefliggo partnerségi egyeztetés szabalyairol.

A helyi onkormanyzat telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel, valamint az épitett
kornyezet helyi alakitasaval és veédelmével, tovabba az épitésiiggyel Osszefiiggo
feladatokkal kapcsolatos dontéseket a telepiilési foépitész késziti elo. A megkiildott
levélben foglaltak szerint a foépitészi feladatokat Angyalné Wilwerger Jozsa
épitészmérnok latja el.

2. A jovahagyando és alatamaszto munkarészekre vonatkozoan:

A telepiilésszerkezeti terv modositasa kapcsan egy teriilet teriiletfelhasznalasaban
kovetkezik be valtozas. valtozas. A mddositds az érintett teriileten kialakult beépitési
modot, 5000 m2 legkisebb telekteriiletet, 60%-os megengedett legnagyobb beépitettséget,
25%-o0s legkisebb zoldfeliiletet és a kialakult dllapotnak megfelelo legnagyobb
homlokzatmagassagot hatdaroz meg.

A jovahagyando telepiilésszerkezeti terv szelvényei a modositassal érintett ingatlanok
teriiletet lefedik, az alkalmazott jelolések egyértelmiiek és megfelelnek a R. 6.
mellékletében foglaltaknak.

A tervezo lenyilatkozta, hogy a térségi évezetekkel és az infrastruktura halozatokkal valo
érintettség hidanya miatt a magasabb szintii terveknek (OTrT-vel, megyei tervvel) valo
megfelelés igazolasa nem valt sziikségessé.

A rendezés megalapozasaként a sziikséges alatamaszto munkarészek elkésziiltek, a
véleményezést  kovetéen a végsé veleményezéshez sziikséges tervdokumentdacio
hianytalanul elkésziilt.

3. Az eljardsra vonatkozoan:

A A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran a R. 38. § szerinti véleményezési eljarads
lefolytatasra keriilt.

Salgotarjan Megyei Jogii Varos Onkormdnyzatanak Kozgyiilése a 165/2021.(X1.25.)
szamu hatarozataval lezdarta a partnerségi egyeztetés és a véleményezési szakaszt,
elfogadva a beérkezett véleményekre adott tervezoi vdlaszokat, egyben dontott a
kérnyezeti vizsgalat mellozésérol.

A véleményezés soran a telepiilésszerkezeti eszkozoket alapvetden kifogasolo vélemény
nem érkezett, igy nem volt sziikséges a R. 39. § (1) bekezdés szerinti egyeztetés
megtartdsa.

Targyi modositas uj beépitésre szant teriiletet nem jelolt ki, ezért a modositasi
dokumentdcio orszagos foépitészi véleményeztetése nem valt sziikségessé.

Figyelembe véve a R. 41. § szerint lefolytatott egyszeriisitett eljaras eredményét a
Kormanyhivatal a telepiilésrendezési eszkozok (TSZT és HESZ a mellékletét képezd szabdlyozdsi
tervvel egyiitt) vegso vélemeényezésre megkiildott dokumentacionak megfelelden torteno
elfogadasat nem kifogdsolja.”



A hatérozati javaslat a Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) moédositasat, a rendelettervezet a Helyi
Epitési Szabalyzat (HESZ) mddositasat tartalmazza.

A TSZT moédositasa a Z szelvényli tervlapot érinti.
A TSZT 2. melléklete Z szelvényii tervlapjanak modositassal érintett részletét és a médositas
ismertetését a hatdrozati javaslat 1. fiiggeléke tartalmazza.

A rendeletmédositas a rendelet szovegét, valamint a rendelet mellékleteiben felsorolt kiilteriileti
szabdlyozasi terv P, a belteriileti szabélyozasi terv Pb2 és Pb4 szelvényét érinti.

A HESZ 4. melléklete Pb2 és Pb4 szelvényil tervlapjainak modositassal érintett részletét és a
modositas ismertetését a rendelettervezet 1. fiiggeléke tartalmazza.

A HESZ tovabba kiegésziil a napelemek elhelyezésére vonatkozé rendelkezésekkel.

Tisztelt Kozgyiilés!

Kérem az eléterjesztést megvitatni, és az aldbbi hatrozati javaslatot, valamint a HESZ
modositasara eléterjesztett rendelettervezetet elfogadni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat

Salgétarjan Megyei Jogu Véaros Onkormanyzatinak Kozgytlése a telepiilésrendezési eszkozok
M-11 jelil a Kistarjan ut 5. és kornyéke teriiletét érint6 modositdsa sordn az alabbi hatarozatot
hozza:

1. Salgétarjan Megyei Jogt Véros Telepiilésszerkezeti Tervérdl sz6l6 15/2017. (II. 14.) hatarozat
a) 1. melléklete az 1. melléklet szerint,

b) 2. melléklete a 2. melléklet szerint

modosul.

2. Ez a hatdrozat 2021. december 31-én 1ép hatalyba.

Salgétarjan, 2021. december 2. o ~
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Angyalné Wilwerger Jozsa
varosi f6épitész



1. melléklet a .../2021. (...) hatarozathoz

1. A Salgoétarjan Megyei Jogli Varos Telepiilésszerkezeti Tervérdl szold 15/2017. (II. 14.)
hatarozat (a tovabbiakban: TSZT) 1 mellékletében foglalt 4. melléklet 4.1.4. pontja helyébe a
kovetkezd pont 1ép:

»4.1.4. A telepiilésszerkezeti terv modositasai: az M-jeltt modositas sorszama, targya, az elfogado

hatarozat szama, a biologiai aktivitasérték valtozasa a véleményezési tervdokumentacié alapjan:
1. M-1:91/2017.(V.25.) Beszterce tér: nincs valtozas

M-2: 4/2018. (1.30.) Stop-Shop 6082 hrsz.: -3,63

M-3: 149/2018.(I1X.27.) Zagyvarakod6 Lotér, Ruhagyari ut 32., Zoldfa ut: -0,7548

M-4: 86/2019.(V.29.) Gorkij-telep: +5,0112

M-5:134/2019.(IX.12.) Park ut: nincs valtozas

M-6:207/2019.(XI1.12.) Téstrand: nincs valtozas

M-7: 67/2020.(VI.12.) Fay krt., Ruhagyari 0t 32., Medvesi ut, : nincs valtozas

M-8:201/2020.(XII.18.) Geddci, Fiileki, Csokonai ut: -3,689

9. M-9-1: 120/2021.(VIIL.26.) Medves korati 2645 hrsz.: -4,388

10. M-9-2: 87/2021.(V.27.) Losonci u. 8. és 12.: nincs valtozas

11. M-10: 134/2021.(IX.3.) Park ut 3-9.: nincs valtozas

12. M-11:.../2021.(...) Kistarjan 1t és Kissomly6 u.: nincs valtozas”
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2. melléklet a .../2021. (...) hatarozathoz

1. ATSZT 2. mellékletének 2. pontjaban foglalt tablazat A:16 mezdje helyébe a kdvetkezd mezd
1ép:

(4)

(16.) P-m2

2

2. A 15/2017. (II. 14.) hatarozat 2. mellékletének P-ml tervlapja helyébe a kovetkezd P-m2
tervlap lép:*!

1 Atervlapok méretiik miatt kiilon dokumentalva



1.fliggelék a .../... (...) hatarozathoz

1. AMODOSITAS TARGYA:

A modositas a Belvaros teriiletén a Kistarjan ut 5-7. és Kissomly6 u. 2. szam alatti ingatlanokat érintden az ingatlanok teriiletfelhasznalasanak ¢€s épitési
Ovezeti besorolasanak megvaltoztatasara iranyul, a jelenlegi Vi jelii intézményteriilet helyett Vt jelii telepiiléskozponti teriilet megallapitasara.
A modositast az indokolja, hogy a Vt épitési dvezetében lakas kialakithato, az intézményteriiletben viszont nem.

2. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULET LEHATAROLASA

A Telepiilésszerkezeti terv P szelvény tervlapja
A modositas a Kistarjan ut 5. szam alatti 3732 hrsz.-01 volt Szamviteli féiskola, a Kistarjan ut 7. szam alatti 3729 hrsz.-0 Szamviteli f6iskola és csatlakozo

3771/4 hrsz., a Kissomlyo u. 2. szdm alatti 3730 hrsz.-u kollégium ingatlanjait, valamint a kapcsolodo teriiletfelhasznalési egységet érinti.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete A modosulo tele ﬁlésszerke_ze_m részlete
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1.1. abra Telepiilésszerkezeti tervlap hatélyo P-ml s;elvény, kivonat, részlet |1.2. dbra Telepﬁlésszéfkezeti térvlap tervezett P-m2 sz_élvény, kivc;nélt, részlet




Salgétarjan Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
eeeeluee (...) ONkormanyzati rendelete
Salgétarjan Megyei Jogii Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
8/2017. (I1. 14.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Salgotarjan Megyei Jogt Varos Onkormanyzatinak Kozgytilése az épitett kdrnyezet alakitasardl
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard - allami f6épitészi
hataskorében eljaro Nograd Megyei Korményhivatal, kornyezetvédelmi és természetvédelmi
hataskorében eljaré Nograd Megyei Korményhivatal, Biikki Nemzeti Park Igazgatosag, FOvarosi
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Nograd Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Kozép-Duna-
Volgyi Viziigyi Igazgatdésag, népegészségiligyi hataskorében eljar6 Nograd Megyei
Kormanyhivatal, kozlekedési hatosagi hataskorében eljar6 Nograd Megyei Kormanyhivatal,
orokségvédelmi hataskorében eljardé Nograd Megyei Kormanyhivatal, ingatlaniigyi, foldiigyi
igazgatasi hataskorében eljar6 Nograd Megyei Korményhivatal, erdészeti hataskorében eljard
Heves Megyei Kormdanyhivatal, banyafeliigyeleti hataskorében eljar6 Pest Megyei
Kormanyhivatal, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Nograd Megye Onkormanyzata
véleményének kikérésével, a kovetkezoket rendeli el:

1. §
Salgotarjan Megyei Jogt Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 8/2017. (I 14.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) ELSO RESZE a kovetkezd 20/A. alcimmel
egésziil ki:
»20/A. Napelemek elhelyezésére vonatkozo rendelkezések

23./4§
(1) Beépitesre szant teriileten napelemek terepfelszinre telepithetok

a) a lako- és gazdasagi teriiletek kivételével az épitési helyen beliil,

b) lako- és gazdasagi teriileten az oldalkerti és hatsokerti telekhatartol legaldabb 1 méter

tavolsagra.
(2) Beépitésre szant teriileten a terepfelszinre napelemek nem telepithetok az eldkertben, a
vizgazdalkodasi teriilet védosavjaban, valamint a temeto teriileten.
(2) Beépitésre nem szant teriileteken a terepfelszinre -a temeto-, erdo-, vizgazdalkodasi és
zoldteriilet kivételével - a telekhatartol legalabb 1 m tavolsagra, a kiilteriileti ut tengelyétol
legalabb 5 m tavolsagra telepithetok napelemek.”

2. §
AHESZ
a) 4. melléklete a 1. melléklet szerint,
b) 5. mell¢klete a 2. melléklet szerint
modosul.
3.8

Ez a rendelet 2021. december 31-én 1ép hatalyba.

Fekete Zsolt Dr. Romhanyi Katalin
polgarmester jegyzo



1. melléklet a .../2021. (...) onkormanyzati rendelethez

1. AHESZ 4. melléklet 4.1. pontjaban foglalt tablazat A:77 és A:78 mez&je helyébe a kovetkezd
mez0 1¢p:

2

4)
(77) | Pb2-ml
(78.) | Pb4-ml

2. AHESZ 4. mellékletének Pb2 tervlapja helyébe a kovetkezd Pb2-m1 tervlap 1ép:*>

3. AHESZ 4. mellékletének Pb4 tervlapja helyébe a kovetkezd Pb4-m1 tervlap 1ép:*3

2. melléklet a .../... (...) onkormanyzati rendelethez

1.AHESZ 5. melléklet 5.1. pontjaban foglalt tablazat A:16 mezbje helyébe a kovetkezé mez6 1ép:

(4)
(16) | P-m2

i3]

2. AHESZ 5. mellékletének P-m1 tervlapja helyébe a kovetkezé P-m2 tervlap 1ép:**

2 A tervlapok méretiik miatt kiilon dokumentalva
3 A tervlapok méretiik miatt kiilon dokumentalva
4 A tervlapok méretiik miatt kiilon dokumentalva



1.fliggelék a .../.. (...) onkormanyzati rendelethez

1. AMODOSITAS TARGYA:

A modositas a Belvaros teriiletén a Kistarjan ut 5-7. és Kissomlyod u. 2. szam alatti ingatlanokat érinti. A mddositas az ingatlanok teriiletfelhasznalasanak és épitési ovezeti besorolasanak
megvaltoztatasara iranyul, a jelenlegi Vi 28658 jelli intézmény dvezet helyett Vt 08870 jelii jeli telepiiléskdzponti Gvezet keriil megallapitasra. A modositast az indokolja, hogy a Vt épitési
ovezetében lakas rendeltetés is kialakithato, az intézményteriiletben viszont nem.

Az vezeti paraméterek tekintetében a kialakult allapotok miatt a 0 adottsagtol fiiggd vagy kialakult beépitési mod, 5000 m? teriilet nagysagu alakithato legkisebb telekteriilet, 60 %- os
megengedett legnagyobb beépitettségi mérték, 25% legkisebb zoldfeliilet és kialakult, adottsagtol fiiggd legnagyobb épiiletmagassag keriil szabalyozasra a meglévo épiiletek elhelyezkedése
és paraméterei miatt.

2. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULET LEHATAROLASA:

A Kiilteriileti szabalyozasi terv P szelvényii tervlapja, a Belteriileti szabalyozasi terv Pb2 és Pb4 tervlapja
A modositas a Kistarjan at 5. sz. alatti 3732 hrsz.-i Szamviteli féiskola, a Kistarjan ut 7. sz. alatti 3729 hrsz.-u Szamviteli féiskola és csatlakozd 3771/4 hrsz., a Kissomlyo u. 2. sz. alatti
3730 hrsz.-i kollégium ingatlanjait, valamint a kapcsolodo teriiletfelhasznalasi egységet érinti. A 3733 hrsz.-u ingatlanon a kialakult beépités miatt épitési hely keriil kijelolésre.

A hatalyos szabalyozasi terv részlete \ A modosulé szabalyozasi terv
1"‘4 4 ‘] k i Ve P A i

B LY R RS A

wf |~"F L “m" "\\,3 i/ B L i’ ) et ol p= o o 3 o e r—_—
1.2. dbra Szabalyozasi tervlap tervezett Pb2, Pb4 szelvény, kivonat, részlet

, ﬁP4 szeli}-ény, kivonat

S L

1.1: abra Szabélyozési térvlp hatalyos Pb2
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Altalanos indokolas

Salgotarjan Megyei Jogi Varos Onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak
elékészitésérdl dontdtt a 137/2021.(IX.28.) hatarozataban. A modositds OSnkormanyzati
kezdeményezésre a Kistarjan Ut 5. szdm alatti 3732 hrsz.-u volt Szdmviteli f6iskola, a Kistarjan tt
7. szam alatti 3729 hrsz.-i Szamviteli fiskola és hozzéd csatlakozo 3771/4 hrsz.-u ingatlan, a
Kissomly6 u. 2. szam alatti 3730 hrsz.-u kollégium teriiletének a vegyes intézményteriilet (Vi)
épitési Ovezet helyett a vegyes telepiiléskdzpont (Vt) épitési Ovezetre torténd moddositisara
iranyul.

Részletes indokolas

1. §-hoz
A napelemek terepfelszinen valo telepitésének helyét szabalyozza, beépitésre szant és beépitésre
nem szant teriileteken, az 6vezetektdl fliggden differencialva.

2. §-hoz
A mellékletek modositasa: A beltertileti és kiilteriileti szabalyozési terveket felsorold két tablazat
érintett tervlapjainak modositasat tartalmazza.

3. §-hoz

A rendelet hatdlyba léptetd rendelkezését tartalmazza.
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Elézetes hatasvizsgalati lap

Salgétarjan Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
eeeeeee (...) ONkormanyzati rendelete
Salgétarjan Megyei Jogii Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6
8/2017. (I1. 14.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl

az eldterjesztd neve, beosztasa: Angyalné Wilwerger Jozsa f6épitész

Elézetes hatasvizsgalat:

1. Tarsadalmi hatasok: Nincs 1j kihatésa.

2. Gazdasagi hatasok: Nincs

3. Koltségvetési hatasok: az onkormanyzat koltségvetésére kozvetlen hatdsa nincs.

4. Kornyezeti és egészségi kovetkezmények: nem jelent 0 tényezoket.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok: nincs

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, illetve a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei: A modositas a belvarosi Kistarjan ut 5. és 7. , Kissomlyo t 2. szam alatti
ingatlanoknak a vegyes telepiiléskozpont teriiletre torténd modositasat szabalyozza, lakasok

kialakithatosaga érdekében. A HESZ tovabba kiegésziil a napelemek elhelyezésére vonatkozo
rendelkezésekkel.

A moédositas indokolt, megvalosithato.
7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
Nem jelent 1j feltételeket, a meglévo feltételekkel alkalmazhato a jogszabaly.
8. Utdlagos hatasvizsgalat:
Javasolt-e a rendelet utolagos hatasvizsgalata? Nem
Amennyiben igen, ennek idépontja:

Készitette: Angyalné Wilwerger Jozsa f6¢épitész
Jovahagyta: dr. Romhanyi Katalin jegyz6
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