Salgo Vagyon Kft.
Salgétarjan

Javaslat
a Salgétarjan, Csokonai ut 69. szam alatti ingatlan értékesitésére torténé kijelolésére

Tisztelt Kozgytlés!

A Balassagyarmati Torvényszék (tovabbiakban: Torvényszék) 1.Fpk.95/2018/24. szamu
végzésében foglaltak alapjan Salgétarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzata (tovabbiakban:
Onkormanyzat) vagyonfelosztas jogcimen 1/1 tulajdoni aranyban megszerezte a kozhiteles ingatlan-
nyilvantartasban Salgétarjan, 6051/1 hrsz-on felvett, a természetben 3100 Salgotarjan, Csokonai 1t
69. szam alatti, 2529 m? teriiletii, miivelés aldl kivett ,lizem” megnevezésii ingatlan tulajdonjogat.
Az ingatlan birtokbavétele 2022. marcius 31. napjan megtortént.

Az ingatlanon az 1960-1970 években épiilt egy f6ldszintes éplilet. Az éplilet fliggodleges
tartoszerkezete hagyomanyos falazott, mig a magastetd szerkezete fémracsos tartobdl készilt. A
tetéfedés hullampalabol késziilt. Az épiilet alapteriilete kb. 550 m?. Az épiilet északi oldalan 1évé
toldas nincs feltlintetve a kozhiteles térképi nyilvantartasban és a k6zmitérképen sem. Az épiiletben
lizemesarnok, iroda és szocialis blokk (konyha, illemhely, 61t6z6, zuhanyz6 talalhato). A volt
tulajdonos eladosodasa kovetkeztében a szolgaltatd altal a gazora leszerelésre keriilt. A flitetlen
épiiletben a vizvezetékrendszer szétfagyott. Az épiilet aramellatasa szivességi alapon a szomszéd
épliletbodl torténik.

Az ingatlanban az adés otthagyta az ingosagait (a nyilaszarok gyartasahoz sziikséges gépeket,
berendezéseket, szerszamokat, az irodabutort stb.). Tovabba a vagyonfelosztas soran a Magyar
Allam tulajdonaba keriild hiddaru és gépsor is a mai napig az épiiletben talalhaté. Az ingatlan
birtokbavétele soran az Onkorményzat a jelenlévé Nemzeti Ad6 és Vamhivatal képvisel6i el6tt
kizarta a nagyértékli gépsor raktarozasaval kapcsolatos felelosségét, mely jegyzokonyvben
rogzitésre keriilt.

A Salgé Vagyon Kft. (tovébbiakban: Ingatlankezeld) javasolja, hogy az Onkormanyzat jelolje ki
értékesitésre az ingatlant. Az Ingatlankezel6 elkészittette fiiggetlen ingatlanvagyon értékelével a
targyl vagyonelem Ingatlan értékbecsld jelentését, melyben a Salgotarjan, 6051/1 hrsz-on
nyilvantartott, Salgétarjan, Csokonai Ut 69. szam alatti ingatlan forgalmi értéke afamentes
10.000.000 Ft-ban keriilt meghatarozasra. A forgalmi érték meghatarozasanal figyelembevételre
keriilt azon tény, hogy az épiiletben a kzmiivek nem allnak rendelkezésre, valamint azon tény, hogy
a volt ados jogeim nélkiili hasznald. Az értékbecslés Salgotarjan Megyei Joga Varos Polgarmesteri
Hivatal Varostizemeltetési Irod4jan megtekinthetd.

Az ingatlan tulajdoni lapjara 36.777/2/2018.06.13. szamu hatarozattal végrehajtasi jog, illetve
30.370/2/2019/2018.12.27. szamu hatarozattal keretbiztositéki jelzalogjog keriilt bejegyzésre. A
felszamolasi eljarasban hozott végzés rendelkezett arrdl, hogy a kozhiteles-ingatlan-
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nyilvantartasban a felszamolo koteles eljarni az adosra vonatkozd adatok torlése érdekében. A
felszamold a végzésben foglaltak ellenére a tulajdoni lapon bejegyzett terhek (6rlésérdl nem
intézkedett, ezért a Torvényszék a felszamolasi eljarasban hozott végzésének rendelkezd részét
kiegészitette azzal, hogy a Torvényszék jar el a Nograd Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Osztalyanal (tovabbiakban: Foldhivatal) a végrehajtasi és keretbiztositéki
jelzalogjog torlésére vonatkozdan. A Foldhivatalnal folyamatban van a torlésre vonatkozo eljaras.

Az Onkormanyzati tulajdonban Iévd lakasok €s nem lakas ccljara szolgald helyiségek
elidegenitésének szabalyairol szolo 12/1994.(V1.6.) Or. sz. rendelet 22. § (1) bekezdése alapjan a
nem lakascélu helyiség / ingatlan eladasra torténd kijeldlésérol a Kozgyiilés dont.

A nemzeti vagyonrol sz6lo 2011, évi CXCVL torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2) bekezdése
alapjan a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni természetes személy, vagy atlathaté szervezet
részére lehet. Az Nvtv. alapjan az allami és az 6nkormanyzati vagyon egyiitt alkotja a nemzeti
vagyont. Az atlathato szervezet fogalmat, fennallasanak feltételeit az Nvtv. 3. § (1) bekezdesének 1.
pontja allapitja meg; a tdrvény alapjan a vevd a feltételek fennallasardl, arrol, hogy étlathato
szervezetnek mindsiil, cégszerlien alairt okiratban kételes nyilatkozni.

A fenti rendelkezések megsértésével kotott szerzodés az Nvtv. alapjan semmis.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése
esetén a torvényi kivételekkel az allam minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlasi joggal
rendelkezik.

A targyi ingatlan tekintetében a nyertes ajanlattevovel kotendd adasvételi szerzodés hatalyba
1épéséhez sziikséges beszerezni az dllam nevében eljarni jogosult szerv elévasarlasi joggyakorlasara
vonatkozé jognyilatkozatat.

Az Ingatlankezeld javasolja, hogy a Kozgyulés jelolje ki a Salgdtarjan, 6051/1 hrsz-on
nyilvantartott, természetben Salgotarjan, Csokonai Gt 69. szam alatti, 2529 m? teriilet(i, miivelés alol
kivett ,,lizem” megnevezést ingatlant, a fliggetlen szakérto altal megallapitott forgalmi értékkel
megegyezd induld vételaron, nyilt palyaztatas utjan torténd értékesitésre a megajanlott vételar
egydsszeglh megfizetése mellett, a legelénySsebb ajanlatot tevd részére. A palyazati kiirdsban
szerepeltetni kell a jogcimnélkiili haszndlatot, tovabba azon tényt, hogy az épiiletben 1évo
nagyértékii gyartosor a hitelezoi igény kielégitése soran a Magyar Allam tulajdonaba keriilt, igy a
targyi eszk6z nem képezi az adasvétel targyat.



Tisztelt Kozgyiilés!
Kérem az eldterjesziés megvitatasat €s az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

1. Salgotarjan Megyei Jogti Varos Onkormanyzatanak Kozgytilése a Salgotarjan, 6051/1 hrsz-
on nyilvantartott, természetben Salgotarjan, Csokonai ut 69. szam alatti, mavelés alol kivett,
»lzem” megnevezésii ingatlant afamentes 10.000.000 Ft induld vételar megajanlasaval
érickesitésre kijeloli nyilt palyaztatas Gtjan az onkormanyzati tulajdonban 1évd lakasok ¢és
nem lakés céljara szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolo 12/1994.(V1.6.)
Or. sz. rendelet 22. § (1) bekezdésére, valamint a 25. § (2) és (3) bekezdéseire tekintettel
azzal, hogy a vételar megfizetése kizarolag egyosszegben lehetséges. A palyazati kiirasban
szerepeltetni kell a jogcimnélkiili hasznalatot, tovabba azon tényt, hogy az épiiletben 1évo
nagyértékii gyartésor a hitelezéi igény kielégitése soran a Magyar Allam tulajdonaba keriilt,
igy a targyi eszk6z nem képezi az adasvétel targyat.

2. A Kozgyilés felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft. ligyvezetd igazgatdjat az ingatlan nyilt
palyaztatas Gtjan térténd meghirdetésre, a palyazat lebonyolitasara, a legjobb ajanlatot tevo
palyazéval torténd adasvételi szerz6dés megkotésére, a Magyar Allam elévasarlasi
jognyilatkozatanak beszerzésére, valamint az illetékes Foldhivatalnal a teljeskorii
képviseletre.

Hataridd: értelemszeriien
Felelds: Salgd Vagyon Kft. tigyvezetd igazgatdja
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Salgétarjan, 2022. junius 16. 3104 Salgotarjdn, Park 4t 12.
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