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Javaslat
a 112/2022.(V1.28.) szimi hatarozat médositasara, mely a Salgotarjan, Csokonai ut 69. szim
alatti ingatlan értékesitésre torténé kijelolését tartalmazta

Tisztelt Kozgyiilés!

Salgétarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak Koézgytilése (tovabbiakban: Kozgyiilés) a
112/2022.(V1.28.) szamG hatdrozatdval a Salgétarjan Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata
(tovabbiakban: Onkormanyzat) kizarélagos tulajdonat képez6é, a Salgétarjan 6051/1 hrsz-,
természetben Salgotarjén, Csokonai Gt 69. szam alatt talalhatd, 2529 m? teriiletil, mivelés alél kivett
»uzem” megnevezésii ingatlant értékesitésre kijeldlte nyilt palyaztatas Gtjan. Az ingatlan vételdranak
meghatdrozasara 2022. jinius 16. napjan Ingatlan értékbecsld jelentés késziilt. A Kozgyiilés az
értékbecsld jelentésben szerepld forgalmi értéket 5.000.000.- Ft-tal megemelte. Igy a hatdrozat
értelmében az ingatlan a K6zgy(ilés altal megszabott magasabb 6sszegii indulé vételar megjelslésével
keriilt értékesitésre kijelolésre nyilt palyaztatas Gtjan.

A Salgo6 Vagyon Kft. (tovabbiakban: Ingatlankezel®) a targyi ingatlan értékesitésére 2022, augusztus
1. napjan palyazati kiirast tett k6zz€é a Szuperinfoé heti lapban, valamint a palyazati felhivas
kozzététele a helyi radidban 10 napon keresztiil naponta tobbszor reklam szpotként is elhangzott. A
palyazati kifras 2022. augusztus 15. napjan eredményteleniil zarult, mivel egyetlen palyazat
benyujtasara sem keriilt sor.

2022. augusztus 30. napjan cégkapun keresztiil az 6nkormanyzathoz ajanlat érkezett a targyi ingatlan
megvasarlasara a szomszéd ingatlan tulajdonosa altal megbizott iigyvédtl. A vételi ajanlatban a
vételar 12.000.000.- Ft &sszegben keriilt meghatirozisra. A ZAGYVA-FEM Kereskedelmi és
Szolgaltato Kft. képviseletében eljaro iigyvezetd altal tett ajanlat 2.000.000.- Ft-tal t6bb, mint a
szakértd Aaltal 2022. junius 16. napjan készitett értékbecslésben 10.000.000.- Ft Osszegben
meghatarozott piaci alapu forgalmi érték. Azonban az ingatlan felvasarlasara tett ajanlat a Kozgyiilés
altal hozott dontést6l 3.000.000.- Ft-tal kevesebb.

Az Ingatlankezel6 javasolja az iizem értékesitését 12.000.000 Ft indulo vételaron az aldbbi érvek
figyelembevétele alapjan:

Az értékesitendd ingatlan a Csokonai 1trol lecsatlakozo magantulajdonban 1évé Salgétarjan 6051/3
hrsz-on nyilvantartott ,,b” alrészletként felvett (it megnevezésii ingatlanrdl kozelitheté meg, igy az
ingatlan allami vagy 6nkormanyzati tulajdoni kozforgalom szdmara megnyitott utkapcsolattal nem
rendelkezik. Az lizem megkoézelitését az ingatlan-nyilvantartasban Salgétarjan 6051/3 hrsz-u
ingatlanra bejegyzett atjarasi szolgalmi jog biztositja. A magantulajdonban 1évé titszakasz oly annyira
keskeny, hogy a pdtkocsival rendelkezé tehergépkocsival torténd teherszallitas az ingatlanra szinte
megoldhatatlan. Az ingatlan megkézelitése az azon felépitett épiiletben a jovOben végzendd
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tevékenységet nagy részben befolyasolja, korlatozza. A telken beliil viz, szennyviz, gaz csatlakozas
kerilt kiépitésre, azonban az el6z6 tulajdonos tartozdsa kdvetkeztében a szolgaltatok a fogyasztast
mérd orakat/mérbhelyeket megsziintették. A fiitetlen épiiletben a vizvezeték rendszer szétfagyott és
a flitési rendszer nem tizemeltethets. Az épiilet aram ellatdsa szivességi alapon a szomszéd épiiletbél
torténik jelenleg. Az épiilet villamosenergia ellatasat a szolgaltato eloirdsainak figyelembevételére
tekintettel nem lehet biztositani, mivel méretlen vezetéket a szolgaltatd magantulajdonon keresztiil
nem €pit ki, még ugy sem, hogy a tulajdonos hajlandé lenne szolgalmi jogot alapitani. A
vagyonfeloszts soran a Magyar Allam tulajdonaba keriilt hiddaru és gépsor az épiiletben a mai napig
megtalalhato6, annak elszallittatasarol a jogosult nem intézkedett.

Az Onkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok ¢s nem lakds céljara szolgaldé helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl sz616 12/1994.(VL6.) Or. sz. rendelet 22. § (1) bekezdése alapjan a nem
lakascéld helyiség / ingatlan eladasra torténd kijeldlésérdl a Kozgylés dont.

A nemzeti vagyonr6l szo6l6 2011. évi CXCVI. torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2) bekezdése
alapjan a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni természetes személy, vagy atlathatd szervezet
részére lehet. Az Nvtv. alapjan az é4llami és az 6nkormdnyzati vagyon egyiitt alkotja a nemzeti
vagyont. Az atlathatd szervezet fogalmat, fennallasanak feltételeit az Nvtv. 3. § (1) bekezdésének 1.
pontja allapitja meg; a térvény alapjan a vevd a feltételek fennallasardl, arrdl, hogy atlathato
szervezetnek mindsiil, cégszeriien alairt okiratban koteles nyilatkozni.

A fenti rendelkezések megsértésével kotott szerzodés az Nvtv. alapjan semmis.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése
esetén a torvényi kivételekkel az &llam minden mas jogosultat megeléz6 elovasarlasi joggal
rendelkezik.

A targyi ingatlan tekintetében a megkotendd adasvételi szerzodés hatlyba I€péséhez sziikséges
beszerezni az allam nevében eljarni jogosult szerv elévasarlasi joggyakorlasira vonatkozé
jognyilatkozatat.

Tisztelt Kozgytilés!

Az értékesitésre kijeldlt ingatlan miiszaki allapotara, kozmuellatottsagara, megkozelithetdségére
tekintettel a vételi ajanlatottev ajanlata, mely a Kozgytilés altal meghatarozott és az értékbecslé altal
megallapitott 6sszeg kozott keriilt behatdroléasra, az Ingatlankezeld ltal teljes mértékben elfogadhato,
redlis vételarnak mindstil. Ezért az Ingatlankezel® minden szakmai szempontot kdrbejarva javasolja
az ingatlan értékesitését a 12.000.000 Ft indulé vételaron. A dontés meghozataldhoz a Kozgyiilés
112/2022.(V1.28.) szamu hatarozatdnak médositasa sziikséges.



Tisztelt Kozgyiilés!

Kérem az eléterjesztés megvitatasat és az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Salgétarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgytlése a 112/2022.(V1.28.) szamu
hatarozatat az aldbbiak szerint modositja:

»1. Salgotarjan Megyei Jogu Véaros Onkormanyzatinak Kozgytilése a Salgotarjan, 6051/1
hrsz-on nyilvantartott, természetben Salgotarjan, Csokonai it 69. szam alatti, miivelés alél
kivett, ,Jlizem” megnevezésti ingatlant &famentes 12.000.000 Ft indulé vételar
megajanlasaval értékesitésre kijelsli nyilt palyaztatas utjan az Snkorményzati tulajdonban
lévo lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szold
12/1994.(V1.6.) Or. sz. rendelet 22. § (1) bekezdésére, valamint a 25. § (2) és (3)
bekezdéseire tekintettel, azzal, hogy a vételar megfizetése kizarolag egydsszegben
lehetséges. A palyazati kiirdsban szerepeltetni kell a jogeimnélkiili hasznalatot, tovabba
azon tényt, hogy az épiiletben 1év4 nagyértékii gyartosor a hitelezdi igény kielégitése soran
a Magyar Allam tulajdonaba keriilt, 1 gy a targyi eszkdz nem képezi az adasvétel targyat.

2. A Kozgyllés felhatalmazza a Salgé Vagyon Kft. ligyvezetd igazgat6jat az ingatlan nyilt
palyaztatas Gtjan torténé meghirdetésre, a palyazat lebonyolitasara, a legjobb ajanlatot tevé
péalyazoval torténd adasvételi szerzodés megkotésére, a Magyar Allam elvasarlasi
jognyilatkozatanak beszerzésére, valamint az illetékes Foldhivatalnal a teljeskorli
képviseletre.”

Hatarido: értelemszeriien
Felelds: M¢éhes Andras ligyvezet6 igazgato

Salgotarjan, 2022. szeptember 7. .0 VAGYON KT
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