Salgé Vagyon Kit.
Salgotarjan

sv /LS5O ] 3.

Tisztelt Kozgyilés!

Javaslat
forgalomképes ingatlanok nyilt palyaztatas atjan torténé értékesitésére

Salgotarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak kizardlagos tulajdonat képezd forgalomképes
ingatlanokra az elmult id6szakban tobb vételi szandék is érkezett a Salgdé Vagyon Kft.-hez (tovabbiakban:
Ingatlankezel6). Ezen tényre tekintettel az Ingatlankezeld fliggetlen szakértovel elkészittette a
vagyontargyakra vonatkozo értékbecsléseket.

1.) Az Ingatlankezelé javasolja az alabbi tablazatba foglalt vételi szandékkal érintett belteriileti
foldingatlanok értékesitésre torténd kijelolését a fliggetlen szakértd altal megallapitott forgalmi értéken
nyilt palyaztatas utjan a megajanlott vételar egyosszegii megfizetése mellett, a legeldnydsebb ajanlatot
tevo részere

hrsz cim teriilet i“d“lll‘lt"titelér kgigs bz::rz':::is megjegyzés
1034 Bajcsy Zs. ut 73/A. | 3140 m? 700.000,- Ft | nem Gksz 253/1997.(X11.20.) Kor. rend.
(21.sz Gt mellett) 30 §-anak c) pontja
értelmében nem épitési telek.
119 Frankel Leo 0t 62. 621 m* 1.200.000,- Ft | igen Lf épitési telek
(Baglyasalja)
16227 cim nélkiili 3162 m? 2.500.000,- Ft | nem Lf 253/1997.(X11.20.) Kor. rend.
(Somoskd) 30 §- anak c) pontja
értelmében nem épitési telek.
5162/9 Ujaknai it 35/A. 317 m? 600.000,- Ft | nem Lke 253/1997.(X11.20.) Kor. rend.
30 §- anak b) pontja
értelmében nem épitési telek.
5162/10 | Ujaknai at 35/B. 3057 m? 5.800.000,- Ft | igen Lke épitési telek
elévasarlasi joggal érintett a
jogosult Magyar Allam
5162/11 | Ujaknai Gt 33/B. 688 m’ 1.800.000,- Ft | igen Lke épitési telek




2.) Az Ingatlankezel6 javasolja az alabbi tablazatba foglalt vételi szandékkal érintett term6fsldek
értékesitésre torténd kijelolését nyilt palyaztatas utjan. Tovabba javasolja a vételar egyOsszegli megfizetését

a szerz0dés hatalybalépését kovetd 8 napon beliil.

hrsz miivelési 4ga | teriilet indulé vételar
0488/11 | szantod 1444 m? 88.084,- Ft
0488/13 | szanto 1896 m? 115.656,- Ft
0492/18 | szanto 1713 m? 104.493 - Ft
0499/13 | legeld 3.3492m? | 1.775.076.- Ft
0484/1 | legeld 2916 154.548 - Ft
019072 | legeld 1809 m? 95.877.- Ft
0414/7 | szanto, legeld 9510 m? 564.670,- Ft
0414/10 | legeld, szant6 8547 m? 463.215.- Ft
0414/28 | szanto, legelé | 2.0901 m?> | 1.148.329,- Ft
0472/1 | legeld 22466 m* | 1.190.698,- Ft

Az ingatlanok indul6 vételara a mezd- és erdogazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. tv. 24.
§. 3. bek. h-ha.) pontjai alapjan a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara altal
nyilvanossagra hozott el6z6 évben kialakult helyben szokdsos forgalmi érték szerint keriilt megallapitasra.
A jogszabaly a fold ellenértékeként meghatarozott 6sszegtél maximum 10%-ot meghaladé mértékben
torténd eltérést enged.

3.) Az Ingatlankezeldé tovabba javasolja a vételi szandékkal nem érintett Salgotarjan, 53/3 hrsz.-on
nyilvantartott ,,Lakohaz, udvar, gardzs” megnevezEsli ingatlan 2/12-ed tulajdoni hanyadahoz tartozo, a
természetben Salgétarjan, Pet6fi Gt 44. szam alatti osztatlan k6zos tulajdonban allo, sorhazlakésban
kialakitott 72 m? alapteriiletii széls6 lakas, a tulajdoni hanyadhoz tartozé udvarrész, valamint az ingatlan
hatsé udvarrészében kialakitott garazsépiiletben talalhato 16 m? alapteriiletli garazs nyilt palyaztatas Gtjan
torténd értékesitésre torténd kijelolését. Az ingatlan forgalmi értékét fliggetlen szakértd az alabbiak szerint
hatarozta meg: a jelenlegi nem lakhat6 piaci érték 10 millio Ft, mig a lakhato piaci érték 15.200.000,- Ft.
Az Ingatlankezel6 a vagyonelem indulo vételarat az értékbecslésben foglaltakra tekintettel 12.500.000,- Ft
Osszegben javasolja megallapitani, mely Osszeget egyOsszegben a szerz6dés hatalyba lépését kovetd 8
napon beliil kell megfizetnie a nyertes palyazonak. Az altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL
torvény 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan az ingatlan vételara mentes az AFA alol.

A 6 lakasos lakoépiilet a nyolcvanasévek kozepén beton savalappal késziilt, hazgyari elemekkel
Osszerakott tartoszerkezeti szerkezeti falakkal. A sorhaz palafedéssel ellattot tetd formdja nyeregtetOs,
melynek tetStere beépitésre keriilt. A nyilaszarok fabol késziiltek. Az 6nkormanyzati tulajdonban allo
lakas komfortos, melyben elészoba, 1épcséhaz, 2 db fiirdészoba/WC, konyha, 2 db szoba és egy félszoba
keriilt kialakitasra. A lakashoz a foldszinten fedett terasz is tartozik. A vagyonelem évek ota liresen 4llt,
mert a Szocidlis és Gyermekvédelmi Foigazgatdsag, mint a bérlokijelslés jogosultja nem toltstte fel
bérlovel, melynek kovetkeztében az ingatlan miszaki allapota leromlott. A bérlokijeldlési jog 2021.
marcius 31. napjaval megszint. A 20 éves elidegenitési és terhelési tilalom a kozhiteles ingatlan-
nyilvantartasban az ingatlan tulajdoni lapjarél torlésre keriilt, melyhez az Epitésiigyi Mindségellenérzé
Innovaciés NKft. (tovabbiakban: EMI) is hozzajarult. Az EMI felhivta a tulajdonos Snkormanyzat
figyelmét arra, hogy a bérlakasok értékesitésébdl szarmazd bevételt a lakascéla allami tamogatasokrol
szo0lé 12/2001.(1.31) Korm. rendelet 43. § (4) pontja értelmében kizarolag a tulajdonaban 1évo
lakGépllelek Ozemelleiésére, karbantartasira, Korszer(s{iésére, elijftasdra ¢s Gj Léilakasok Iélesiléséie
hasznalhatja fel.



Az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
szabalyairol szol6 12/1994.(V1.6.) Or. sz. rendelet 10. § (1) bekezdése alapjan a lakdsok eladasra torténd
kijelslésérdl a Kozgyiilés dont.

Az 1. és a 3. pontban részletezett ingatlanokra elkészitett értékbecslések Salgotarjan Megyei Jogli Varos
Polgarmesteri Hivatal Varostizemeltetési Irodajan megtekinthetok.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2) bekezdése szerint
a helyi onkormanyzat tulajdondban 1évo ingatlan értékesitése esetén a torvényi kivételekkel az allam
minden mas jogosultat megel6zo eldvasarlasi joggal rendelkezik. Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése, valamint
a 13. § (1) bekezdése, és a Magyarorszag 2023. évi kdzponti koltségvetésérol szolo 2022. évi XXV.
torvény 5. § (2) bekezdésének b) pontja figyelembevételével ezt a rendelkezést 2023. évben az 5.000 e Ft
egyedi bruttd forgalmi értéket el nem €rd ingatlan értékesitése esetén nem kell alkalmazni. A Salgotarjan,
5162/10 hrsz-u és a 53/3 hrsz-u ingatlanok tekintetében megkotendé adasvételi szerzodések hatalyba
1épéséhez be kell szerezni az allam nevében eljarni jogosult szerv elévasarlasi joggyakorldsara vonatkozé
jognyilatkozatat, valamint azon ingatlanok esetében is, ahol a megajanlott vételar eléri a jogszabalyban
rogzitett - fent részletezett - értékhatart.



Tisztelt Kozgyiilés!

Kérem az elbterjesztés megvitatasat és az alabbi hatdrozati javaslat elfogaddsat.

Hatarozati javaslat

1. Salgétarjan Megyei Jogi Varos Onkormanyzatinak Kozgytlése értékesitésre kijeldli nyilt
palyaztatds Utjan az alabbi foldingatlanokat a tablazatban megjeldlt induld vételaron azzal a
kiko6téssel, hogy amennyiben a nyertes palyazo altal megajanlott vételar az 5 millio Ft 6sszeghatart
nem ¢éri el, abban az esetben a szerzddéskotéssel egyidejlleg egy Osszegben, mig az értékhatart
meghalad6 dsszeg esetében a szerz6dés hatalyba 1épését kovetd 8 napon beliil kertil megfizetésre:

hrsz cim teriilet indul6 vételar

1034 St., Bajcsy Zs. Gt 73/A. | 3140 m? afa mentes 700.000,- Ft
119 St., Frankel Leo at 62. 621 m? 1.200.000,- Ft + afa
16227 cim nélkiili 3162 m? | afa mentes 2.500.000,- Ft
5162/9 St., Ujaknai ut 35/A. 317 m? afa mentes 600.000,- Ft
5162/10 St., Ujaknai ut 35/B. 3057 m? 5.800.000,- Ft + afa
5162/11 St., Ujaknai ut 33/B. 688 m’ 1.800.000,- Ft + afa

2. A Kozgytlés értékesitésre kijel6li nyilt palyaztatas utjan az alabbi terméfoldeket a tablazatban
megjelolt induld vételaron azzal a kikotéssel, hogy a nyertes palyazo altal megajanlott vételar az
adasvételi szerzo6dés hatalybalépését kovetd 8 napon beliil keriil megfizetésre:

hrsz milvelési aga | teriilet afamentes indul6 vételar

0488/11 | szantd 1444 m? 88.084,- F't
0488/13 | szanto 1896 m’ 115.656,- Ft
0492/18 | szanto 1713 m? 104.493,- Ft
0499/13 | legeld 3.3492 m? 1.775.076.- Ft
0484/1 | legel6 2916 154.548,- Ft
0190/2 | legelé 1809 m? 95.877,- Ft
0414/7 | szanto, legel6 9510 m? 564.670,- Ft
0414/10 | legelo, szanto 8547 m? 463.215,- Ft
0414/28 | szanto, legeld 2.0901 m? 1.148.329,- Ft
0472/1 | legeld 2.2466 m? 1.190.698.,- Ft

3. A Kozgyllés értékesitésre kijeloli nyilt palyaztatas utjan az Onkormanyzati tulajdonban 1évd
lakasok ¢s nem lakas céljara szolgaldo helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szo6lo
12/1994.(V1.6.) Or. sz. rendelet 10. § (1) bekezdése, valamint a 25. § (2) és (3) bekezdései alapjan a
Salgotarjan, 53/3 hrsz-on nyilvantartott ,,Lakohaz, udvar, garazs” megnevezésii ingatlan 2/12-ed
tulajdoni hanyadéahoz tartozo, 72 m? alapteriileti sorhaz lakéépiiletben kialakitott sz€lsé lakast, a
tulajdoni hanyadhoz tartozé udvarrészt, valamint a 16 m? alapteriileti garazst -, mely ingatlan a
természetben Salgotarjan, Petofi Gt 44/A. szam alatt talalhato - afamentes 12.500.000 Ft indulo
vételaron azzal a kikotéssel, hogy a vételar megfizetése az adasvételi szerzddés hatdlybalépését
kovetd 8 napon belul keriil megfizetésre.



4. A Kozgyllés felhatalmazza a Salgd Vagyon Kft. ligyvezetd igazgatdjat az értékesitésre kijelolt
ingatlanok nyilt palyaztatas Gtjan térténd meghirdetésére, a palyazatok lebonyolitasara, a legjobb
ajanlatot tevd palyazdokkal torténd adasvételi szerzodések megkotésére, az értékhatartol fiiggden a
Magyar Allam elévasarlasi jognyilatkozatdnak beszerzésére, valamint az illetékes Foldhivatalnal a
teljeskora képviseletre.

Felelés:  Mc¢hes Andras tigyvezetd igazgato

Hatarid6: értelemszertien SALGO VAGYON KFT.
3100 Salgbtarjén,

Munkisotthon tér 1.
2.
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Méhes Andias \\
ligyvezetd igazgatd

Salgétarjan, 2023.06.06.



