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Salgd Vagyon Kit.
Salgo’tarjén

Javaslat
forgalomképes ingatlanok értékesitésre torténé kijelolésére

Tisztelt Kozgyiilés!
I.) A 1078/1 hrsz-u ingatlan értékesitésre torténo kijelolése

Salgétarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat
képezi az ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint a 3100 Salgotarjan, Nyar utca 11. szam alatt
elhelyezkeds 1078/1 hrsz-t, 2889 m? teriiletti, ,,lakohaz, udvar” megnevezésti ingatlan 60/120-ad
tulajdoni hanyada. Az ingatlan az 6nkormanyzati ingatlanvagyon-kataszterbe mas tulajdonos altal
beépitett teriiletként keriilt felvételre, ennek értelmében a rajta elhelyezkedd felépitmény nem
Oonkormanyzati tulajdon.

A Salgdé Vagyon Kft.-hez (tovabbiakban: Ingatlankezel$) vételi szandéknyilatkozat érkezett az
Onkormdanyzati tulajdonban 1év6 ingatlanrész megvasarlasara vonatkozéan. Ezen tényre tekintettel
az Ingatlankezel6 az ingatlan vételaranak meghatarozasara Ingatlan értékbecslé jelentést készittetett
fiiggetlen szakértovel, melyben a Salgotarjan 1078/1 hrsz-on nyilvantartott, Salgotarjan, Nyar utca
11. szam alatt taldlhaté ingatlan foldteriiletének forgalmi értéke bruttdé 2.900.000 Ft-ban keriilt
meghatarozasra. Az altalanos forgalmi adorol sz616 2007. évi CXXVIL. térvény 86. § (1) bekezdés
j) pontja értelmében a vételar AFA mentes.

Az ingatlan tulajdoni lapjan jelenleg az Onkormanyzat mellett tovabbi 6 tulajdonostirs van
bejegyezve. A Ptk 5:81. § (1) bekezdése értelmében a tulajdonostars tulajdoni hanyadéara a
tulajdonostarsakat harmadik személlyel szemben elévasarlasi jog illeti meg, ezért az adasvételi
jogligylet soran irasban nyilatkoztatni sziikséges 6ket arrdl, hogy az el6vasarlasi jogukkal kivannak-
e élni, vagy sem.

Az Ingatlankezeld javasolja a Salgétarjan, 1078/1 hrsz-on nyilvantartott, Salgétarjan, Nyar utca 11.
szam alatti, kivett ,lakohdz, udvar” megnevezési ingatlan 60/120-ad 6nkormanyzati tulajdoni
hanyadénak értékesitését.

II.) A 6831/A/40 hrsz-u ingatlan értékesitésre torténé kijelolése
A Salgétarjan 6831/A/40 hrsz-0, természetben Salgdtarjan, Zoldfa ut 4. 3. emelet 40. szam alatti, 38

m? tertiletd, ,,lak4s” megnevezésti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadban az Onkorményzat tulajdonat
kepezi.



Az ingatlan jelenleg lakott. Bérl6 2021.03.11. napjatédl van az ingatlan birtokaban, hatarozott idejt
lakéasbérleti szerzodése 2024.03.30. napjaig érvényes.

Bérld a Salgd Vagyon Kft. (tovabbiakban: Ingatlankezel8) felé jelezte az ingatlanra vonatkozé vételi
szandékat. A vételi szandék bejelentését kdvetSen az ingatlan piaci forgalmi értékét a fiiggetlen
ingatlanvagyon értékelé dfamentes 450.000,- Ft 6sszegben allapitotta meg.

A bevételt nem termeld vagyontargyak utan keletkezd kiadasok megsziintetése érdekében az
Onkormanyzat Kozgyiilése a 153/2021.(X.28.) szamu hatérozataval értékesitésre kijelolte az
onkormanyzati tulajdont képez6 a Zoldfa uti falazott és tiresen all6 szérvanylakasokat. Jelenleg a
Zo6ldfa Gton mar csak 3 db lakas hasznositasa torténik bérlet utjan.

Az Ingatlankezel6 javasolja a Salgotarjan, 6831/A/40 hrsz-on nyilvantartott, természetben
Salgétarjan, Z6ldfa it 4. 3. emelet 40. szam alatti 38 m? teriiletii, ,lakds” megnevezésii ingatlan
Bérlo részére torténd értékesitését a vételar egydsszegii megfizetése mellett.

III.) A 966 hrsz-u ingatlan értékesitésre torténé kijelolése

A Salgétarjan 966 hrsz-1, természetben Salgdtarjan, Petéfi ut 43/C. szam alatti, 1327 m? teriiletd,
muvelés alol kivett ,Lakohaz, udvar, gazdasdgi épiilet” megnevezésti ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadban az Onkorményzat tulajdonat képezi.

Az ingatlanon az 1930-as években egylakasos lakoépiilet keriilt megépitésre, melynek a nettd
alapteriilete 42 m? a vagyonkataszteri nyilvantartas szerint. A lakoingatlanban elészoba, szoba,
konyha, flirdészoba WC-vel keriilt kialakitasra. A hazhoz tartozo terasz 2016. évben elbontasra
keriilt. A lakds fltése egy darab fatiizelésii kandalloval biztositott. A melegviz ellatas
villanybojlerrel torténik. Az épiilet szennyvizcsatornara torténé rakotése megtortént, tovabba
villamosenergia €s vizellatasa biztositott, mig a gazcsonk a telken beliil elérhetd.

Az ingatlanra fennall hatarozatlan ideji bérleti jogviszony id6tartama alatt Bérls vételi szandékot
jelentett be. Az Ingatlankezel javaslata alapjan Salgétarjan Megyei Jogt Varos Onkormanyzatanak
Kozgyilése (tovabbiakban: Kozgyllés) értékesitésre kijelolte az ingatlant a Bérlo részére, azonban
az adasvételi jogligyletre nem Keriilt sor, a Bérl6 elhunyt.

A jelenleg tiresen all6 ingatlanra bérbevételi és vételi szandék is érkezett. Az Ingatlankezel6 az
ingatlan értékesitését tartja célszeriinek, ezért megrendelte az onkormanyzati tulajdon forgalmi
értékének megallapitasara vonatkozo szakvéleményt. A fiiggetlen szakértd az ingatlan piaci alapu
forgalmi értékét 5.600.000,- Ft-ban allapitotta meg. Az altalanos forgalmi adordl szolé 2007. évi
CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdés j) pontja értelmében a vételar AFA mentes.

Tekintettel a hatarozatlan idejii bérleti jogviszony megsziinésére, valamint a Salgétarjan 966 hrsz-
on nyilvantartott, természetben Salgotarjan, Petéfi ut 43/C szam alatti 1327 m? teriiletd, ,,]lakohaz,
udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii ingatlan értékesités utjan torténdé hasznositisara, az
Ingatlankezel6 javasolja a 105/2021.(VI.14.) szamu K6zgy(lési hatarozat hatalyon kiviil helyezését.

Az I-11I. pontban részletezett forgalomképes vagyonelemek értékbecslése megtekinthetd Salgdtarjan
Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési Irodéjan.

Az 6nkormdnyzati tulajdonban lév8 lakasok ¢s nem lakas céljara szolgaléo helyiségek
elidegenitésének szabélyairdl sz616 12/1994.(VL6.) Or. sz. rendelet 10. § (1) bekezdése alapjan a
lakasok eladasra torténd kijelolésérol a Kozgyllés dont.




A nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVIL. torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2) bekezdése
alapjan a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy, vagy atlathatoé szervezet
részére lehet. Az Nvtv. alapjan az allami ¢s az 6nkormanyzati vagyon egyiitt alkotja a nemzeti
vagyont. Az atlathat6 szervezet fogalmat, fennallasanak feltételeit az Nvtv. 3. § (1) bekezdésének 1.
pontja allapitja meg; a torvény alapjan a vevd a feltételek fennallasardl, arrdl, hogy atlathatd
szervezetnek mindsiil, cégszeriien alairt okiratban kételes nyilatkozni.

A fenti rendelkezések megsériésével kotott szerzodés az Nvtv. alapjan semmis.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint a helyi 6nkorményzat tulajdondban 1€vé ingatlan értékesitése
esetén a torvényi kivételekkel az allam minden mas jogosultat megel6zd elévasarlasi joggal
rendelkezik. Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése, valamint a 13. § (1) bekezdése, és a Magyarorszag 2023.
évi kozponti koltségvetésérol szolo 2022. évi XXV. torvény 5. § (2) bekezdésének b) pontja
figyelembevételével ezt a rendelkezést 2023. évben az 5.000 e Ft egyedi bruttd forgalmi értéket el
nem ¢éré ingatlan értékesitése esetén nem kell alkalmazni. A Salgétarjan, 966 hrsz-u ingatlanra
kotendd adasvételi szerzodés hatalyba lépéséhez be kell szerezni az dllam nevében eljarni jogosult
szerv eldvasarlasi joggyakorldsara vonatkozoé jognyilatkozatat.

Az onkormdényzat vagyonardl és a vagyongazdalkodds rendjér6l sz6lo 23/2013.(IV.25.) szamu
onkormanyzati rendelet 17 §-a értelmében a fiiggetlen szakért6 altal megallapitott értéket kell alapul
venni a forgalomképes vagyonelemek clidegenitése sordn. Amennyiben a szerzdd6 felek nem a
szakért6 altal meghatdrozott értéken kotik meg a szerz6dést, ugy az értékhatar megallapitasanal
annak tartalma irdnyadd, feltéve, hogy az magasabb, mint a szakért6 altal meghatarozott érték.

Tisztelt Kozgyiilés!

Kérem az el6terjesztés megvitatasat és az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

1.) Salgétarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak Kozgytilése a Salgétarjan, 1078/1 hrsz-on
nyilvantartott, Salgétarjan, Nyar utca 11. szam alatti, ,.Jakohaz, udvar” megnevezésit, 2889 m?
teriiletd ingatlan 60/120-ad 6nkormanyzati tulajdoni hanyadat értékesitésre kijeldli.

2.) A Kozgytlés a Salgotarjan, 6831/A/40 hrsz-on nyilvantartott, természetben Salgétarjan, Zoldfa
ut4. 3. emelet 40. szam alatt1 ,,lakas” megnevezésii ingatlant értékesitésre kijeldli a Bérlo részére
az Onkormdnyzati tulajdonban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl szolé 12/1994.(VL6.) Or. sz. rendelet 10. § (1), valamint a 21.§
(2) bekezdése alapjan.

3.) A Kozgytlés értékesitésre kijeloli az dnkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok ¢és nem lakas
céljara szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyairdl sz616 12/1994.(V1.6.) Or. sz. rendelet
10. § (1) bekezdése, valamint a 25. § (2) és (3) bekezdései alapjan a Salgdtarjan, 966 hrsz.-on
nyilvantartott, természetben Salgotarjan, Petéfi Gt 43/C szam alatti 1327 m? teriiletd, ,,Jak6héz,
udvar, gazdasagi épiilet” megnevezési ingatlant.



4.) A Kozgyiilés felhatalmazza a Salgo Vagyon Kft. ligyvezet6 igazgatdjat az értékesitésre kijelolt
ingatlanok  adasvételi jogiigyletének lebonyolitasara, a jogiigyletekhez sziikséges
jognyilatkozatok beszerzésére és az illetékes Foldhivatalnal a teljeskorti képviseletre.

Hatarid6: értelemszeriien
Felelés: Salgé Vagyon Kit. igyvezet6 igazgatdja

5.) A Kozgytlés a 105/2021.(V1.14.) szamt hatarozatat hatalyon kiviil helyezi.

Salgétarjan, 2023. november 8. SA%GG AGYOS e
100 Sadediapan 2
%ﬁm%ﬁgn tér 1.

& \
% “E kY
4

A, /
| m—— - i

Méhes Andras
ligyvezetd igazgato



