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Salgs Vagyon Kift.
Salgotarjan

Javaslat a Tarsashdzakban taldlhaté onallo helyrajzi szami pincék értékesitésre torténd
kijelolésére

Tisztelt Kozgyiilés!

A Salgotarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: Onkormanyzat) hosszd tavu
vagyongazdalkodasi terve tartalmazza a gazdasagosan bérbe nem adhatd, nem kifejezetten
varoskdzpontban 1évé (peremkeriiletben), Tarsashaz alatt talalhatd, szérvany nem lakdscélu
helyiségek értékesitésének feliilvizsgalatat.

A vagyongazdalkodasi tervben foglaltakra tekintettel a Salgé Vagyon Kft. (a tovabbiakban:
Ingatlankezel6) elvégezte a Tarsashazakban talalhato elsédlegesen pince rendeltetés(i, 6nkormanyzati
ingatlanok hasznosithatésaganak elemzését. Az analizis soran megallapitasra kerilt, hogy az
ingatlanok t6bbsége ¢letvédelmi jellegh funkciot latott el. A Nograd Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatésag (a tovabbiakban: Katasztrofavédelem) az Onkormanyzat Epitésiigyi igazgatasi szervének
kozremiikddésével 2012. és 2016. évben feliilvizsgalta az életvédelmi épitmények életvédelmi célra
valo hasznalhat6sagat. Az ingatlanok helyszini bejarasa soran megallapitast nyert, hogy azok miiszaki
allaga mar nem felelt meg a kivant kovetelményeknek, ezért a Katasztrofavédelem kezdeményezte
az Ovohelyek, polgarvédelmi helyiségek, Iégopincék életvédelmi célra torténd kijelolésének
megsziintetését, valamint az dvohely kataszterbodl vald torlését. Salgdtarjan Megyei Jogi Varos
Polgarmestere a 3775/9/2012. valamint a 20056-3/2016. szamt hatarozataval megsziintette a
katasztrofavédelmi célu, gazdasagi, anyagi kotelezettség ala vont vagyonelemek életvédelmi célra
torténd  kijelolését. A kataszterben €s az ingatlan-nyilvantartasban atvezetésre keriilt, igy a
torzsvagyont képezé ingatlanok az iizleti vagyonba keriiltek.

Az elmult években a pincék elenyészo szamban bérlet utjan hasznositasra kertiltek, de jelent6s résziik
hasznositatlan maradt. Az tiresen allo ingatlanok esetében egyre tobb tarsashazi kozos képviseld
keresi meg az Ingatlankezel6t, hogy a Tarsashaz a tarsashazi k6z6s koltség megfizetését kiterjesztette
az 6nalloé helyrajzi szammal rendelkez6 onkormanyzati tulajdonu pincékre. Az ingatlanok miiszaki
allapotara, a helyiségek funkciojabol fakado korlatozott tevékenységi kor végzésére tekintettel,
valamint a kereslet-kinalat és a gazdasagossagot vizsgalva megallapitasra keriilt, hogy a forgalom
képes vagyonelemek tizemeltetése gazdasagtalan, foleg ott, ahol k6zos koltség fizetési kotelezettsége
all fenn az Onkormanyzatnak.

Az Ingatlankezeld a tulajdonos Onkormanyzattal tortént egyeztetést kovetéen elinditotta az
ingatlanok értékesités utjan torténd hasznositasahoz sziikséges folyamatokat, mely soran fiiggetlen
szakeérto altal megallapitasra kerlilt a pincék piaci alapt forgalmi értéke. Az értékbecslés Salgotarjan
Megyei Jogt Varos Polgarmesteri Hivatala Varosiizemeltetési [rod4jan megtekintheto.



Az Ingatlankezel javasolja a hatdrozati javaslat 1., 2. szdmu melléklete szerinti ingatlanok
értékesitésre torténod kijeldlését. Az 1. szamu mellékletben szereplo ingatlanok nyilt palyaztatas utjan
torténd eladasat, valamint a 2. szamu melléklet szerinti ingatlanok bérlé részére t6rténd felajanlasat.

Az Onkormanyzati tulajdonban 1évé lakdsok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek
elidegenitésének szabalyairol sz616 12/1994.(V1.6.) Or. sz. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 22. §
(4) bekezdése értelmében az eladasra kijelslt helyiséget a bérlé részére kell vételre felajanlani.
Harmadik személy részére az eladasra kijelolt helyiség akkor idegenithet6 el, ha az ingatlan bérldje a
torvényben biztositott vételi lehetdségével a felajanlasban megjelslt hataridén belil nem él. E
rendelet 23. § (2) bekezdése értelmében az ajanlati kotottség hatarideje a vételre torténd felajanlasrol
sz010 értesités kézhezvételét koveto naptol szamitott 60. napban keriil megjeldiésre.

Amennyiben az értékesitésre kijelolt ingatlan bérldje az onkormanyzati rendeletben meghatarozott
vételi lehetdségével nem kivan élni, abban az esetben az Ingatlankezel6 javasolja a nyilt palyaztatas
utjan torténéd értékesitést afamentes 600.000 Ft induld vételaron, a megajanlott vételar egydsszegi
megfizetésével.

A Rendelet 22. § (1) bekezdése alapjan a nem lakascéli helyiség / ingatlan eladasra torténd
kijelolésérdl a Kozgytlés dont.

A nemzeti vagyonrol sz0lo 2011. évi CXCVI. torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2) bekezdése
alapjan a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni természetes személy, vagy atlathato szervezet
részére lehet. Az Nvtv. alapjan az éallami és az 6nkorményzati vagyon egyiitt alkotja a nemzeti
vagyont. Az atlathatd szervezet fogalmat, fennallasanak feltételeit az Nvtv. 3. § (1) bekezdésének 1.
pontja allapitja meg; a térvény alapjan a vevé a feltételek fennallasardl, arrol, hogy 4tlathato
szervezetnek mindsiil, cégszeriien alairt okiratban kételes nyilatkozni.

A fenti rendelkezések megsértésével kotstt szerz6dés az Nvtv. alapjan semmis.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése
esetén a torvényi kivételekkel az allam minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlasi joggal
rendelkezik. Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése, valamint a 13. § (1) bekezdése, és a Magyarorszag 2023.
évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2022. évi XXV. torvény 5. § (2) bekezdésének b) pontja
figyelembevételével ezt a rendelkezést 2023. évben az 5.000 e Ft egyedi brutté forgalmi értéket el
nem éro ingatlan értékesitése esetén nem kell alkalmazni. A Salgdtarjan, 6141/A/1 hrsz-u ingatlanra
kotendd adasvételi szerzédés hatalyba 1épéséhez be kell szerezni az dllam nevében eljarni jogosult
szerv elévasarldsi joggvakorldsara vonatkozé jognyilatkozatét.

Az onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas rendjérdl szolé 23/2013.(IV.25.) szamu
Onkormanyzati rendelet 17 §-a értelmében a fiiggetlen szakért6 altal megallapitott értéket kell alapul
venni a forgalomképes vagyonelemek elidegenitése soran. Amennyiben a szerz6dd felek nem a
szakértd Altal meghatarazott értélen kistik meg a szerzAdést, igy n7 értékhatiar megillapitasanal annak
tartalma iranyado, feltéve, hogy az magasabb, mint a szakért6 altal meghatarozott értek.



Hatarozati javaslat

1.) Salgotarjan Megyei Jogt Varos Onkorméanyzatanak Kozgytilése a Salgotarjan kozigazgatasi
teriiletén beliil elhelyezkedd Tarsashazakban talalhato, a kozhiteles ingatlan-nyilvaniartasban
6nallo helyrajzi szamon felvett, jelen hatarozat 1. és 2. szami mellékletében szerepld ingatlanokat
értékesitésre kijeloli.

2.) A Kozgyiilés felhatalmazza a Salgé Vagyon Kft. ligyvezet6 igazgatdjat a 2. szamua mellékietben
szerepld ingatlanok vételre torténd felajanlasara a bérldk részére az 6nkormdnyzati tulajdonban
lévd lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szold
12/1994.(VL.6.) Or. sz. rendelet 22. § (4) bekezdése értelmében, azzal, hogy a bérldk a vételi
lehet6séggel a vételre torténd felajanlasrol szo6l6 értesités kézhezvételét kovetd naptol szamitott
60. napig élhetnek.

3.) A Kozgyilés felhatalmazza a Salgé Vagyon Kft. ligyvezetd igazgatdjat az onkormanyzati
tulajdonban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyairol
sz016 12/1994.(VL.6.) Or. sz. rendelet 25. § (1) — (3) bekezdései alapjan a palyazati eljaras
lefolytatasara, valamint az értékesitésre kijelolt ingatlanok adasvételi jogiligyletének
lebonyolitdsara, a jogiigyletekhez sziikséges jognyilatkozatok beszerzésére és az illetékes
foldhivatalnal a teljeskora képviseletre.

Hataridd: értelemszeriien
Felelés:  Salgo Vagyon Kft. ligyvezetd igazgatoja

Salgétarjan, 2023. november 27.

§AL3G(%MAGYON KFT.
~ 100 Salgotarjan,
\ 11 . Munkésotthon tér 1.
1 N 1
N |

kY 5 .
Méhes Andras ~
ligyvezetd igazgato
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i. meliéklet a .../2023.(...) hatarozathoz

Ures pincehelyiségek

Sorszam| Cimképzés el6tti cim Cimképzés utani cim Helyrajziszam Teriilet | Forgalmi érték
1. Acélgyari Gt 13-15. Acélgyari it 15. -1.em.1. 3551/1/A/10 hrsz. 31 m2 624 873 Ft
2. Acélgyari Gt 19-21. Acélgyari Gt 21. -1.em.1. 3549/A/9 hrsz. 31m2 624 676 Ft
3. Acélgyari at 25-27. Acélgyari Gt 27.-1l.em.1. 3547/A/9 hrsz. 35m2 705 502 Ft
4. Alagut at 1. al/1. Alagit Gt 1. -1.em.1. 3932/C/1 hrsz. 31 m2 1365333 Ft
5. Alagut ut 1. al/2. Alagut ut 1. -1.em.2. 3932/C/2 hrsz. 32m2 1409 376 Ft
6. Meredek 0t 13. al/1. Meredek Gt 13. al/2. 4121/A/10 hrsz. 45 m2 1747 980 Ft
7. Meredek Gt 15. al/1. Meredek Ut 15. -1.em.1. 4122/1/A/9 hrsz. 45 m2 1747 980 Ft
8. Meredek Gt 16. al/1. Meredek Gt 16. -1.em.1. 4513/A/9 hrsz. 40 m2 1553760 Ft
9. Meredek Gt 19. al/2. Meredek ut 19. al/2. 4124/1/A/10 hrsz. 45 m2 1747 980 Ft

10. Meredek Gt 23. al/1. Meredek Gt 23. -1.em.1. 4126/A/9 hrsz. 45 m2 1747 980 Ft
11. Meredek Gt 27. al/1. Meredek Gt 27. -1.em.1. 4129/A/15 hrsz. 63 m2 1713020 Ft
12. Rékdczi it 32. al/1. Rakoczi at 32. fsz.5. 4117/A/189 hrsz. 45 m2 1972472 Ft
13. Rakodczi at 32. al/2. Rakéczi ut 32. fsz.6. 4117/A/20 hrsz. 45 m2 1972472 Ft
14. Rakoczi at 34. al/1. Rakoczi Gt 34. fsz.5. 4117/A/39 hrsz. 45 m2 1972472 Ft
15. Szerpentin ut 1/A. fsz/1. Szerpentin Gt 1/A. fsz.5. 4140/A/15 hrsz. 54 m2 2 355264 Ft
16. Tanacs ut 2/B. fsz/1. Tandacs ut 2/B. -1.em.1. 3933/9/A/17 hrsz. 37 m2 1445816 Ft
17. Tandcs ut 2/B. fsz/2. Tandcs Ut 2. -1.em.4. 3933/9/A/4 hrsz. 33 m2 1289511 Ft
18. Tandcs Ut 6. fsz/1. Tandacs Gt 6. -1.em.1. 3933/10/A/1 hrsz. 33 m2 1842 159 Ft
19. Tanacs Ut 6. fsz/2. Tanacs Ut 6. -1.em.2. 3933/10/A/2 hrsz. 33 m2 1842 159 Ft
20. Uttérék Gtja 11. fsz/1. UttérSk at 11. -1.em.1. 3928/A/55 hrsz. 44 m2 1802 328 Ft
21. Uttorok Utja 13. fsz/1. Ottordk at 13. -1.em.1. 3928/A/69 hrsz. 32 m2 1310784 Ft
22. Uttdrék utja 15. fsz/1. Uttérsk at 15. -1.em.1. 3928/A/87 hrsz. 51 m2 2 089 062 Ft
23. Uttdrék Gtja 25. fsz/1. Uttorsk at 25. -1.em.1. 3915/A/17 hrsz. 64 m2 2 621 568 Ft
24, Uttorsk utja 27. al/1. Uttorsk Gt 27. -1.em.1. 3914/A/17 hrsz. 64 m2 2359411 Ft
25. Uttorsk atja 3. fsz/1. Uttorék ut 3. fsz.5. 3932/A/3 hrsz. 89 m2 3645 618 Ft
26. Uttorék atja 5. fsz/2. Uttdrék ut 5. -1.em.2. 3932/B/2 hrsz. 32m2 1310784 Ft
27. Uttorék utja 7. fsz/1. Uttorsk ut 7. -1.em.1. 39530/A/19 hrsz. 50 m2 2048 100 Ft
28. Uttdrdk at 23. al/1. Uttorsk Ut 23. -1.em.1. 3918/1/A/111 hrsz. 50 m2 2048 100 Ft
29. Meredek ut 25. fsz/4. Meredek Gt 25. fsz.4. 4128/A/14 hrsz. 55 m2 2136420 Ft




2. melléklet a .../2023.(...) hatarozathoz

Hasznalatba adott pincehelyiségek

Sorszam| Cimképzés el6tti cim Cimképzés utdni cim Helyrajziszdm Terlilet |Forgalmi érték
1. Budapesti ut 39. Budapesti Gt 39. -1.em.1. 6141/A/1 hrsz. 50 m2 9 456 980 Ft
2. Rakdczi ut 31. fsz/1. Réakoczi at 31. -1.em.1. 3921/1/A/7 hrsz. 22 m2 964 319 Ft
3. Rakoczi at 33. al/1. Rékéczi Gt 31. -1.em.3. 3921/1/A/9 hrsz. 22 m2 750 026 Ft
4, Rékdczi at 37. al/1. Rakoczi at 37. -1.em.1. 3921/1/A/32 hrsz. 32 m2 1558 496 Ft
5. Rakéczi ut 39. al/1. Rakoczi Gt 39. -1.em.2. 3921/1/A/40 hrsz. 13 m2 633 139 Ft
6. Tanacs Ut 4. fsz/2/b Tanacs Gt 4. -1.em.1. 3933/9/A/30 hrsz. 6 m2 2 411 554 Ft




