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Javaslat
lakoingatianok nyilt palyaztatas utjan torténé értékesitésére

Tisztelt Kozgyiilés!

A Salgotarjan, Harsfa ut 16. sz. alatti, kozhiteles ingatlan-nyilvantartas szerint Salgétarjan, 6837/1
hrsz.-0, 442 m? teriiletdi miivelés aldl kivett ,,lakohaz, udvar” megnevezésti ingatlan osztatlan k6z5s
tulajdonban all, melyben Salgétarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzata (a tovébbiakban:
Onkorményzat) minddsszesen 552/2552-ed tulajdoni hanyaddal rendelkezik. A 232/2552-ed
tulajdoni hanyadhoz tartozé foldszint 4. szammal jeldlt 29 m? alapteriiletii szoba, elészoba (a
tovabbiakban: 1. szamu ingatlan), mig a 320/2552-ed tulajdoni hanyadhoz tartozo foldszint 1.
szammal jelolt 41 m? alapteriiletii kettd szoba és egy konyha (a tovébbiakban: 2. szamu ingatlan)
helyiségbél all6 ingatlan tartozik. Az 1. szamu ingatlan esetében 40 m*-es, mig a 2. szamu ingatlan
esetében 55 m?-es a foldingatlan, amelyeken a lakoegységek megépitésre keriiltek.

A Harsfa Gti tobb lakasos lakoépiiletek tulajdonosait az épitéstigyi hatosag jokarbantartdsra
kotelezte, azok muszaki allapota miatt. A hatdsagi kételezés aldl kivételt képezett a Harsfa at 16.
szam alatti ingatlan, melyben az Onkormanyzat résztulajdonnal rendelkezik. Az épiiletben talalhatd
forgalomképes komfort nélkiili lakasok Salgé Vagyon Kft. (a tovabbiakban: Ingatlankezeld) altal
tortént ellenérzése soran, az ott lakok szdban jelezték igényiiket a lakoegységek felvasarlasara.
Ezen tényre tekintettel az Ingatlankezeld az ingatlan vételaranak meghatarozasara Ingatlan
értékbecslé jelentést készittetett fiiggetlen szakértével. Az 1. szamu ingatlan forgalmi értéke
140.000,- Ft, mig az 2. szamua ingatlan forgalmi értéke 190.000,- Ft Osszegben keriilt
meghatarozasra. Az altalanos forgalmi adorol szold 2007. évi CXXVIL. torvény 86. § (1) bekezdés
j) pontja értelmében a vételar AFA mentes. A forgalomképes vagyonelemek értékbecslése
megtekinthet6 Salgotarjan Megyei Jogh Véros Polgdrmesteri Hivatal Varostizemeltetési Irodéjan.
A lakoegységekben az 6nkényes lakashasznélat idok6zben megsziintetésre keriilt. Azonban az 2.
szamu ingatlan esetében a szomszéd lakashoz atfalazott konyharész jogellenes hasznalatanak
megsziintetésére nem kertilt sor.

Az ingatlan tulajdoni lapjan jelenleg az Onkorményzat mellett tovabbi 16 tulajdonostars van
bejegyezve. A Ptk 5:81. § (1) bekezdése értelmében a tulajdonostars tulajdoni hanyadara a
tulajdonostarsakat harmadik személlyel szemben el6vasarlasi jog illeti meg, ezért az adasvételi
jogiigylet soran irasban nyilatkoztatni sziikséges a tulajdonostarsakat arrol, hogy az elévasarlasi
jogukkal kivannak-e €lni, vagy sem.

Az Onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és nem lakds céljara szolgalo helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl szolé 12/1994.(V1.6.) Or. sz. rendelet 10. § (1) bekezdése alapjan a
lakasok eladasra torténd kijelolésérol a Kozgyiilés dont.
A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2) bekezdése
alapjan a nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy, vagy atlathatoé szervezet
részére lehet. Az Nvtv. alapjan az allami és az onkormanyzati vagyon egyiitt alkotja a nemzeti
vagyont. Az atlathato szervezet fogalmat, fennallasanak feltételeit az Nvtv. 3. § (1) bekezdésének 1.
pontja allapitja meg; az Nvtv. alapjan a vevo arrol, hogy atlathaté szervezetnek mindsiil, cégszertien
alairt okiratban koteles nyilatkozni.
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A fenti rendelkezések megsértésével kotott szerzodés az Nvtv. alapjan semmis.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése
esetén a torvényi kivételekkel az allam minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlasi joggal
rendelkezik. Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése, valamint a 13. § (1) bekezdése, €s a Magyarorszag 2024.
évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2023. évi LV. torvény 5. § (2) bekezdésének b) pontja
figyelembevételével ezt a rendelkezést 2024. évben az 5.000 e Ft egyedi bruttd forgalmi értéket el
nem ¢€rd ingatlan értékesitése esetén nem kell alkalmazni.

Az dnkormanyzat vagyonardl €s a vagyongazdalkodas rendjérdl szold 23/2013.(IV.25.) szamu
Onkormanyzati rendelet 17. §-a értelmében a fliggetlen szakérto altal megallapitott értéket kell alapul
venni a forgalomképes vagyonelemek elidegenitése soran. Amennyiben a szerz6dd felek nem a
szakértd altal meghatarozott értéken kotik meg a szerzddést, ugy az értékhatar megallapitasanal
annak tartalma iranyado, feltéve, hogy az magasabb, mint a szakért6 altal meghatarozott értek.

Az Ingatlankezeld javasolja a bevételt nem termeld és a lakascéli bérbeadasra alkalmatlan
Salgétarjan, 6837/1 hrsz.-, 442 m? teriiletli muvelés alol kivett ,lakohaz, udvar” megnevezésii
osztatlan ko6zos tulajdont képez6 ingatlan 232/2552-ed és a 320/2552-ed dnkormanyzati tulajdoni
hanyadhoz tartozo 1. szamu ingatlan 140.000,- Ft, valamint a 2. szamt ingatlan 190.000.- Ft indul6
vételaron értékesitésre torténo kijeldlését, nyilt palyaztatas Gtjan a vételar egydsszegli megfizetése
mellett.

Tisztelt Kozgyiilés!
Kérem az eldterjesztés megvitatasat és az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

1.) Salgotarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak Kozgytilése értékesitésre kijelsli az
Onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgdlé helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl szolo 12/1994.(V1.6.) Or. sz. rendelet 10. § (1) bekezdése,
valamint a 25. § (2) és (3) bekezdései alapjan a Salgétarjan, 6837/1 hrsz.-on nyilvéntartott,
természetben Salgétarjan, Harsfa it 16. szam alatti 442 m? teriilet(i miivelés aldl kivett ,,lakohaz,
udvar” megnevezési ingatlan 232/2552-ed tulajdoni hanyadat 140.000,- Ft vételaron.

2.) A Kozgyulés értékesitésre kijeloli az onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és nem lakas
céljara szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyairol szolo 12/1994.(VL.6.) Or. sz. rendelet
10. § (1) bekezdése, valamint a 25. § (2) és (3) bekezdései alapjan a Salgétarjan, 6837/1 hrsz.-
on nyilvéntartott, természetben Salgotarjan, Harsfa tt 16. szam alatti 442 m? teriiletdi miivelés
alol kivett ,,lakohaz, udvar” megnevezést ingatlan 320/2552-ed tulajdoni hanyadat 190.000,- Ft
indulo6 vételaron.

3.) A Kozgytilés felhatalmazza a Salgdé Vagyon Kft. ligyvezeto igazgatojat az értékesitésre kijelolt
ingatlanok nyilt palyaztatas Gtjan torténé meghirdetésére, a palyazatok lebonyolitasara, a legjobb
ajanlatot tevé palyazokkal torténé adasvételi szerzédések megkotésére, az elovasarlasi
jognyilatkozatok beszerzésére, valamint az illetékes Foldhivatalnal a teljeskort képviseletre.
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