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Salgo Vagyon Kift.
Salgotarjan

Javaslat ingatlanok értékesitésére

Tisztelt Kozgyilés!

i.) A termoéfoidek ériékesitésre torténé kijeioiése

Salgétarjan Megyei Jogu Véros Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kizarolagos
tulajdonat képezo forgalomképes term6fold ingatlanokra tébb vételi szandék is érkezett a Salgd Vagyon
Kft.-hez (tovabbiakban: Ingatlankezel6) az elmult idészakban. Ezen tényre tekintettel az Ingatlankezel6
figgetlen szakértovel elkészittette az alabbi tablazatban szereplé vagyontargyakra vonatkozé
értékbecsléseket:

hrsz mivelési ag teriilet . afamentes megjegyzés
indulé vételar
0280/1 legeld 1.4322 m?-bél 7161 750.000,- Ft | 1/2 tulajdoni hanyadhoz
m?-es teriiletrész tartozo teriiletrész
értékesitése
0371/20 | szantd 978 m? 200.000,- Ft | érvényes bérleti
szerz6dés
0481/16 | legel6 2801 m? 370.000,- Ft
0481/20 | legeld 6291 m? 840.000.- Ft
0486/3 szanto 169 m? 38.000,- Ft

A 0280/1 hrsz-u, legeld miivelési 4gban nyilvantartott 1.4322 m?® teriiletii ingatlan osztatlan kozos
tulajdonban van, mely ingatlanban az Onkorményzat 1/2-ed tulajdoni hanyaddal rendelkezik.

A termdfold értékesitése esetén, elovasarlasi jog illeti meg a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarél
sz6lo 2013. évi CXXII. torvény tv. 18.§ (1) bekezdésében felsorolt eldvasarlasi jogosultakat, ezért az
adasvételi szerzodést a f6ld fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzat jegyzOje hirdetmény utjan kozli az
elovasarlasi jogosultakkal, a szerzodéskotést kovetd 8 napon beliil. A hirdetmény kdzzétételi ideje 30 nap,
az adasvételi szerz6dés ezt kovetden 1ép hatalyba amennyiben a vevot megeléz6 eldvasarlasi jogosult a
szerzodésre nem nyujt be elfogadd nyilatkozatot.

Az Ingatlankezel6 javasolja a tdblazatban részletezett ingatlanok, illetve ingatlanrész piaci alapon
mcghatdrozott forgalmi értéken torténd értékesitésre torténd kijeldlését. Az Ingatlankezel6 els6dlegesen a
vételi ajanlatot tevok részére, valamint a bérleti jogviszonnyal érintett ingatlan esetében, a bérlo részére
60 napos ajanlati kotottséggel torténd felajanlas mellett kivanja értékesiteni a vagyontargyakat. Az ily
moddon torténd adasvételek meghitsulasa esetén a vagyontargyak eladasara nyilt palyaztatas utjan kertilne
sor. Az ingatlanok vételaranak egydsszegli megfizetése javasolt a szerzddés hatalyba lépésének napjatol
szamitott 8 napon beliil.



I1.) A 6829/A/39 hrsz-u ingatlan értékesitésre torténd kijelolése

A Salgotarjan, Zoldfa ut 8. szam alatti tarsashazban az Onkormanyzatnak 1 db lakas tulajdona van. A
tarsashaznak jelenleg nincs k6zos képviseldje. A tarsashazi kozgytlés 6sszehivasara birdsdgi meghagyassal
2024. év aprilisdban kétszer keriilt sor, mely eredményteleniil zarult a lakokdzosség érdeklddésének
hianyaban.

A Salgétarjan 6829/A/39 hrsz-u, természetben Salgotarjan, Zoldfa ut 8. 3. emelet 36. szam alatti, 39 m?
teriiletd, ,,Jakas™ megnevezésu ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) jelenleg bérbeadas utjan hasznositott. Az
Ingatlanra Bérlé 2007.03.23. napjan kelt hatarozatlan idejii lakasbérleti szerzédéssel rendelkezik. Az
Ingatlankezel6é pénziigyi nyilvantartdsa szerint Bérlonek a lakds bérbevételével kapcsolatban nincs
hatraléka.

Az Ingatlankezeld a Bérlé részére felajanlotta az Ingatlan vételi lehetéségét. Bérld az Ingatlanra vételi
szandéknyilatkozatott tett az Ingatlankezelé részletes tajékoztatasa, valamint az tizleti vagyon forgalmi
ériekének megallapitasat kovetden. Az Ingatlan piaci forgalmi értékét a fuggetlen ingatlanvagyon értékeld
afamentes 500.000,- Ft 6sszegben allapitotta meg.

Az Onkormanyzat Kozgyiilése 153/2021.(X.28.) szamu hatdrozatdval értékesitésre kijelolte az
Onkormanyzati tulajdont képez6 a Zoldfa tton talalhatd falazott és liresen allo szérvanylakasokat, mig a
bérlok altal lakott lakasok elidegenitésére egyedi Kozgyllési hatarozatok alapjan keriilt sor. Az
eléterjesztésben megnevezett Ingatlanon kivill a Zoldfa iton mar csak 1 db lakas hasznositasa torténik
bérlet utjan.

Az Onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének
szabalyairél szol6 12/1994.(V1.6.) Or. sz. rendelet 10. § (1) bekezdése alapjan a lakasok eladésra torténd
kijelolésérol a Kozgytlés dont.

Az Ingatlankezel6 javasolja az Ingatlan Bérlo részére torténé értékesitését a vételar szerzddéskotést kdvetd
60 napon beliili megfizetése mellett.

Az I-II. pontban részletezett forgalomképes vagyonelemek értékbecslése megtekinthetd Salgétarjan
Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési Irod4jan.

Az Onkorményzat vagyonardl ¢és a vagyongazdalkodas rendjér6él szolo 23/2013.(IV.25.) szamu
onkormanyzati rendelet 17. §-a értelmében a fliggetlen szakértd altal megallapitott értéket kell alapul venni
a forgalomképes vagyonelemek elidegenitése soran. Amennyiben a szerz6dd felek nem a szakért6 altal
meghatarozott értéken kotik meg a szerzodést, ugy az értékhatar megallapitasanal annak tartalma iranyado,
feltéve, hogy az magasabb, mint a szakért6 altal meghatarozott érték.

A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2) bekezdése szerint
a helyi onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén a térvényi kivételekkel az allam
minden mas jogosultat megel6zo6 elovasarlasi joggal rendelkezik. Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése, valamint
a 13. § (1) bekezdése, €s a Magyarorszag 2023. évi kozponti koltségvetésérol szold 2023. évi LV. torvény
5. § (2) bekezdésének b) pontja figyelembevételével ezt a rendelkezést 2024. évben az 5.000 e Ft egyedi
brutté forgalmi értéket el nem érd ingatlan értékesitése esetén nem kell alkalmazni. Azon ingatlanok
esetében, ahol a megajanlott vételar eléri a jogszabalyban rogzitett - fent részletezett — értékhatart, az
adasvételi szerzodések hatalyba 1épéséhez be kell szerezni az allam nevében eljarni jogosult szerv
elévasarlasi joggyakorlasara vonatkozd jognyilatkozatat.

Tisztelt Kozgyiilés!

Kérem az el6terjesztés megvitatasat és az alabbi hatdrozati javaslat elfogadésat.
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Hatarozati javaslat

1. Salgétarjan Megyei Jogu Varos Onkorményzatdnak Kozgytilése értékesitésre kijeloli az alabbi
termdfoldeket azzal a kikotéssel, hogy a vételar az adasvételi szerz6dés hatalybalépését koveto 8
napon belil keriil megfizetésre:

hrsz | mivelési ag teriilet afamentes tulajdoni
indulo vételar hanyad
0280/1 | legeld 1.4322 m*-bél 7161 750.000,- Ft 1/2-ed
m?>-es teriiletrész
0371/20 | szantd 978 m? 200.000,- Ft 171
0481/16 | legeld 2801 m? 370.000,- Ft 1/1
0481/20 | legeld 6291 m? 840.000,- Ft 1/1
0486/3 | szanto 169 m? 38.000,- Ft 1/1

A Kozgyllés jovahagyja a vételi ajanlatot tevokkel, valamint bérlével torténd adasvételi
szerzdédések megkotését, valamint a jogiigyletek meghiusulasa esetén az ingatlanok nyilt
palyaztatas utjan torténd értékesitését.

2. A Kozgytlés a Salgdtarjan, 6829/A/39 hrsz-on nyilvantartott, természetben Salgotarjan, Zoldfa ut
8. 3. emelet 36. szam alatti ,,]lakas” megnevezésu ingatlant értékesitésre kijeloli a Bérld részére
afamentes 500.000,- Ft vételaron az 6nkormanyzati tulajdonban 1évo lakasok ¢s nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyairl szol6 12/1994.(VL6.) Or. sz. rendelet 10. § (1),
valamint a 21.§ (2) bekezdése alapjan.
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. A Kozgytlés felhataimazza a Salgd Vagyon Kft. ligyvezetd igazgatdjat az adasvételi jogligyletek

lebonyolitasara, a sziikséges jognyilatkozatok beszerzésére, a palyazati eljards lefolytatasara, a
szerzOdések megkotésére ¢s az illetékes foldhivatalnal a teljeskort képviseletre.

FelelOs:

Hataridd: értelemszerlien

Salgotarjan, 2024.05.13.

M¢éhes Andras ligyvezeto igazgato
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